Die Gemeinde Rettenberg erlafit gemdf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB, § 9 BauGB, s 22,
23 BauNVO i.V.m. Art. 23 GO in den jeweils geltenden Fassungen folgende

§1

Die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Oristeil Vorderburg werden fiir den
., Bereich-Achstr. * (Grundstiicke FILNr. 1247/4 (T), 1251 (T), 1256 (T), 1256/2, 1290/2 (T) und
1326/1 (T), Gemarkung Vorderburg), gemdf den im beigefiigten Lageplan (M 1:1000)
ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan vom 08.02.1999 in der Fassung vom
17.05.1999 ist Bestandteil dieser Safzung.

§2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB i.V.m. den Regelungen in § 3 dieser Satzung.
Soweit fiir ein Gebiet des gem. § 1 festgelegten Innenbereichs ein rechisverbindlicher
Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkrafitreten dieser Satzung bekannt gemacht wird, richtet
sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3
Festsetzungen

1. Soweit im Geltungsbereich dieser Satzung Wohngebdiude errichtet werden sollen, sind
diese lediglich als Einzel- oder Doppelhduser zuldissig.

2. Die hochsizuldssige Zahl der Wohnungen wird auf
a) drei Wohnungen pro zuldssigem Einzelhaus und
b) zwei Wohnungen pro zuldssiger Doppelhaushdlfte (= 4 Wohnungen pro Gesamige-

béude Doppelhaus) fesigeselzl.

3. Die iiberbaubare Grundstiicksfliche wird fiir die Grundstiicke FINr. 1251 (1) und 1251
(1) durch Baugrenzen fesigelegt. Wohngebiude haben in jedem Falle einen
Mindestabstand von 5,00 m zur Achstrafie hin einzuhalten. Soweit in diesem Bereich
Gebdude ndher als 10,00 m zur Achstraffe hin errichtet werden sollen, diirfen keine
notwendigen Liiftungseinrichtungen von Aufenthaltsrdumen zur Nordseite hin errichtet
werden. Fenster von Aufenthalisriumen auf der Nordseite sind als festverschlossene
Fenster zu errichten, die lediglich zu Reinigungszwecken gedffnet werden diirfen.

4. Im Bereich der privaten Griinfldche (Streuobstwiese) sind ausschlieflich heimische Obsi-
baumsorten zuldssig.

§4
Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Krafi.
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Die Grundstiicke FI.Nr. 1247/4 (T), 1251 (1), 1256 (1), 1256/2, 1290/2 (1) und 1326/1 (1)
Gemarkung Vorderburg, im ,, Bereich-Achstr." sollen der Bebauung zugefiihrt werden. Die
Grundstiicke stellen derzeit einen Auflenbereich dar, so daf die Zuldssigkeit der Vorhaben
(§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB festgeseizi werden muf3. Die Aufienbereichsfliichen sollen in
den im Zusammenhang bebauten Oristeil Vorderburg einbezogen werden, da die
einbezogenen Fldchen durch die bauliche Nuizung des angrenzenden Bereichs entsprechend
geprdgt sind.

Der Flichennutzungsplan weist die betreffenden Grundstiicke als landwirtschaftliche Fléiche
und Griinfldche aus. Der Erweiterungsbereich ist mit einer geordneten stddiebaulichen Eni-
wicklung vereinbar. Insbesondere wird das Satzungsgebiet durch einen Bach, die
topografischen Geldndeverhdlmisse (Hangfuf) und die bestehende Bebauung an der
Geltungsbereichsgrenze geprdgt und daher von den unbebauten landwirtschaftlichen Fldchen
natiirlich abgegrenzi.

Durch die Ausweisung der Erweiterungssatzung soll vorrangig die einheimische Bevolkerung
mit  Wohnbaugrundstiicken versorgt werden. Eigengenuizie Freizeitwohngelegenheiten
(Zweitwohnungen) sind gem. Regionalplan 16, B Il 5.3 nicht zuldssig.

Im Bereich der Grundstiicke FI.Nr. 1251 (T) und 1256 (1), soll durch die Baugrenze eine
einzeilige Bebauung ermoglicht werden.

Aufgrund des bestehenden landwirtschafilichen Betriebs, Grundstiick FINr. 1256 (1), bei
welchem sich auch eine Giillegrube (incl. Silagefutterlagerung) befindet und dariiber hinaus
vom Landwirt die Lrrichtung eines Stalles geplant ist, wird in den Festsetzungen unter § 3 Nr.
3 der Satz 2, 3 und 4 aufgenommen, um zum einen die FEntfaltungsmoglichkeiten der
Landwirtschaft nicht iiber ein vertretbares Maf hinaus einzuddmmen und andererseits
schédliche Umwelteinwirkungen durch Geriiche fiir evtl. geplante Wohnbebauungen zu
vermeiden.

Auf dem Grundstiick FI.Nr. 1247/4 soll eine private Streuobstwiese angelegt werden, um den
dorflichen Charakter zu erhalten und zugleich eine Ausgleichsfldche fiir die zu erwartenden
Bebauungen zu schaffen. Die Streuobstwiese wurde einvernehmlich mit dem Grundstiicks-
eigentiimer in die Satzung mit aufgenommen.

Jedem Bauherrn, der sich im Satzungsgebiet ansiedelt, miissen die Auswirkungen der
Allgiuer Griinlandwirtschaft mit all ihren Immissionen (Geruch, Lirm von Maschinen,
Kuhglocken usw.) bekannt sein. Diese landwirtschaftlichen Immissionen sind
entschidigungslos zu dulden.

Gegebenenfalls hat jeder Bauherr selbst die Aufgabe, die Be- und Entliiftung von
Aufenthaltsriumen entsprechend anzuordnen.



Die Erschliefung des Satzungsgebiets, sowie weitere Hinweise fiir die
Bebauung werden nachfolgend genannt:

Ls ist nicht zu erwarten, daf sich die Verwirklichung der Erweiterungssaizung nachteilig auf
die personlichen Lebensumsidnde der in dem Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen
auswirken wird.
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