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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

13

1.6

1.7

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung
1990

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-
gesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 S.2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBI.I S.2585)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.1 S.132; 11 1990 S.889, 1124), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466)

(PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991
S.58); die im nachfolgenden Text zitierten Nummemn beziehen
sich auf den Anhang zur PlanzV 90

(BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI.Nr.18 vom
24.08.2007 S.588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
25.02.2010 (GVBI. S. 66)

(60) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998, zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 27.07.2009 (GVBI.Nr.14,
S.400)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542)

(BayNaiSch6) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.12.2005 (GVBI.2006 S.2), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 25.02.2010 (GVBI. S. 66)
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2 Planungsrechiliche Festsetzungen (PF) mit Zei-
chenerklérung

2.1 FH....m Firsthdhe als Hochstwert
Bestimmung der FH: Abstand zwischen
— Oberkante des naturlichen Gelandes und
— Oberkante des Dachfirstes
in der Mitte des hochsten Firstes des Hauptgebdudes senkrecht
nach unfen gemessen.

(69 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §16 Abs.2 Nr. 4 u. §18 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.8. PlanzV 90; siehe Typenschablonen)

22 : Nur Einzelhduser zulissig
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.1.
PlanzV 90; siehe Typenschablonen)

2.3 EID Nur Einzel- und/oder Doppelhduser zuldssig

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.2.
PlanzV' 90; siehe Typenschablonen)

24 E../D...Wo Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden;
die Differenzierung nach Bauweise bzw. Zuordnung ist wie folgt
bestimmt:

— E... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (als Wohnge-
biude)
— D... als max. Wohnungsanzahl pro Doppelhaushdlfte (als
Wohngebiude)
(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB; siehe Typenschablonen)
Seite 4 Gemeinde Rettenberg - Einbeziehungs-Satzung "Oberer Weg" Freidorf

Textteil mit 32 Seiten, Fassung vom 27.06.2011
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



2.6

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlichem MaB der
Nutzung

(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Ni.15.14. PlanzV;
siehe Planzeichnung)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Einbeziehungs-
Satzung "Oberer Weg" Freidorf der Gemeinde Rettenberg.

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanzV 90; siehe Planzeichnung)
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3 Zuordnung von Flichen und/oder MaBnahmen
zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs.3 BauGB an

anderer Stelle gemdB §9 Abs.1a Satz2 BauGB
(externe Ausgleichsflichen/-maBnahmen)

31 Lage der Ausgleichsfld-  Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird ei-
che/-mafnahme ne Ausgleichsflache/-maBnahme auBerhalb des Gelrungsberei-
ches dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsfliche/-maB-
nahme befindet sich auf einer Teilfliche der FL.-Nr.1513/2 der
Gemarkung Rettenberg (§9 Abs. Ta Satz2 BauGB; siehe nachfol-
gende Planskizze).

Planskizze
i E Lage der Ausglsichsfliche/-maBnahme
MaBnahme: Extensivierung, d.h. Verzicht auf die Aus-
@ bringung von Diingemitteln
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften (BOV) gemdb
89 Abs.4 BauGB mit Zeichenerkldrung

4.1

4.2

43

Inkraftsetzung der Ab-

standsfldchen

SD

Es gelten die Abstandsflachenvorschriften der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO).

(Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO)

Dachform Satteldach
(Art. 81 Abs. 1 Nr.1 BayBO; siehe Typenschablonen)

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und HochstmaB; gilt fir dos Dach des
Hauptgebaudes und fir Widerkehre und Zwerchgiebel ab 6,00 m
Breite (AuBenkante AuBenwand) sowie fir geneigte Déicher von
Garagen.

(Art. 81 Abs. 1 Nr.1 BayBO; siehe Typenschablonen)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

51

5.2

53

54

55

5.6

XA

NS

Abfallrecht und Boden-
schuiz

Erginzende Hinweise

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung);

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung);

Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Gren-
zen stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar
(siehe Planzeichnung);

Bestehende Flurnummer (beispielhaft aus der Planzeichnung);

Vorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der Hohen-
schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Plan-
zeichnung);

Auf Grund des Vorkommens von bitumengebundenem Asphalt
wird der Boden im sudlichen zentralen Bereich des Planungsge-
bietes auf Hohe von ca. 737 m . NN als leicht helastet einge-
stuft. Die genaue Lage der belasteten Stelle ist der orientierenden
Schadstoffuntersuchung des Biros boden & grundwasser, Sontho-
fen zu entnehmen. Sollten hier Erdarbeiten erfolgen, ist der Aus-
hub des leicht belasteten Materiales gesondert zu entsorgen.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der niheren Um-
gebung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich
ausgegangen werden. Den Bauherren wird dariber hinaus emp-
fohlen, im Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen
durchzufihren (z.B. Schirfgruben, Bohrungen).

GemdB Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von Bodendenkmilern (z.B. auffallige Bodenverfdr-
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bungen, Holzreste, Mauem, Metallgegenstinde, Steingerdte,
Scherben, Knochen etc.) unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde (Landratsomt) oder dem Bayerischen Landesamt
fiir Denkmalpflege mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Un-
ternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die dbrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt ha-
ben, auf Grund eines Arbeitsverhdlinisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belas-
sen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegens-
tande vorher freigibt oder die Forfsetzung der Arbeiten gestattet.
Lu verstindigen ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege,
Dienststelle Thierhaupten, oder die zustandige Untere Denkmal-
schutzbehorde.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewassernut-
zung dar, die grundsatzlich einer rechtlichen Erlaubnis durch das
zustiindige Landratsamt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine er-
laubnisfreie Versickerung durchgefihrt werden kann (Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung) sollte von der Bauherr-
schaft bei dem zustandigen Londratsamt in Erfahrung gebracht
werden.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
ist mit der Einwirkung von vorilbergehenden belastigenden Ge-
rchs-Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung,
Pflanzenschutzmitteln efc.) sowie Larm-Immissionen (z.B. Trak-
torengerdusche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Ziune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

In privaten Grundsticken sollte unverschmutztes Niederschlags-
wasser versickert werden.
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6 Satzung

Auf Grund von § 34 Abs. 4 Safz1 Nrn. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI.1 S.2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesefzes vom 31.07.2009
(BGBI.I S.2585), Art.23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22.08.1998, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.07.2009 (GVBI. Nr. 14, S.400),
Art.6 (bei Abstandsfliichen) und Art.81 der Bayerischen Bouordnung (BayBO) in der Fassung vom
14.08.2007 (GVBI. Nr.18 vom 24.08.2007 S.588), zuletzt gedndert durch Gesefz vom 25.02.2010
(GVBI. S.66), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S.132; 11 1990 S.889, 1124), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI.1 S.466) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S. 58) hat der Gemeinderat der Gemeinde Rettenberg die Einbeziehungs-Satzung "Oberer Weg" Frei-
dorf in Gffentlicher Sitzung am 27.06.2011 beschlossen.

81  Rdumlicher Geltungshereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Einbeziehungs-Satzung "Oberer Weg" Freidorf ergibt sich aus deren
zeichnerischem Teil vom 27.06.2011.

82  Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § Ta Abs.3 BauGB an anderer
Stelle

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird eine Ausgleichsfldche/-maBnahme auBer-
halb des Geltungshereiches dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsfliche/-maBnahme befindet sich
auf der FI.-Nr. 1513/2 der Gemarkung Rettenberg.

83  Zuldssigkeit von Vorhaben

Die Zuliissigkeit von Vorhaben innerhalb des riumlichen Geltungshereiches der Einbeziehungs-Satzung im
Bereich der Fl.-Nr.989/1 richtet sich nach den in der Einbezihungs-Safzung gefroffenen Festsetzungen
und drtlichen Bauvorschriften, im Ubrigen nach § 34 BauGB.

§4  Bestandteile der Satzung

Die Einbeziehungs-Satzung "Oberer Weg" Freidorf hesteht aus dem Lageplan mit zeichnerischem und textli-
chem Teil vom 27.06.2011. Der Einbeziehungs-Satzung "Oberer Weg" Freidorf wird die Begrindung vom
27.06.2011 beigefigt, ohne deren Bestandeil zu sein.
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§5  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. 1 Nr.T BayBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrlssig den auf
Grund von Art. 81 BayBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit
GeldbuBen bis zu 500.000,-€ (Finfhunderttausend Euro) belegt werden.

§6  In-Kraft-Trefen

Die Einbeziehungs-Satzung "Oberer Weg" Freidorf der Gemeinde Rettenberg tritt mit der ortsiiblichen Be-
kanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(der Birgermdister) (Dienstsiegel)
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/ Begriindung — Stddtebaulicher Teil

7.1 Allgemeine Angaben

711 Zusammenfassung

7111 Der Geltungshereich der Einbeziehungs-Satzung "Oberer Weg" Freidorf befindet sich am westli-
chen Ortsrand des Orts-Teiles Freidorf. Er grenzt Gstlich direkt an die StraBe "Oberer Weg" an,
welche auf der gegeniberliegenden StraBe bereits hebaut ist. Stdlich und nérdlich des Plange-
bietes befindet sich ebenfalls bestehende Bebauung.

7112 Durch die Einbeziehungs-Satzung wird die Behauung westlich der StraBe "Oberer Weg" ermog-
licht.

7113 Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich fir die Einbeziehung der Flache wird auBerhalb
des Geltungshereiches der Satzung auf der FL.-Nr. 1513/2 (Teilflache) erbracht,

7.2 Abgrenzung und Beschreibung des Planungsbereiches

;_7,1.2.1v Dér zu*tberplanende Bereich befindet sich am westlichen Ortsrand des Orts-Teiles Freidorf der

.~ ~Gemeingg Rettenberg. Der Geltungsbereich verliuft ndrdlich und westlich der StraBe "Oberer

o  Weg. Jiif Norden wird der Gelrungsbereich durch einen teils asphaltierten und teils unbefestigten
“'4 Weg begrenzt.

7122 Innerhalb des Geltungshereiches befindet sich das Grundstiick mit der FI.-Nr. 989/1.

7.2 Stiidiebauliche und planungsrechiliche Belange

721  Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

7211 Die landschaftlichen Beziige werden von den lller Vorbergen bestimmt.

7212 Innerhalb des iberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebdude. Es sind keine
herausragenden naturrgumlichen Einzelelemente vorhanden.

7213 Der iberplante Bereich fallt stetig von Westen nach Osten hin ab. Die hachste Stelle innerhalb
des Uberplanten Bereiches befindet sich 741 m . NN, die tiefste Stelle auf 733 m G. NN. Die Ge-
lindeneiqung bewegt sich in einem Bereich um 14,5%.

722  Erfordernis der Planung

7221 Die Aufstellung der Einbeziehungs-Satzung dient zur Deckung des Wohnbaufldchenbedarfes der
orfsansissigen Bevalkerung. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen bereits mehrere konkrete
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Anfragen hierzu vor. Der Gemeinde erwdchst daher ein Erfordernis, bauleitplanerisch stevernd
ginzugreifen.

723 Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben
7231 Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern 2006 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fur Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und

Technologie mafgeblich:

— ALY Festlegung als Gebietskategorie "Alpengebiet"

Strukturkarte

- BVITI Lur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorran-
gig die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Nachverdichtung, Brach-
fldchen und leerstehende Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt
und fldchensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet wer-
den. Die Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden. Neubauflichen
sollen méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen
werden.

- BVIT3 In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung
stattfinden. Abweichend hiervon ist eine Gberorganische Siedlungsentwick-
lung in zentralen Orten [...] sowie in geeigneten Gemeinden im Bereich
von Entwicklungsachsen zuldssig. [. . .]

7232 Fir den tberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgau, 16, in
der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10.Januar2007, RABI Schw. Nr.1

2007)) maBgeblich:

— BT Die natirlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen
zur Erhaltung und Entwicklung der Region als Lebens- und Arbeitsraum fir
die dortige Bevolkerung und als bedeutender Erholungsraum gesichert wer-
den.

—BVI12 In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung
stattfinden. Eine uber die organische Siedlungsentwicklung hinausgehende
Entwicklung ist in der Regel in zentralen Orten und Siedlungsschwerpunkten
2uldssig.

- BV17 Die Stadte und Darfer sollen in ollen Teilen der Region in ihrer Funktion,
Struktur und Gestalt erhalten, — wo erforderlich — ermeuert und weiterentwi-
ckelt werden. Dabei soll auf gewachsene und landschaftstypische Dorfstruk-
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turen und Ortshilder besondere Riicksicht genommen werden.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fiir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2006 (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgdu.

Der schutzbediirftige Bereich fiir Naturschutz und Landschaftspflege (landschaftliches Vorbehalts-
gebief) Nr.9 "lllerschlucht nordliche Kempten (Allgiiu) und Illertal zwischen Kempten (Allgév)
und Oberstdorf" ist von der Einbeziehungs-Satzung noch nicht betroffen. Der Bereich liegt west-
lich des Orts-Teiles Freidorf.

Der schutzbedirftige Bereich fir Wasserwirtschaft (Vorranggebiet fir den Hochwasserabfluss- und
Riickhalt) Nr.H9 ist von der Einbeziehungs-Satzung nicht befroffen. Der Bereich liegt westlich
des Orts-Teiles Freidorf.

Die Gemeinde Reftenberg verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan (rechtsgiltig
mit dffentlicher Bekanntmachung vom 05.10.1987). Die Gberplanten Fliichen werden hierin als
Dorfgebiet (MD) dargestellt. Eine Anderung des Fliichennutzungsplanes ist nicht erforderlich, da
es sich um eine Safzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB handelt.

Innerhalb des Geltungshereiches der Einbeziehungs-Satzung hefinden sich keine Denkmdler im
Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG).

Inhalte von anderen dbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Die geplanten Gebiude sollen zu der vorhandenen Siedlungs-Struktur hinzutreten, ohne als
Fremdkarper zu erscheinen. Ziel der Planung ist es dariber hinaus, Wohnraum fir die orfsansds-
sige Bevilkerung zu schaffen, ohne dadurch die landschaftliche und stidtebauliche Situation zu
beeintrdchtigen.

Von der beschriinkren Maglichkeit, einzelne Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 BauGB
im Rahmen einer Einbeziehungs-Satzung zu treffen, wird Gebrauch gemacht. Es findet dabei eine
Konzentration auf Inhalte statt, welche die offentlich-rechtlichen Anforderungen an Bauvorhaben
verkdrpern (ErschlieBung, Ortshild, Landschaftshild). Von dariber hinaus gehenden Festsetzun-
gen wird so weit wie moglich abgesehen.

Vorentwurfs-Alfernativen

Im Rahmen der Vorentwurfs-Planung wurden zwei unterschiedliche Vorentwurfs-Alternativen er-
arbeitet.
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1261
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1272

1213

Die Alternative 1 sieht die Einteilung des geplanten Bereiches in drei nahezu groBengleiche Bau-
grundstiicke vor. Das geplante Gebaude auf dem sidlichsten angedachten Grundstiick richtet sich
parallel entlang der Hangkante sowie der StraBe "Oberer Weg" aus. Die zwei nordlichsten Ge-
baude sind nahezu orthogonal zur Hangkante und zur StraBe "Oberer Weg" ausgerichtet. Im
nordlichen Bereich ist eine Gffentliche Grinfliche geplant.

Die Alternative 2 sieht die Einteilung des geplanten Bereiches in vier Baugrundstiicke vor. Die ge-
planten Hauser orientieren sich an der bestehenden Hangkante sowie der StraBe "Oberer Weg".
Im ndrdlichen Bereich befindet sich, wie bereits in Alternative 1, eine dffentliche Grinfliche. Diese
fillt jedoch in ihrem Umfang deutlich geringer aus.

Die Gemeinde Rettenberg hat sich fur die Vorentwurfs-Alternative 2 entschieden, da diese eine
bessere Ausnutzung des Grundstiickes vorsieht. Die geplanten Gebdude integrieren sich harmo-
nisch in die bestehende Hanglage und entlang der Strafe "Oberer Weg'".

Raumlich-strukturelles Konzept

Die vorhandene Bebauung entlang der StraBe "Oberer Weg" sowie des westlichen Ortsiandes
wird durch die Planung abgerundet. Auf eine Verkniipfung zur Landschaft hin wird geachtet. Die
Ortsrand-Situation soll nicht wesentlich beeintréichtigt werden.

Planungsrechtliche Vorschriften

Durch die Festsetzung einer maximalen Firsthohe fir die Typen 1 und 2 ist die Maglichkeit ausge-
schlossen, duss Gebdude eine nicht vertrethare Gesamthohe erreichen konnten. Gleichzeitig
schafft die Festsetzung maximaler Firsthohen einen verbindlichen Rahmen zur Umsetzung eines
breiten Spektrums an Gebaudeprofilen. Die gewdhlte Systematik schlieBt Fehlentwicklungen aus.
Sie ist auch fiir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Die
Hahe des natirlichen Gelandes ist durch die eingearbeiteten Hahenlinien rechtlich eindeutig be-
stimmt.

Die Typen 1 und 2 kinnen alternativ als Einzelhaus (Typ 1) oder Doppelhaus (Typ2) umgesetzt
werden. Die Gebiudetypen beschranken sich auf Einzelhusern mit bis zu zwei Wohnungen bzw.
auf Doppelhduser mit bis zu zwei Wohnungen pro Doppelhaushilfte.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden erfolgt aus
stdrebaulichen Griinden. Auf Grund der Kleinraumigkeit des Baugebistes, dessen starken Bezu-
ges zu den natumahen Riumen sowie des darflichen Charakters des Orts-Teiles ware bei einer zu
starken Bewohnerdichte mit einer Fehlentwicklung zu rechnen. In diesem Zusammenhang ist zu
bericksichtigen, dass fir den gesamten Orts-Teil infrastrukturelle Einrichtungen kaum vorliegen
und nicht geplant sind.
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Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist tber die StraBe "Oberer Weg" und die "Humbacher StraBe" in
Richtung OA3 gut an das Verkehrsnetz angebunden.

Nutzungskonfliki-Losung, Immissions-Schutz

Auf das Planungsgebiet wirken die Larm-Immissionen des Spenglerei-Betriebes auf dem Grund-
stijck mit der Fl.-Nr. 9071 ein. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Trager dffentlicher Be-
longe wurde vom Landratsamt Oberallgdu eine immissionsschutzfachliche Begutachtung des
Spenglerei-Betriebes gefordert. Diese wurde durch die Abteilung Immissionsschutz des Land-
ratsamtes Oberallgdu durchgefihrt. Bei der Begutachtung ergab sich, dass in der Baugenehmi-
qung zum Spenglerbetrieb vom 08.06.1990, Az:612-Bpl.-Nr.0077/90, Anforderungen zum
Immissionsschutz geregelt sind. Eine Auflage beinhaltet, dass wihrend der Betriebszeit AuBenti-
ren und Fenster zu den Befriebsiaumen geschlossen zu halten sind. In einer weiteren Auflage ist
geregelt, dass ein Betrieb nur in der Tageszeit zwischen 7 - 22 Uhr zuldssig ist. Unter Bericksich-
figung dieser Auflagen ist nicht dovon auszugehen, dass im Gebiet der Einbeziehungs-Satzung
durch den Spenglerei-Betrieh die zuldssigen Immissionsrichtwerte und Spitzenpegel Uberschritten
werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Altlosten geringen und unbedenklichen Umfanges,
die im Zusammenhang mit der Auffillung einer ehemals in diesem Bereich befindlichen Kiesgru-
be stehen. Entsprechende Gutachten hierzu wurden ausgearbeitet. Als Voraussetzung fir die Nut-
zung des Bereiches gemdf den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ist eine fachgerechte Ent-
sorgung des Erdaushubes an den stdrker belosteten Stellen des Planungsgebietes durchzufihren.
Die genave Lage der stdrker belasteten Stellen ist der orientierenden Schadstoffuntersuchung des
Biiros boden & grundwasser, Dr. Jorg Danzer, Sonthofen, vom 20.11.2008 zu entnehmen.

Auf magliche tempordre Konflikte auf Grund von Immissionen der angrenzenden Landwirtschaft
ist hingewiesen.

Wasserwirtschaft

Die Entwdsserung des Gehietes erfolgt im Trennsystem mit Einleitung von Niederschlagswasser in
ein stark verlandetes Schilfgebiet des Freidorfer Baches.

Dos anfallende Schmutzwasser wird der Abwasseranlage des Abwasserverbandes Obere Iller zu-
gefihrt. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert.

Das anfallende Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit flichenhaft oder in Mulden zu versi-
ckem, nachrangig in Rigolen oder Sickerrohren. Schachtversickerungen sind nur in begriindeten
Ausnahmefillen zuldssig. Nicht sickerfahiges Niederschlagswasser kann in den bestehenden Re-
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genwasserkanal eingeleitet werden. Bei befestigten Flachen bis 1.000 m? sind fir Versickerungen
die NWFreiV und TRENGW zu beachten. Wegen der Einleitung in den Schilfbereich sind insheson-
dere die qualitativen Anforderungen nach DWA - M 153 einzuhalten (die Riickhaltung findet in
der Schilfzone statt).

72104 Das Baugebiet wird an die gemeindlichen Frischwasserleitungen angeschlossen. Dadurch ist eine
einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet.

7.2.11  Geologie

72111 Die Flachen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen
und ortsiiblichen Erschwemissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet
werden.
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Begrindung — Abarbeitung der Umweltbelange
(8 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB), Konzept zur Griinordnung

8.1
8.1.1

8.2
8.2.1

8.2.1.1

6.21.2

Allgemein

Die Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Um-
weltberichtes gem. § 20 Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist auf
der Grundloge des § 34 Abs. 5 Nr. 3 BauGB nicht erforderlich. Es handelt sich um eine Einbezie-
hungs-Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB.

Bestandsaufnahme

Der zur Einbeziehung vorgesehene Bereich (im Folgenden: Plangebiet) liegt im Westen des Orts-
Teiles Freidorf der Gemeinde Reftenberg. Die Flache befindet sich westlich des "Oberen Weges".
Das Geldnde fillt relativ steil nach Osten hin ab. Die Hangkuppe liegt etwa zehn Meter oberhalb
des angrenzenden Weges. Nordastlich, dstlich sowie sidlich befindet sich die bestehende Bebau-
ung des Orfs-Teiles, welche einerseits von groBeren landwirtschaftlichen Hofstellen, andererseits
von Wohngebiuden geprigt ist. Im Nordwesten und Westen geht das Gebiet in die freie Land-
schaft dber, deren Charakfer in diesem Bereich von hiigeligen Wiesen und Weiden bestimmt wird.

Schutzgut Arten und Lebensidume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs. 6 Nr.7
Buchst. a BauGB): Im Plangebiet selbst besteht im Moment eine intensiv genutzte Mahweide, die
eingeziunt ist und im Osten unmittelbar an die Strafie "Oberer Weg" angrenzt. Arfenschutzrecht-
lich relevante Arten sind im Plangebiet nicht nachgewiesen und auf Grund fehlender Gehdlze, be-
nachbarter Bebauung (Stérungen durch Larm, Haustiere usw.) und der intensiven Nutzung auch
nicht zv erwarten. Das ndchste gem. Art. 13d BayNatSchG kartierte Biotop liegt etwa 200m ent-
fernt sidlich und dstlich von Freidorf (ausgedehntes Verlandungsmoor, Nr. 8427-0077-001).

Schutzgut Boden und Geologie (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Aus geologischer Sicht gehart
das Gehiet zu den Allgauer Molasse-Vorbergen. Der Untergrund ist von den wiirmzeitlichen Abla-
gerungen einer Jungmordne gepragt. Als Bodentyp hat sich vermutlich Braunerde entwickelr. Die
vorkommenden Baden sind vollstindig unversiegelt, jedoch durch die intensive landwirtschaftli-
che Nutzung dberformt (oberflachige Verdichtungen, Nahistoffeintrag, semi-natirliche Vegetati-
on). lhre Funktion als Ausgleichskorper im Wasserhaushalt sowie als Filter und Puffer fiir Schad-
stoffe konnen sie noch weitestgehend unbeeintrichtigt erfiillen.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Oberflichengewdsser be-
finden sich nicht im Plangebiet. Auf Grund der Hangneigung ist jedoch vor allem nach Starkre-
genereignissen auf der gesamten Fliiche mit Hang- und Sickerwasser zu rechnen. Das ndchste
festgesetzte Wasserschutzgebiet ("Rettenberg") liegt etwa 1,40km weiter siddstlich bei Weiher.
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8214

8215

8.2.1.6

8.2.2
8.221

8.22.2

8223

8224

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitit (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a und h
BauGB): Der einbezogene Bereich hat eine gewisse Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet. Die
sich auf der offenen Grinlandfldche bildende Kaltluft kann auf Grund der Hangneigung in Rich-
tung des hebauten Orts-Teiles abflieBen und trigt so in gewissem Umfang zur Frischluftzufuhr
der Siedlung mit bei.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Das Plangebiet gehort
zu den Iller-Vorbergen, einer von Wiesen und Weiden gepriigten Voralpen-Landschaft mit mar-
kantem eiszeitlichem Relief (Jungmoranen-Gebiet). Auf Grund der Hangneigung ist das Gebiet
zwar leicht exponiert, jedoch vor allem vom bebauten Orts-Teil her einsehbar. Fiir die Naherho-
lung kommt dem Bereich wegen der Auszdunung keine hesondere Bedeutung zu. Vor allem vom
westlichen Gebiet aus bestehen Blickbeziehungen nach Osten zu den Allgauer Voralpen dstlich
der lller mit dem Grinten als markantestem Gipfel.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB): In Nachbarschaft zum Plangebiet befindet
sich ein Spenglerei-Betrieb, von dem Larm-Emissionen ausgehen. Zudem liegen einige landwirt-
schaftliche Hofstellen in der Nahe, die zu Geruchs- und Lirm-Immissionen im Plangebiet fihren.
Nutzungskonflikte liegen bisher nicht vor.

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensriiume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs. 6 Nr.7
Buchst. o BauGB): Durch die Errichtung der Baukérper geht auf Grund der Versiegelung der Le-
bensraum "Intensivgrinland" verloren. Da es sich um einen aus naturschutzfachlicher Sicht ge-
ringwertigen Biotoptyp handelt, ist der Eingriff als gering einzustufen. Schutzgebiete oder Biofope
sind von der Uberbauung nicht betroffen.

Schutzgut Boden und Geologie (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Bebauung
einhergehende Versiegelung gehen wesentliche Bodenfunktionen verloren. Die versiegelten Flii-
chen kannen nicht mehr als Standort fir Nutzpflanzen oder die semi-natirliche Vegetation die-
nen und bieten Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird dos eintreffende Nie-
derschlagswasser nicht mehr gefiltert und gepuffert.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Die in Folge der Versiege-
lung eingeschrdnkie Durchlassigkeit der Baden fir Niederschlagswasser kann unter Umstinden
die Grundwassereubildungsrate in sehr geringem Umfang verringem. Es ist jedoch unwahr-
scheinlich, dass der fehlende Wasserrickhalt erhebliche Auswitkungen auf den lokalen Wasser-
kreislauf hat, da die zu bebauende Flache sehr klein ist.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitdt (31 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Durch die Bebauung kann sich zukiinftig im Plangebiet keine Kaltluft mehr aushilden.
Auf Grund des eingeschrankten Umfangs der zu bebauenden Flache sind jedoch keine erhebli-
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8225

8.2.2.6

8.3
8.3.1

8311

8312

chen kleinklimatischen Verdnderungen bzw. keine erheblichen Verschlechterungen fir die Frisch-
luftzufuhr der Siedlung zu erwarten.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Die Bebauung erfolgt
zwar in exponierter Lage. Der Bereich ist jedoch von der freien Landschaft her kaum einsehbar
und liegt zwischen nordgstlich und sidwestlich anschlieender Bebauung, so dass das Land-
schaftshild nicht beeintrichtigt wird. For die angrenzenden, bereits bebauten Grundstiicke ist mit
giner geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit des dorflichen Umfeldes zu rechnen (Ausblick auf die
Griinfliche). Die wenigen getroffenen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Vorschriften
sowie die gem. § 34 BouGB umzusetzende Ausrichtung an der bestehenden Bebauung stellen je-
doch sicher, dass die Auswirkungen auf die benachbarten Anlieger begrenzt bleiben und sich die
neu hinzukommende Bebauung gut in die gewachsene darfliche Struktur einfigt.

Schutzgut Mensch (81 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB): Die Planung ermoglicht es neven Wohn-
raum zu schaffen. Auswirkungen auf die Noherholung sind nicht zu erwarten. Auf die entstehende
Bebauung wirken die Lirm- und Geruchs-Immissionen der umliegenden Betriebe. Diese fihren
jedoch nicht zu einer erheblichen Besintrachtigung der Wohnqualifdt oder der menschlichen Ge-
sundheit (siehe oben, Punkt7.2.9 "Nutzungskonfliki-Lasung, Immissions-Schutz").

Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt auf der Grundlage des Leitfadens zur Eingriffs-
Regelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen. Die in diesem Leitfaden aufgefihrte Checkliste (Punkt 3.1, Abbildung 2) kann
nicht in allen Fragen mit "jo" beantwortet werden. Inshesondere der Punkt 1 (Vorhabenstyp) so-
wie der Punkt 6.2 (Schutzgut Landschaftshild) sind hiervon betroffen. Es wird weder ein Gebiefs-
typ noch eine Grundfliichenzahl festgesetzt. Da in der Umgebung des einbezogenen Bereiches
auch Gewerbebetriebe sowie landwirtschaftliche Hofe vorhanden sind, ist gem. §34 BauGB ne-
ben reiner Wohnbebauung auch eine gewerbliche oder landwirtschaftliche Bebauung zuldssig.
Zudem ist die Flache teilwaise exponiert. Daher wird das Regelverfahren (Vorgehen in vier Ar-
beits-Schritten gem. Punkt 3.2) wie nachfolgend dargelegt angewandt.

Die Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme) erfolgt anhand der
Matrix Abb. 7 in Verbindung mit den Listen Ta his Tc des Anhangs Teil A des o.g. Leitfadens wie
folgt:

Schutzgut Arten und Lebensraume: Es handelt sich um intensiv genutztes Griinland. Es ergibf sich
hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Ta, oberer Wert.
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8314

Eingritf Auswirkungen

Vermeid.- und Minimie-
rungs-MaBnahmen

Bewertung des Eingriffes

Der Lebensraum "Infensiv-
griinland" wird durch die
Uberbauung zerstirt.

Uberbauung von Intensiv-
grinland

Der Uberplante Bereich ist re-

lativ leinrgumig. Die magli-
che Uberhavung durch Ge-
biudekarper st durch die
Festsetzungen zur zuldssigen
Bebauung (z.B. Gebiiudetyp,
Wohnungszahl) und durch
die Vorgabe des § 34 Abs. |
BauGB (Orientierung an der
bestehenden Bebauung) be-

grenzt. Es erfolgt ein Hinweis

zur Durchlassigkeit von Zau-
nen fur Kleinlebewesen.

Wegen der geringen Fli-
chengroBe und des geringen
naturschutzfachlichen Wertes
der Flache ist der Eingriff als
unerheblich einzustufen.

Schutzgut Boden: Es handelt sich um keine versiegelten oder befestigten Flichen. Es ergibt sich
hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Ta, oberer Wert.

Eingriff Auswirkungen

Vermeid.- und Minimie-
rungs-MaBnahmen

Bewertung des Eingriffes

Im Bereich der Uberbauung
findet ein Boden-Abtrag
statt. Die Bodenfunktionen
gehen verloren.

Versiegelung von Oberflii-
chen

Eingriff erheblich, da die
Versiegelung nicht vermeid-
bar ist und die Bebauung in
Hanglage zu Bodenbewe-
gungen in groBerem Umfang
fuhren wird.

Schutzgut Wasser: Es handelt sich um Flachen ohne hesondere Versickerungsleistung. Es ergibt
sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste 1a, oberer Wert.

Eingriff Auswirkungen

Vermeid .- und Minimie-
rungs-MaBnahmen

Bewertung des Eingriffes

Verminderung der Grundwas-
ser-Neubildung und Erh-
hung des Oberflachen-
Abflusses

Versiegelung von Bodenfla-
chen

Die Versickerung des im Be-
reich der geplanten Bebau-
ung anfallenden Nieder-
schlags-Wassers ist nach
Einholung einer rechilichen
Erlaubnis vom zustindigen
Landratsomt voraussichtlich
maglich. Zudem ist der Ubar-
plante Bereich sehr klein-

Eingriff unerheblich: Auf
Grund des sehr geringen Um-
fangs der einbezogenen Fld-
che werden nur wenige Be-
reiche neu versiegelt. In das
Grundwasser wird nicht un-
mittelbar eingegriffen. Ober-
flachengewdisser sind nicht
betroffen. Unter Beriicksich-
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rdumig. Die magliche Uber-  tigung des mit dem Bavan-
buuung durch Gebaudekarper trag nochzuweisenden Ent-
ist durch die Vorgube des  waisserungskonzeptes kénnen
§ 34 Abs. 1 BauGB (Orien-  die Auswirkungen ouf das
figrung an der bestehenden  Schutzgut Wasser als uner-

Bebauung) begrenzt. heblich gingestuft werden.

83.15  Schutzgut Klima und Luft: Es handelt sich um Flichen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaus-
fauschbahnen. Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Ta, oberer Wert.

Eingriff Auswirkungen Vermeid.- und Minimie- ~ Bewertung des Eingriffes
rungs-MaBnahmen
Uberbouung von Bodenfl-  Einschriinkung der Kaltluft- — Planung dberwiegend Kleiner Eingriff unerheblich, da die
chen bildung und weniger Baukirper Klimafunktionen von den
unmittelbar westlich angren-
zenden unbebauten Flichen
gewdhileistet werden.

8316  Schutzgut Landschaftshild: Es handelt sich um einen Ortsabrundungs-Bereich mit strukturarmer
landwirtschaftlicher Nutzung. Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Ta, oberer Wert.
Eingriff Auswirkungen Vermeid.- und Minimie-  Bewertung des Eingriffes

rungs-Mafinahmen
Bau von 4 Wohngebduden,  Zusitzliche Baukdrper wirken Orientierung der Bauhdhe an- Eingriff unerheblich: Die zu-
feilweise in gut einsehbarer  im Hangbereich leicht std-  den bestehenden Gebauden;  siitzlichen Baukdrper figen
Hangloge rend, sind jedoch von der ~ Beschrdnkung auf Einzelhaus sich in die Landschaft sowie
freien Landschoft her kaum it max. 2 Wohnungen fur 3 die umgebende Gebaudeku-
einsehbar. von 4 gepl. Grundsticken;  lisse ein.
Festsetzung der Dachform
und Dochneigung zur Fin-
bindung in das bestehende
Ortshild

8317  Auf Grund der o.g. Teil-Zvordnungen ergibt sich eine Gesamt-Zuordnung zur Liste Ta, oberer
Wert, das heiBt, es handelt sich um ein Gebiet geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Land-
schaftshild (Kategorie ).

8318  Die Erfassung der Auswirkungen des Eingriffs und die Weiterentwicklung der Planung erfolgt an-
hand der Matrix Abb. 7 in Verbindung mit der Liste 2 des Anhangs Teil B des o. g. Leitfadens wie
folgt: es handelt sich um ein Gebiet mit der Eingriffs-Schwere des TypsB, da der Versiegelungs-

: Gemeinde Rettenberg - Einbezishungs-Satzung "Oberer Weg" Freidorf
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8319

8.3.1.10

83111

bzw. Nutzungsgrad als niedrig bis mittel einzustufen ist. Eine Grundfldchenzahl (GRZ) wird nicht
festgesetzt. Da sich die neve Bebauung jedoch gem. §34 BauGB im Hinblick auf Art und MaB
der baulichen Nutzung an der Umgebungshebauung orientieren muss, ist keine Bebauung ge-
nehmigungsfahig bzw. zu erwarten, deren GRZ einen Wert von 0,35 berschreiten wiirde. Die
umliegende Bebauung ist durch Wohngebaude sowie lundwirtschaftliche Hofstellen gepragt.

Tur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft dienen fol-
gende Malinahmen:

— gestalterische Vorgaben zur Einbindung der Bebauung in dos umgebende Orts- und Land-
schaftshild durch Festsetzung einer maximalen Firsthohe, der Dachform Satteldach sowie des
zuldssigen Spektrums fiir die Dachneigung (Schutzgut Landschaftshild)

— Hinweis auf die Durchlassigkeit von Zaunen fir Kleinlebewesen

Das Ermitteln des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsfldchen erfolgt anhand der Matrix Abb. 7
des 0.g. Leitfadens. Auf Grund der o.g. Zuordnungen in Verbindung mit den umfangreichen Ver-
meidungs- und Minimierungs-MaBnahmen ergibt sich ein Kompensationsfaktor von 0,35 (Feld
B I, mittlerer Wert). Bei einer Eingriffs-Fliche von 3.000m” ergibt sich daraus eine erforderliche
husgleichsfliiche von 1.050 m’.

Teilgebiete Feld Kompensations-  Fliiche (m?) erforderliche
faktor Ausgleichsflche

(m’)

Grinland/Planung: Einbezogener Bereich Bl 0,35 3.000 1.050

mit Festsetzung einer Firsthahe, einer
Dachform mif Dachneigung, eines Ge-
biudetyps sowie einer Wohnungszahl

Summe 3.000 1.050

Die Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlicher Ausgleichs-Malinahmen erfolgt auf der
Grundlage des Anhanges Teil C des o.g. Leitfadens. Die Ausgleichsfliche befindet sich auBerhalb
des einbezogenen Bereiches auf einer Teilfliche der FI.-Nr. 1513/2 der Gemarkung Rettenberg.
Die Flache liegt etwa 600 m westlich des Weilers Reichen sidlich der GemeindeverbindungssiraBe
von Reichen nach Engelpolz. Bei der Ausgleichsfliche handelt es sich um frisches bis feuchtes
Grinland, das im Moment drei- bis viermal im Jahr gemiht wird. Die Flache ist Teil eines nach
Art.13d BayNatSchG kartierten Biotopes ("Hochmoor im Tal des Kranzegger Baches nord-
nordstlich von Kranzegg", Nr.8427-0112-001). Da jedoch momentan noch jedes Jahr Giille
auf die Fliche ausgebracht wird, ist deren Biotopwert riicklaufig.
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§.3.1.12

8.3.1.13

8.3.1.14

8.3.1.15

Folgende MaBnahmen sind fir die Fliche vorgesehen (siehe auch Tabelle zu der Ausgleichsflache
sowie MaBnahmenskizze unter Punkt "Zuordnung von Flachen und/oder MaBnahmen zum Aus-
gleich im Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB an anderer Stelle gemdB §9 Abs. Ta Satz2 BauGB (ex-
terne Ausgleichsflichen/-maBnahmen)"):

— Verzicht auf die Ausbringung von Dinger (Gille) und Pflanzenschutzmitteln

— soweit als moglich Reduktion der Mahdhdufigkeit auf eine ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr
mit Abtransport des Mahguts

Die vorgesehenen MaBnahmen kompensieren die Beeintrachtigungen wie folgt:

Der Verlust von Lebensraum (Intensivgrinland) wird durch die Schaffung eines vielfiltigeren Le-
bensraumes ausgeglichen. Die Extensivierung (Vorgaben in Bezug auf die Ausbringung von Din-
ger) verringert langfristig den Nahrstoffeintrag in den Boden. Die seltenere Befahrung durch
Méhfahrzeuge reduziert eine magliche weitere Bodenverdichtung sowie die Storhdufigkeit fir auf
der Fliche vorkommende Tiere.

Tabelle zu der Ausgleichsfldche

Ausgleichsfldchen Lage der Bestands-Situation der  angestrebte Mafnahme oder  Ausgleichsfli-
Flichen  Fliichen Nutzung che in m?

FL-Nr.1513/2 (Teilflache) extern  mabBig infensiv genutztes  Extensivierung durch Verzicht auf 1.050
Feuchtgrinland die Ausbringung von Dinger

Summe 1.050

Der erforderliche Ausgleichshedarf wird mit der angestrebten MaBnahme exakt abgedeckt. Zur Si-
cherung der 0. g. angestrebten MaBnahmen oder Nutzungen sind entsprechende Festsetzungen in
der Einbeziehungs-Satzung getroffen, deren Einhaltung und Umsetzung zwingend sind.
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9 Begrindung — Bavordnungsrechtlicher Teil

9.1.1  Regelungen tber die Gestaltung der Gehdude

9111 Die Dachform fir den Haupthaukdrper beschrankt sich auf das Satteldach. Diese Dachform ent-
spricht den ortlichen Vorgaben. Der dberwiegende Teil der bestehenden Gebdude im Anschluss an
den Uberplanten Bereich weist ebenfalls Sattelddcher auf.

91.1.2  Das Spekrum for Dachneigungen entspricht den ortsiblichen und landschafistypischen Vorgaben.
Durch die gleichzeitige Festsetzung einer Firsthohe als Hochstmal ist die Moglichkeit ausge-
schlossen, dass Gebdude eine nicht vertretbare Gesamthhe erreichen kannten.

9.2 Sonstige Regelungen
92.1  Abstandsflichen

9211  Fir die Abstandsflachen werden in jedem Fall die Regelungen des Art.6 Abs.5 Satz1 und 2
BayBO zv Grunde gelegt. Dies ist sinnvoll, um Beeintriichtigungen der Belichtungs- und Belif-
tungs-Situation speziell in Bezug auf die flexible Handhabung der Gberbaubaren Grundstiicksfld-

chen zu vermeiden.
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10

Begriindung — Sonstiges

10.1
10.1.1
10111

10.1.2
10.1.21

10.2
10.2.1
102.1.1

10.2.2
10221

10222
10223

10224
10225

Umsetzung der Planung
MaBnahmen zur Verwirklichung

Die Fliche befindet sich bereits in der Hand der potentiellen Bauherrschaft. Boden ordnende
MaBnahmen (Grundsticks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht geplant,

Wesentliche Auswirkungen

Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund des beschréink-
ten AusmaBes der zusiitzlichen Bebauung nicht erkennbar. Die infrastrukurellen Einrichtungen
sind geeignet, die zusatzlichen Einwohner zu versorgen.

Fir die bereits bebauten Grundsticke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der frei-
en Landschaft sowie des stidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Aushlick). Auf Grund der ge-
troffenen Festsetzungen (Hohenbeschrankungen) sind diese Auswirkungen als akzeptabel zu be-
werten.

ErschlieBungsrelevante Daten
Kennwerte
Flache des Geltungshereiches: 0,30 ha

ErschlieBung

Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Abwasserverband Obere lller, Sonthofen
Wasserversorgung durch Anschluss an: Gemeinde Rettenberg

Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestells.

Stromversorgung durch Anschluss an: Elektrizitatsgenossenschaft Rettenberg

Millentsorgung durch: Zweckverband fir Abfallwirtschaft (ZAK), Kempten (Allgiiu)

Seite 26

Gemeinde Rettenberg - Einbeziehungs-Satzung "Oberer Weg" Freidorf
Textteil mit 32 Seiten, Fassung vom 27.06.2011
Planung unterliegt uhebenechtlichen Bestimmungen



103 Zusitzliche Informationen
10.3.1  Plandnderungen

10.3.1.1  Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung ei-
ne vollstindige Entwurfsfossung (Fassung vom 27.06.2011) zur Verdeutlichung der mdglichen
Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-
Beschlisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwiigungen sind mit den Inhalten dieser Ent-
wurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwagungen
sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentli-
chen Sitzung des Gemeinderates vom 27.06.2011 enthalten):

— redakfionelle Anderungen und Erginzungen
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1 Begrindung — Auszug aus Gibergeordneten Plo-
nungen

Ausschnitt aus dem Lan-
desent-
wicklungsprogramm Bay-
em 2006, Karte Anhang 3 NN

"Strukturkarte"; Darstel- LI LU A s 333}}}::
lung als "Alpenraum” T IR

i //
//// )

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Allgdu, Lond-
schaftliche Vorbehaltsge-
bigfe  x x x )

Tl RN R R R KK

Auszug aus dem rechts-
giltigen Flachennut-
zungsplan
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Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Norden entlang
der Strafe "Oberer Weg";
links das Gebaude des
Spenglerei-Betriebes,
iechts die Wiese im Be-
reich der Planungsflche

Blick von Siiden entlang

der StroBe "Oberer Weg'";
rechts das Gebiude Haus-
Nr.13; links die Wiese im

bietes

Blick von Siidwesten ent-
lang der StraBe "Oberer
Weg". im Hintergrund die
Wiese im Bereich des

Planungsgebietes sowie

die umgebende Bebau-
ung, rechs das Gebdude
des Spenglerei-Batriebes

Bereich des Planungsge-
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13 Verfahrensvermerke
131 Aufstellungsbeschluss (gem.§2 Abs. 1 BauGB)
Der Aufstellungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 26.04/2011. Der Beschluss
wurde am 27.04.2017 ortsiiblich bek
Retrenberg, den 1.7, AUB . @ ......................
" (der Birgermeister)
132 Beteiligung der Offentlichkeit (ger-§3BauGB)
Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. §3 Abs. 1 BauGB) mit dffentlicher Un-
ferrichtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Errterung wurde abgesehen (gem. §13 Abs. 2
Nr. 1 BauGB).
Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 13.05.2011 bis 16.06.201) (Billigungsheschluss
vom 26.04.2011; Entwurfsfassung verm30.ﬂ3 20 1: Bekanntmachung/dm 27.04.2011) staft
(gem. §3 Abs. ZBuuGB) f; 3
Reftenberg, den '] AUGZBE# ......................
(der Burgermeistdr)
133 Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
03.02.2011 unterichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).
Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 29.04.2011 Em‘wursfussung vom
30.03.2011; Billigungsbeschluss vom 26.04.2011) zur Abgube einer Stallungnahme aufgefor-
dert. -?)AY“\’/V
(der Burgermms’rer
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134 Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 27.06.2017 Giber die Entwurfs-
fassung vom 27.06.2011
Reftenberg, den T1LAG M Cip =4 . WY W
135  Ausfertigung
Textteil und zelchnenscher Teil bilden eine Emhel’r und Iugen in Form einer vefglegelten Fassung
13.6  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsheschluss wurde am 11.08.2011 ortsiiblich bekannt gemacht. Dje/Einbeziehungs-
Satzung "Oberer Weg" Freidorf ist damit in Kruﬁgetreten Sie wird mit Begridpng fir jede Per-
son zur Einsicht bereitgehalten. Uher dan—} ird auf Verlangen Auskunﬁ egeben.
Reftenberg, den 11 AUG. 1 Rt L R . |/ SO
N (der Burgermeister)
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Plan aufgestellt am: 30.03.2011
Plan gedndert am: 27.06.2011
Planer

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. U. Rentsch)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist ouf der Grundloge der jewsils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellr.
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