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Satzun§ der Gemeinde Untermaiselstein {iber den Bebauungsplan
Nr. 2 Iiir das Gebiet "Untermaiselstein-Nord".

Die Gemeinde Untermaiselstein erldBt gem. §§ 9 und 10 des Bundes-
baugesetzes - BBauG - vom 23.6.1960 und Art. 107 Abs. 4 der

Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F.d.B. vom 21.8.1969 folgende mit
Bescheid des Landratsamtes vom 7% 1977 Nr.v/1 ¥n/sch.
genehmigte c.l.. ----------------------

§ 1

(1) Fiir das Gebiet Untermaiselstein-Nord gilt die vom Bauingenieur
Sepp Heng%e Greggenhofen, gefertigte Bebauungsplanzeichnung
vom Okt. 975; sie ist Bestandteil dieser Satzung.

(2) AuBerdem gelten die nachfolgenden Festsetzungen:

§ 2

Art der Bebauung

(1) Das Baugebiet wird als reines Wohngebiet (WR) im Sinne des
§ 3 der Baunutzungsverordnung vom 26.6.1962 (BGBl.I S. 429)
in der Fassun% der Verordnung vom 26.11.1968 (BGBL.I S. 1237)
festgesetzt. Die Bestimmungen des § 3 Abs. 1-3 der Baunutzungs-
verordnung - BaullVO - sind Bestandteil dieser Satzung.

(2) Im Planbereich diirfen grundsitzlich nur Wohngebdude (Ein- und
Zweifamilienhiuser) errichtet werden, ausnahmsweise auch klei-

ne Betriebe des Beherhergunﬁsgewerbes. AuBerdem sind Garagen
fiir Personenkraftwagen der Bewohner dieser Gebiude zulissig.

§ 3

MaB der baulichen Nutzung

(1) Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse richtet sich nach den
Festsetzungen der Bebauungsplanzeichnung.

(2) Die Grundfldchenzahl wird mit 0,25, die GeschdBflichenzahl
nit 0,5 festgesetzt.

§ 4

Bauweise

(1) Im Planbereich gilt die offene Bauweise.
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§ 5
Firstrichtung

Fiir die Firstrichtung der Hauptgebdude ist die Einzeichnung im
Bebauungsplan maBgebend.

§ 6

GroBe der Baugrundstiicke

Die Baugrundstiicke miissen eine MindestgroBe von 700 gm aufweisen.
Die Teilung der Baugrundstiicke hat genau nach der Bebauungsplan-
ze%chgung zu erfolgen. Die Lédngen- und SeitenmaBe sind daraus zu
entnehmen.

§ 7

Dachform und Dachneigung

(1) Zugelassen sind Sattelddcher (Langsbau).
(2) Die Satteldsacher miissen eine Neigung von 20-24° aufweisen.

(3) Die Dachiibergténde miissen mind. 80 cm, diirfen jedoch nicht
mebr als 1,30 m betragen.

(4) Die Décher sind mit rotbraunen (engobierten) Pfannen oder
in Struktur und Farbe #hnlich wirkendem Material einzudecken.

§ 8

Dachaufbauten

Dachaufbauten (Gaupen) sind unzuldssig.

§ 9
SockelhGhe

(1) Zur Festlegun§ der Sockelhdhe (ErdgeschoBoberkante) darf das
natiirliche Geldnde durch Auffiillung oder Abgrabung nicht we-
sentlich verédndert werden.

(2) Aus dem Baugesuch muB in jedem Fall die Hohenlage EG-FuBboden
zur StraBe hervorgehen. Ferner mufl der natiirliche und kiinst-
1icge angelegte Anschnitt des Geldndes eindeutig dargegtellt
werden.

§ 10

Kniestocke

Bei einer 1 1/2-geschossigen Bauweise (l+D) darf der Kniestock
1,50 m und bei 2-geschossiger Bauweise (E+1) 0,50 m Hohe nicht
ﬁBersteifen gemessen von UK-Decke bis zum Schnittpunkt AuBen-
kante au geﬁendes Mauerwerk und OK-FuBpfette.
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§ 11

Fassadengestal tung

(1) Allg Geb#ude sind wmit einem AuBenputz zu versehen. Auffallend

emusterter Putz ist nicht zugelassen.

(2) Die Verwendung von grell wirkenden Farben ist unzulissig.

(3) Die der Wetterseite zugewandten Giebelseiten diirfen auch mit
einem Holz- oder Asbes glattenschirm versehen werden. Dabei
sind aber die Asbestplaiten farblich den Putzflichen anzuglei-
chen. Holzschirme sind Naturfarben zu belassen.

§ 12
Garagen

Garagen miissen an der im Plan vorgesehenen Stelle errichtet werden.
Bei der Aufstellung von Garagen ist zwischen dem Garagentor und der
Offentlichen Verkehrsfliche ein Abstand von mind. 5 m freizuhalten.

§ 13
sonstige Nebengebsude

Sonstige Nebenanlagan sind nicht zugelassen, auch wenn sie der bau-
aufsichtlichen Genehmigung nicht unferliegen. Dies gilt insbesondere
fiir storende Nebenanlagen, die der Ligenart der im Planbereich gel-
tenden baulichen Nutzung {reines Wohngebiet) widersprechen.

§ 14

Linfriedungen

(1) Die Hohe der Einfriedungen einschl. des Sockels darf 1 m nicht
%beisc§re%ten. Die hochstzulidssige Sockelhdhe wird mit 20 cm

estgelegt.

(2) Léngs der offentl. Verkehrsflichen sind Einfriedungen mit waag-
rechten Latten oder Hanickelziunen herzustellen.

(3) Eine Hintergflanzung der Garteneinfriedung ist atatthaft.

Die Hohe hat sich der Einfriedung anzupassen.

(4) Die Fliche zwischen Garage und 6ffentl. Verkehrsfliche darf
nicht eingefriedet werden.

(5) Einfahrtsfore sind in solider Holz- und Bisenkonstruktion in
leicher Hohe wie die Einfriedung herzustellen. Die Pfeiler
irfen nicht stirker als 60 x 30 cm sein.

(6) Im Bereich der Sichtdreiecke ist je%Iiche Behinderung des
Sichtwinkels durch Einfriedunﬁ BepIlanzung oder sonstiger
lisBnahmen, welche die Ubersichilichkeit des StraBenverkehrs
beeintrﬁcﬁtigen, in einer Hohe ither 80 cm nicht gestattet.

§ 25
Abstellplitze
Fiir igde erste Wohnun% einer baulichen [inheit sind 2 Stellplétze
i 0

und Iiir jede weitere Wohnung ein Stellplatz bereitzustellen und
auszuweisen (Fremdenverkehr%.

Die Satzung tritt nach § 12 BBauG mit ihrer Bekanntmachung, das
ist am 9.M8%% 1977 ... in Kraft.

Untermaiselstein, den o, vy 1977

.................

??m\%gemeind iUntermaiselstein

€?f2-1. Biirg mé%ﬁker)




Begriindung und Erliuterung zum Bebauungsplan
Nr., 2 der Gemeinde Untermaiselstein

Fiir das Neubaugebiet Untermaiselstein-Nord, das gemi#B
Bebauungsplan Nr. 1 b bereits villig bebaut und in

der Erschlieflung abgeschlossen ist, besteht weiterhin
noch Nachfrage nach Wohnbauland. Die Gemeinde hat nun
die Absicht, durch Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 2
im Rahmen ihrer loglichkeiten weiteren Bewerbern den
Bau von Wohnheimen zu erméglichen. Durch die Erweite-
rung dieses Baugebietes konnen allenfals die Erschlies-
sungskosten weiter gesenkt werden, da bereits erheb-
liche Vorleistungen fiir ein gréBeres Wohngebiet erbracht
wurden.

Die Bebauungsplanzeichnung des Bauingenieurs Sepp Hengge
gibt hier die Vorstellung des Gemeinderates iiber die Lage
und das MaB der baulichen Nutzung unter dem Aspekt der
zum Verkauf anstehenden Teilflédche wieder.

Die Wasserversorgung fiir dieses Baugebiet ist gesichert.
Die Kanal- und StraBenanschliisse sind teils vorhanden
oder bediirfen nur deren Verlédngerung. Die h#uslichen
Abwésser werden iiber Jkammerige Ausfaulgruben vorge-
klért und anschlieBend dem Vorfluter im Mischsystem
zugeleitet.

Die ErschlieBungskosten belaufen sich auf ca. DM 25,--
pro qm Nettobauland.



