~ Satzung
zum Bebauungsplan der Gememde Rettenberg
fiir das Gebret Fre:dorf siidlicher Ortsrand Bereich
 Gauenécker

Die Gemeinde Rettenberg erlalt aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1 und §§ 9, 10 und 30 des
Baugesetzbuchs (BauGB), Art. 91 Abs. 3 und Art. 89 Bayerische Bauordnung (BayBO)
und Art. 23 Bayerische Gemeindeordnung (GO) in den jeweils gultigen Fassungen
folgende

Satzung

§1

Inhalt des Bebauungsplans

Fiir das Gebiet “Gauendcker” zwischen der Dorfstralle im Osten, dem Baugebiet “Freidorf-
Sddlicher Ortsrand” im Norden bzw. Nordosten und den landwirtschaftlichen Fldchen im
Westen und Siden gilt die vom Planungsbtro Vélk und Seberich PLAN + BAU GmbH,
87549 Rettenberg, gefertigte Bebauungsplanzeichnung i. d. F. vom 31.01.2000.

§2
Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als “Allgemeines Wohngebiet” (WA) i. S. des § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVo) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGI. I. S. 132), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466) festgesetzt.

Die gesondert ausgewiesene Flédche wird festgesetzt fir die Nutzung als Ladengeschért.

§3
MaB der baulichen Nutzung

1. Das Mafi der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die festgesetzte
Grundflachenzah! (GRZ), Geschof3fldéchenzahl (GFZ), durch die Hoéhe baulicher
Anlagen und der Anzahl der Vollgeschosse.

Sie gelten als Hochstwerte.

Fur sémtliche Hauptgebdude wird eine maximale Wandhéhe (H6he zwischen der in
der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Oberkante Rohfullboden Erdgeschol
und dem Schnittpunkt AuBenwand bzw. abstandfldchenrelevante Gebéaudeflucht mit
OK FuB3pfette) von 6,00 m und im ,Ladengeschéaft” von 3,50 m festgesetzt.

2. Die GeschoRiflache ist nach den Aullenmalien der Geb&ude in allen Vollgeschossen
zu ermitteln. Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschliefllich
der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlielllich ihrer Umfassungswénde
sind mitzurechnen.



3. Soweit die Bebauungsplanzeichnungen keine besonderen Festsetzungen enthélt,
ddrfen in Einzelhdusern maximal 3 Wohneinheiten (WE), in den Baufeldern 2, 3, 6
und 7 nur 2 WE und in Doppelhdusern je Wohnhélfte maximal 2 WE errichtet werden.
In den Baufeldern 10a + 10b, 15 und 16 ddrfen Einzelhduser mit maximal 6 WE
errichtet werden.

Fir Gebdude mit mehr als 4 WE ist eine Tiefgarage mit mindestens 1 Stellplatz je
WE zwingend vorgeschrieben.
Die restlichen Stellplatze kénnen oberirdisch nachgewiesen werden.

4. Erker, Vorspringe u.&. dirfen bis maximal 4 gqm (AuBenmall) und maximal 1 m Tiefe
aullerhalb der Baugrenzen liegen.
Vordéacher dirfen aul3erhalb der Baugrenze liegen.

§4

Bauweise
1. Im Planbereich ist die offene Bauweise festgesetzt.

2. Doppelhduser haben die gleiche Dachneigung aufzuweisen. Sie sind gestalterisch
aufeinander abzustimmen und zeitgleich zu erstellen.

§5

Firstrichtung

Far die Firstrichtung ist die Einzeichnung im Bebauungsplan verbindlich.

§6

Dachform und Dachneigung

1. Alle Hauptgebédude miissen Sattelddcher zwischen 23 und 28 Grad aufweisen. Bei
den Garagen ist eine Dachneigung von 18 bis 28 Grad zuldssig.
Im Baufeld ,Ladengeschéft” ist ein Pultdach mit Dachneigung von 18 bis 28 Grad fest-
gesetzt.

2. Die Dachiberstande sind an den Traufen zwischen 1,00 m und 1,30 m und an den
Giebeln zwischen 1,00 und 1,50 m auszufihren.
Grélere Dachtibersténde sind (ber Balkonen und Terrassen maglich.

3. Alle Dachflachen sind mit ziegelroten Dachziegeln oder mit in Farbe und Struktur
dhnlich wirkendem Material einzudecken.

4. Widerkehrgiebel sind zuldssig und kénnen eine Dachneigung bis 30 Grad aufweisen.
Sie dirfen eine Breite von max. 1/3 der Dachlédnge bei Einzelhausbebauung und
max. 1/2 bei Doppelhausbebauung nicht tiberschreiten und haben zum Ortgang einen
Mindestabstand von 2,50 m einzuhalten.

Bei Widerkehrgiebel sind Kniestécke bis 1,80 m, gemessen von OK-Rohdecke bis
OK-FuRpfette, zuldssig. Der First mul3 mindestens 0,30 m tiefer als der Hauptfirst
liegen.
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5. Dachgaupen sind unter Einhaltung nachstehender Bedingungen zuldssig:
- Dachneigung des Hauptgebdudes mindestens 26 °
- Dachform Satteldach
- Dachneigung mindestens wie beim Hauptdach, maximal 30 °
- je Dachflache maximal 2 Gaupen
- Abstand zwischen den Gaupen mindestens 1,20 m
- maximale Breite (aul3en) 3,00 m
- Mindestabstand vom Ortgang 2,50 m
- der First mul3 mindestens 0,30 m tiefer als der Hauptfirst liegen

6. Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

§7
Sockel- und Geldndehohe

1. Die Erdgeschol-Fu3bodenhdhen gem. Bebauungsplaneintragung sind mit einer
Abweichung von +/- 0,30 m einzuhalten.

HINWEIS: Die Héhenlage der Gebédude ist in den Ansichts- und Schnittzeichnungen
mit Eintragung von geplantem und Urgeldnde darzustellen. Héhenkoten bezogen auf
NN sind einzutragen.

2. Die Sockelhéhe zum geplanten Geldnde darf maximal 50 cm ab Fertig-Fullboden
betragen. Begrindete und gelédndebedingte Abweichungen in kleineren Teilbereichen
eines Gebdudes sind maglich (z.B. zur Belichtung von Rdumen im Kellergeschol3).

3. Aufschuttungen oder Abgrabungen sind grundsatzlich nur zuldssig, soweit sie sich
zwingend aus der Situation der StraRenhéhe oder der Héhenlage der Nachbargrund-
stlicke ergeben.

4. Fur Geldande- und Terrassenaufschdttungen usw. sind die Béschungen an der Grenze
zum Nachbargrundstick auf maximal 60 cm begrenzt.

5. Der natiirliche Geldndeverlauf an der siidwestlichen Grenze des Bebauungs-
plans muB3 erhalten bleiben.

§8

Fassadengestaltung

1. Bei verputzten AuBenwdnden sind nur ruhige, helle Farbténe zugelassen.
Holzverschalungen sind zuldssig; sie sind in hellen Ténen auszufiihren.
Metallfassaden sind nicht zulassig.

2. HINWEIS: Es ist erwinscht, dall Fenster mit Sprossen eingebaut und Fensterldden
angebracht werden.
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§9
Garagen, Nebengebédude und Stellplétze

1. Flr das Baugebiet gilt die gemeindliche Satzung Uber Kraftfahrzeugstellplatze und
Garagen i. d. F. vom 02.01.1995.

2. Garagen mit etwaigen Nebengebduden sind nur innerhalb der festgesetzten
tiberbaubaren Flachen zuldssig.

3. Garagen sind mit etwaigen Nebengebéduden jeweils in einem Baukdrper zusammen-
zufassen und gestalterisch aufeinander abzustimmen.

4. Die Flachen vor den Garagen und Stellpldtzen dirfen zu &ffentlichen Verkehrsfldchen
hin nicht eingefriedet werden.

5. Zwischen den Garagen und der StraBenbegrenzungslinie ist ein Stauraum von 5,00
m einzuhalten.

6. HINWEIS: Fir die Grundstiicke 2 + 3, 6 + 7, 10a + 10b, 11b + 12a, 12b + 13 sind
nebeneinanderliegende Garagenzufahrten geplant.
Eine Abtrennung der Zufahrten durch einen Zaun o. &. an der Grundsticksgrenze ist
nicht erwtinscht.
Es soll dadurch eine gemeinsame Zufahrt, z. B. je Seite 2 m breit, ermdglicht werden,
um die befestigten Flachen so gering wie mdglich zu halten.

7. HINWEIS: Zu- und Abfahrten zu Tiefgaragen einschlielich ihrer Bauwerke sind,
soweit das Freistellungsverfahren zur Anwendung kommt, vor der Ausftihrung mit der
Unteren fmmissfonsschufzbehérde beim Landratsamt Oberallgau abzukléren.

§ 10
Einfriedungen

1. Als Einfriedung ist zur &ffentlichen Verkehrsflache ein bis zu 0,80 m hoher Holzzaun
zuldssig, der jedoch keinen Steinsockel aufweisen darf.

2. Die Einfriedung entlang der &ffentlichen Verkehrsflache ist in einem Abstand von 0,75
m von der Offentlichen Stralenfldche entfernt zu setzen. Der Bereich zwischen der
6ffentlichen Verkehrsflache und der Einfriedung ist vom Eigentimer als Grasstreifen
(Schotterrasen) anzulegen und zu pflegen.

§11
Strom- und Fernsprechleitungen

Strom- und Fernsprechversorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Niederspan-
nungsfreileitungen sind nicht zugelassen. Die erforderlichen Versorgungsleitungen sind
nach Mdglichkeit in dem 0,75 m breiten, unbefestigten Streifen neben der dffentlichen
Verkehrsfldche zu flihren.



1.

§12
Griinordnung

Pflanzengesellschaften
Die Pflanzengesellschaften sind festgesetzt auf der natirlichen Pflanzengesellschaft
des Waldmeister-Tannen-Buchenwaldes (Asperulo-Fagetum) sowie benachbarten

Pflanzengesellschaften.
Gastgehdélze und Zierstrducher sind nur in gestalterisch begrindeten Bereichen

zuldssig.

Wuchsklassen
Baume sind in einer Wuchsklasse bis 15 m H6he vorgesehen.

Einzelbdume, Baumgqruppen

Festsetzung gemdaR Planzeichen fir Einzelbdume und Baumgruppen. Es sind
mindestens die im Plan eingetragenen Bdume zu pflanzen. Die Lage der
Baumstandorte ist verdnderlich. Die Artenauswahl ist den Standortbedingungen
anzupassen.

Baumarten:

Grau-Erle - Alnus incana Sand-Birke - Betula pendula
Hainbuche - Carpinus betulus  Vogel-Kirsch - Prunus avium
Trauben-Kirsche - Prunus padus Eberesche - Sorbus aucuparia

Heimische Obstbaumsorten, z.B. Apfel, Birne, Zwetschge, Sifkirsche als Hoch-
stdmme.

Strauchpflanzungen
Alle Strauchpflanzungen sind so zu pflanzen und zu erhalten, da3 ihre natirliche
Wuchsform auch im ausgewachsenen Zustand erhalten bleibt.

Hartriegel - Cornus sanguinea Haselnuf’ - Corylus avellana
WeilRdorn - Crataegus monogyna Liguster - Ligustrum vulgare
Schlehdorn - Prunus spinosa Hundsrose - Rosa canina
Kornelkirsche - Cornus mas Salweide - Salix caprea
Holunder - Sambucus nigra Schneeball - Viburnum lantana
Alpen- - Ribes alpinum Schneeball - Viburnum opulus

Johannisbeere

Die Strducher sind in unterschiedlicher Artenzusammensetzung und Grél3e der
Pflanzgruppen so zu pflanzen, dall sie zusammen mit den Baumpflanzungen
standortgerechte Pflanzungen als dorftypische Ortsrandeingrinung im Ubergang zur
freien Landschaft ergeben. Dabei sind mindestens 30% der jeweiligen
Grundstiicksgrenze zur freien Landschaft hin zu bepflanzen.

Private Griin- und Hofflédchen

Grundstiicksflédche bis 800 gm

Auf dem Grundstiick ist mindestens ein Laubbaum bis 15 m Héhe zu pflanzen, Baum-
arten gemaf Artenliste (§ 12 Abs. 3) fir Einzelbdume und Baumgruppen.

Grundstiicksfldche iiber 800 gm
Entsprechend 2 Laubbdume.




5.2

5.3

Strauchpflanzungen

Strauchpflanzungen an den Grundsticksgrenzen zu 6ffentlichen Fldchen und zur
freien Landschaft sind nur mit heimischen Straucharten der Artenliste Strauch-
pflanzungen auszufihren. Bei der Ausfihrung ist darauf zu achten, dall durch eine
lockere Pflanzung ein harmonischer Ubergang zu den &ffentlichen Fldchen und der
freien Landschaft entsteht.

Geschnittene Hecken sind an den Grundstiicksgrenzen zur freien Landschaft
nicht zuldssig.

Ziergeholze sind auf privaten Flachen nur ergénzend zu den heimischen Straucharten
zu pflanzen, sie sind dabei auf der Gartenseite der jeweiligen Pflanzung zu
verwenden. Im Ubergang zu 6ffentlichen Bereichen sind heimische Arten zu
verwenden. Dabei ist zu beachten, dall eine lockere Strauchpflanzung mit
harmonischer Verzahnung von 6ffentlichen und privaten Pflanzungen entsteht.

Hecken an den Grundstiicksgrenzen zum Nachbargrundstick im inneren Siedlungs-
gebiet sind mit folgenden Arten erlaubt:

Hainbuche - Carpinus betulus Rotbuche - Fagus sylvatica
Liguster - Ligustrum vulgare Kornelkirsche - Cornus mas

Obstspalier, z.B. Apfelspalier, Birnenspalier

Beerenstrducehr, z.B. Johannisbeere, Himbeere

Nicht gestattet sind Hecken mit Nadelgehdlzen.

Empfohlen werden Hecken, die aus verschiedenen Arten zusammengesetzt sind.

Befestigte Fldchen

Bei der Befestigung von Wegen, Abstellflachen und Stellplatzen ist die Bodenver-
siegelung auf das unumgéngliche Mindestmali zu beschrédnken. Die Stellpldtze und
die Zufahrten sind mit versickerungsfahiger Oberflache zu erstellen (z.B. Rasen-
pflaster, Schofterrasen usw.)

Gehélzpflege
Die festgesetzten Bdume und Straucher sind zu pflegen und zu unterhalten.
Eingegangene Gehdlze sind zu ersetzen.

Gebaudebegriinung
Ungegliederte Gebéudefassaden, Uberdachungen und Stitzmauern sollen mit
Kletterpflanzen, Obstspalieren usw. eingegrint werden.

§13
Ausnahmen

Folgende Ausnahmen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kdnnen im
Einvernehmen mit der Gemeinde gewéhrt werden, wenn u. a. Belange des Orts- und
Landschaftsbildes, des Verkehrs und nachbarliche Belange nicht beeintrdchtigt werden.
Dies sind:

1.

zu§d
Eine Drehung der Firstrichtung der Gebéude ist bis auf fiinf Grad begrenzt.



zu § 7 Abs. 1)

Ausnahmen von der festgesetzten Erdgeschof3-RohfulRBbodenhéhe einschlieflich der
geregelten Abweichungen sind im Einvernehmen mit der Gemeinde und der
Bauaufsichtsbehérde beim Landratsamt Oberallgdu von — 0,50 m bis + 0,50 m
zuldssig, wenn es die topographischen Verhaltnisse des Grundstiicks, insbesondere
zur Héhe der Stralendecke erfordern und durch die Abweichung die beabsichtigte
Gestaltung des Orts- und Strallenbildes nicht beeintréchtigt wird.

zu § 9 Abs. 3
Ausnahmsweise kann pro Grundstick ein freistehendes Nebengebéude errichtet

werden, wenn
a) das Nebengebdude keine Feuerstatte enthélt, und
b) die Ausmalle von max. 6 gm Grundfldche und héchstens 2,50 m Firsthéhe nicht

(iberschritten werden.

§14
Ordnungswidrigkeit

Mit GeldbuRRe bis zu 1.000.000,00 DM kann belegt werden, wer vorsétzlich oder fahrldssig
einer aufgrund der BayBO erlassenen Bauvorschrift flr einen bestimmten Tatbestand
zuwiderhandelt.

§15
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Hinweis: Die Erwerber bzw. Bebauer der Baugrundstiicke haben die ortsiibliche
Griinlandbewirtschaftung ohne Einschrankung zu dulden.

Rettenberg, 31.071.2000 Rettenberg, 01.03.2000

%"8\/\/\/‘ O, } b‘g’{/m 1A

Dr. Kirchmann Dr. Kirchmann
1. Birgermeister 1. Bdrgermeister




‘Begriindung
zum Bebauungsplan der Gemeinde Rettenberg

fiir das Geblet Freidorf, sudhcher Ortsrand Bereich
 “Gauendcker”

1.
Grund fiir die Aufstellung des Bebauungsplans

In der Gemeinde Rettenberg liegt eine erhebliche Anzahl von Bewerbungen fir den
Erwerb von Baugrundstiicken zur Wohnungseigentumsbildung vor. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes will die Gemeinde dem dringenden Wohnbedarf der Bevdlkerung
besonders Rechnung tragen.

Aus diesem Grund beschlo3 der Gemeinderat am 08.11.1999 fir das Gebiet
“Gauendécker” in Rettenberg einen Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB
aufzustelfen.

2.
Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan umfal3t das Gebiet zwischen der Dorfstralle im Osten, dem Baugebiet
“Freidorf-Stidlicher Ortsrand” im Nordosten bzw. Norden und landwirtschaftlichen Flachen

im Westen und Stden.
Derzeit ist diese Fldche im Fldchennutzungsplan als Landwirtschaftliche Fldche ausge-

wiesen.
Gleichzeitig mit dem Bebauungsplanverfahren wird der Fldchennutzungsplan geéndert (3.

Anderung).

Der Bebauungsplan entspricht einem qualifizierten Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs.
1 BauGB.

Im Bereich dieses Bebauungsplans wird die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit von
Vorhaben abschlieBend geregelt, d. h. § 30 Abs. 1 BauGB entscheidet allein zusammen
mit den Festsetzungen des Bebauungsplans dartiber, welche Vorhaben bauplanungs-
rechtlich zulédssig sind.

Der Bebauungsplan enthélt die in der Satzung angefiihrten Festsetzungen und erstreckt
sich auf die Grundsticke FI.Nr. 981/1 (T) und 982 (T), Gemarkung Untermaiselstein.

3.
Auswirkungen der Planung

Die zukunftige Bebauung des Plangebietes erweitert den stdwestlichen Ortsrand von
Freidorf und rundet ihn zur vorhandenen Bebauung ab. Eine weitere bauliche Entwicklung
in diesem Bereich ist nach den derzeitigen Planungsabsichten nicht gegeben.

Das verplante Gelande - baum- und strauchfrei - wurde bislang als Grinland land-
wirtschaftlich genutzt.



Im Westen und Suden geht das Baugebiet in die freie Landschaft dber, die als landwirt-
schaftliche Flache intensiv bewirtschaftet wird.

Jedem Bauherrn, der sich im Plangebiet ansiedelt, miissen die Auswirkungen der
Allgéduer Griinlandwirtschaft mit all ihren Immissionen (Geruch, Ldrm von
Maschinen, Kuhglocken wusw.) bekannt sein. Diese [landwirtschaftlichen

Immissionen sind entschéadigungslos zu dulden.
Gegebenenfalls hat jeder Bauherr selbst die Aufgabe, die Be- und Entliiftung von

Aufenthaltsrdumen entsprechend anzuordnen.

4,
Natur und Landschaft

Ein Grunordnungsplan wird zum geplanten Baugebiet nicht erstellt. Die Gemeinde
Rettenberg hat sich dazu entschieden, die Eingriffsregelung nach § 1 a BauGB freiwillig

anzuwenden.
Die vom Ingenieurblro fur Garten- und Landschaftsgestaltung M. Puscher, Drosselweg

79, 87439 Kempten gefertigten Fldne (Grinordnung) vom 12.10.1999 und 13.12.1999
sind Bestandteile dieser Begriindung.

A. Baugebiet Freidorf-Gauenécker
a) Bewertung des Bebauungsplanes nach den Grundsétzen der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung:

Beschreibung des Plangebietes:

Am sidwestlichen Ortsrand von Freidorf, Gemeinde Rettenberg, soll im Anschlull an
ein bestehendes Neubaugebiet ein ca. 1,45 ha groes Wohngebiet mit einem
Ladengeschéft entstehen. Es handelt sich um eine ehemalige, wieder verfiillte
Kiesgrube.

Bei der Erstellung des Bebauungsplans wird die Eingriffsregelung gemdél den
Empfehlungen des ,Leitfadens zur Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung in Bayern® (Stand April 1999) angewandt.

1. Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

Das Plangebiet wird z.Z. als Griinland intensiv genutzt. Die Bedeutung der Fldchen
des Plangebietes sind sowohl fiir das Schutzgut Arten und Lebensrdume als auch fir
die Schutzgtiter Wasser, Boden, Klima, Luft und das Landschaftsbild gering.

Das gesamte Planungsgebiet fallt in Kategorie | = Gebiete mit geringer Bedeutung
fir Naturhaushalt und Landschaftsbild.

2. Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung
in Hinblick auf Verbesserungen fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild

Fir die geplante Bebauung ist eine Grundflachenzahl von 0,35 zugrunde gelegt. Es
sind keine 6ffentlichen Grinfldchen, sondern private Hausgérten vorgesehen. Die als
Wohngebiet mit Ladengeschéft festgesetzten Fldchen entsprechen dem
Kompensationsfaktor Typ B = Flachen mit niedrigem bzw. mittlerem Versiegelungs-
bzw. Nutzungsgrad.

Mit der Standortwah! (Planung der Bebauung auf einem Gebiet mit geringer
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Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild) wurde bereits ein wichtiger Schritt
in Richtung Vermeidung von erheblichen oder nachhaltigen Beeintrdchtigungen
getan. Einer weiteren Optimierung der Planung unter naturschutzfachlichen
Gesichtspunkten bzw. unter dem Gesichtspunkt der Vermeidung im Sinne der
Eingriffsregelung dienen die folgenden MaRnahmen.

MaBnahmen die der Vermeidung von Beeinfrdchtigungen fir Natur und Landschaft
dienen:

- o FErhalt der Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens durch Verwendung
versickerungsféhiger Belage fir Zufahrten und Zugénge (Schutzgiter Wasser und
Boden)

o Durchldssigkeit der Siedlungsrédnder zur freien Landschaft zur Férderung von
Wechselbeziehungen (Schutzglter Arten und Lebensrdume)

e FErhalt des natirlichen Geldndeverlauf an der stdwestlichen Grenze des
Baugebietes (Schutzgut Landschaftsbild)

Geplante grunordnerische MalBnahmen zur Wohnumfeldverbesserung:

e Durchgriinung des Baugebietes mit Garten und Baumen

e Bepflanzung der Vorgérten mit iberwiegend einheimischen Gehdlzen

e Baumtore an der Wohnstralle

o Gestaltung eines den Einfriedungen vorgelagerten Schotterrasens entlang der
Wohnstralie

Die aufgefihrten VermeidungsmaRnahmen haben Einflull auf die Festlequng der
Héhe des Kompensationsfaktors.

3. Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflichen

Aufgrund der geringen Ausgangsbedeutung der Schutzglter im gesamten Plangebiet
und aufgrund der Qualitdt der geplanten VermeidungsmalBnahmen wird aus der
Faktorenspanne des Feldes B | (0,2 bis 0,5) fir die gesamte Baufldche von 14.500
gm der Kompensationsfaktor 0,3 gewdhit.

Es ergibt sich demzufolge ein Ausgleichsbedarf von 4.350 gm.

4. Auswahl geeigneter Flichen und naturschutzfachlich sinnvoller Ausgleichs-
mafinahmen

Die Auswahl geeigneter MaBBnahmen zum Ausgleich orientiert sich an den
vorhandenen gesamtraumlichen Entwicklungskonzepten fur Natur und Landschatft,
z.B. dem Landschaftsplan.

Von den grundsétzilich in Frage kommenden MalBnahmen eignen sich besonders
digjenigen AusgleichsmalBnahmen, die in rdumlichem oder funktionalem
Zusammenhang zu dem  Baugebiet stehen. Aufgrund der  geringen
Ausgangsbedeutung der Schutzgiiter im Plangebiet, empfehlen sich hier z.B.
MaBnahmen, die die griinordnerische Gestaltung des Plangebietes stérken. Dies sind
in erster Linie Ortsrandeingrinungen und Streuobstwiesen.
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b) MaBnahmen zum Ausgleich der Baumaf3nahme, ErsatzmalBnahmen

Der nach den Grundsétzen fur die Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung in Bayern (Stand April 1999) ermittelte
Ausgleichsbedarf fiir das Baugebiet Gauendcker in Freidorf, Gemeinde Rettenberg
betragt 4.350 gm.

Die Gemeinde stellt dafir auf der Gemarkung Untermaiselstein eine ca. 1 km von
dem geplanten Baugebiet entfernt liegende Teilflache auf dem Grundstick FINT.
1052/3 an der lller zur Verfigung. Die Flache ist auf beiliegendem Plan vom
12.10.1999 verzeichnet. Dieser Plan ist neben dem nachfolgend bezeichneten Plan
vom 13.12.1999 Bestandteil der Begrindung. Auf der Flur sind Nutzungsrechte von
Landwirten aus Freidorf eingetragen.

1. Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

Die vorgesehene Ausgleichsflache ist im Uberschwemmungsgebiet der lller mit
hochwaldartigem Auwald und Altwasserresten und darin  eingebefteten
landwirtschaftlich genutzten Wiesen.

Teile der Flache sind in der Biotopkartierung Bayern als schitzenswerter Lebensraum
mit der Biotop-Nr. X 8427-69.10 kartiert.

Die Waldbereiche sind geprdgt von einer unebenen Bodenstruktur, wo in den
ehemaligen Altwasserrinnen ein Mosaik aus zeitweise wasserfiihrenden Grédben und
Pfutzen entstand. Abgebrochene Aste und Schilfpflanzen liessen eine z.T.
undurchdringliche ,Wildnis“ entstehen, die v.a. Végeln, Kleinsdugetieren und
Amphibien einen wichtigen Lebensraum bietet.

Die eingebettete Wiesenfldche wird intensiv geméht und ist wahrscheinlich zeitweise
beweidet. Im Ubergangsbereich zwischen Wiese und Wald sind Schilfflachen
enfstanden.

Die Bedeutung der Gesamtfliche ist sowohl fir die Schutzgiter Arten und
Lebensrdume als auch fur die Schutzgiter Wasser, Boden, Klima, Luft und
Landschaftsbild sehr hoch.

2. AusgleichsmalBnahmen

Als Ausgleichsflache fir das Baugebiet Gauendcker wird ein 4.350 qm grolier
Wiesenbereich teils mit Auengehdlzen bepflanzt, teils als Wiese extensiviert. Mit der
VergréBerung des vorhandenen Auwaldes um das neu zu pflanzende Auengehdlz
vergréert sich der Lebensraum der zahlreichen Auenbewohner, v.a. fur Insekten,
Amphibien und Végel.

Auf der Ausgleichsflache werden ca. 20 %, das sind 870 qm, als Geholzflache
angelegt. Dabei werden drei Gehdlzgruppen gebildet.

Die Verteilung der Geblisch- und Wiesenflachen sind dem beigefigten Plan zu
entnehmen.

Die landwirtschattlich intensiv genutzte Wiese wird durch Néhrstoffentzug — 2malige
Mahd ohne Dingung - vermagert. Auf weniger néhrstoffreichen Standorten
vergréRert sich das Artenspekturm der Pflanzen und in deren Gefolge auch die
Vielfalt von Insekten und Insektenfressern.

Um die Samen von Wiesenblumen ausreifen zu lassen und um bodenbriitenden
Végeln einen ungestérten Verlauf der Brut zu ermdglichen, ist der friheste
Schnittzeitpunkt auf den 1. Juli festzulegen.



2.1. Pflanzung eines Augengehélzes

Pflanzenauswahl:
Arten des Grauerlen-Auenwaldes (Alnetum incanae).

Baumarten:
Alnus incana (Grau-Erle), Fraxinus excelsior (Esche), Sorbus aucuparia (Eberesche).

Straucharten:

Euonymus europaeus (Pfaffenhutchen), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche),
Viburnum opulus (Gem. Schneeball), Sambucus nigra (Hollunder), Salix Purpurea
(Purpur-Weide), Salix fragilis (Bruch-Weide).

Bepflanzungsanleitung:

3- bis 5-reihige Gehdélzpflanzung mit Bdumen (Anteil: 10 %) und Stréuchern (Anteil:
90 %). Pflanzabstand von Reihe zu Reihe und innerhalb der Reihe: 1,00 bis 1,50 m,
Je nach Pflanzengrélie.

Empfohlene PflanzgréBe: Béume 2-3j. v. 140-180, Strducher 2-3j. v. 50-80
(Forstpflanzen).

Nutzungsform:

Eine plenterartige Nutzung des Gehdlzes ist mdglich, d.h. einzelne Baumstamme
dirfen entnommen werden. Jedoch nicht in der Zeit zwischen 1. Méarz und 30.
September. Der Einsatz schwerer Maschinen ist nicht zulassig.

Gelegentliches ,auf den Stock setzen“ einzelner Gebuschpartien, etwa alle 5 — 10
Jahre, ist nicht nur erlaubt, sondern auch erwiinscht. Die Schonzeit 1. Marz bis 30.
September gilt gleichermalen.

2.2 Extensivierung der Wiese

Die intensiv genutzten Wiesen sind durch entsprechende Pflege zu extensivieren, d.h.

auszumagern.
Vorgesehen ist eine 2malige Mahd im Sommer nicht vor dem 1. Juli. Das Méhgut ist
abzufahren. Es darf keine Diingung ausgebracht werden, d.h. im Einzelnen:

e Keinerlei Dingung der Fldche, d.h. keine Giille und keine anderen organischen
Diinger, keine mineralischen Dinger.

e Keinerlei Beweidung auf der Ausgleichsflache, d.h. Weidevieh auf angrenzenden

Nutzfldchen ist einzuzéunen.

Keinerlei Ausbringung von Pestiziden.

Der erste Schnitt darf nicht vor dem 1. Juli durchgefiihrt werden.

Die Wiese ist 2mal jéhrlich zu méhen, das Mahgut ist abzufahren.

Es ddrfen keine Graben und Bodenunebenheiten aufgefillt werden, auch Muill-

oder Kompostablagerungen sind nicht zuldssig, auch nicht im Auwald oder

Auengebdisch.

2.3 Sicherung der Ausgleichsmanahmen

Die Gemeinde sichert die Ausgleichsfliche als verantwortliche Grundstiicks-
eignerin. Zur Erreichung des Ausgleichziels — die Extensivierung der Wiese —
trifft die Gemeinde mit den Pédchtern der Fliche entsprechende notarielle
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Vereinbarungen. Die Durchfiihrung der Ausgleichsmafinahmen — Bepflanzung
mit Auengehélz, Weidevieh-Abzdunung, Mahdtermine - werden von der
Gemeinde zusammen mit der Unteren Naturschutzbehdrde iiberwacht.

Baugebiet Freidorf-Siidlicher Ortsrand
MaBnahmen zum Ausgleich der BaumaBnahme;
ErsatzmafBnahmen fiir nicht durchgefiihrte AusgleichsmaBBnahmen:

1. Beschreibung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan

Am stdwestlichen Ortsrand von Freidorf, Gemeinde Rettenberg, wurde fir ein
JAllgemeines Wohngebiet” auf 2,20 ha Flache ein Bebauungsplan mit integriertem
Grinordnungsplan aufgestellt (Bebauungsplan fir das Gebiet Freidorf-Sidlicher
Ortsrand vom 23.05.1995). Geplant sind Einfamilienhéuser mit groBen Gérten und
einer Grundfldchenzahl von 0, 30.

Die Bebauung wurde per Plan, Satzung und Begrindung festgesetzt, die
Grunordnungsmalnahmen wurden jeweils eingearbeitet.

Als AusgleichsmalRnahme fir die Eingriffe der Baumafinahme in Natur und
Landschaft wurde fir das Baugebiet ,Sidlicher Ortsrand” eine extensive Wiese mit
zwei Streuobstwiesenbereichen geplant. Aufgrund der Bauerweiterung um das
Baugebiet ,,Gauendcker kann die urspriinglich geplante Ausgleichsmafinahme
nur teilweise durchgefiihrt werden. Es wird deshalb fiir die nicht durchfiihrbare
Ausgleichsfldche eine ErsatzmafBnahme geplant.

Per Planzeichen sind Bdume . und Il. Wuchsklasse (Wk) festgesetzt. Per Satzung (§
15 ,Grunordnung”) sind weitere Gehdélzpflanzungen vorgeschrieben: das sind 1 Baum
der I. Wk fiir Grundstiicke tber 800 gm, 1 Baum der Il. Wk fir Grundstiicke unter 800
gm Grundstiicksflache und Strauchpflanzungen zur freien Landschatt.

2. Kompensationsbedarf

Bei der Erstellung des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan wurde die
Eingriffsregelung gemé&ll dem ,Bewertungsverfahren fir die Kompensations-
berechnung kleinerer Eingriffe“ der Stadt Bielefeld — im weiteren ,Bielefelder Modell*
genannt — angewandt (Arbeitspapier fir die fachliche Beurteilung von Eingriffen in
Natur und Landschaft der Unteren Landschaftsbehérde Stadt Bielefeld, Juli 1990).
Fiir die Bebauung ,Freidorf-Sudlicher Ortsrand” wurde laut vorliegender ,Begriindung
zum Bebauungsplan® ein Kompensationsbedarf von 1,10 ha ermittelf.

3. KompensationsmaBBnahmen innerhalb des Baugebietes (Ausgleichsmal-
nahmen)

Innerhalb des Baugebietes werde laut Planzeichen und Safzung folgende
Kompensationsmalinahmen durchgefihrt:

Gartenflachen laut ,Begriindung zum Bebauungs- 0,33 ha
plan®:



Baumpflanzungen (ber Planzeichen:
15 Bdume |I. Wkx 15 gm = 225qm
17 Bdume Il. Wk x 10 gm = 170 gm 0,04 ha

Baumpflanzungen tber Satzung:
10 Bdume |. Wk x 15 gm = 150 gm

7 Bdume Il. Wkx 10 gm =70 gm 0,02 ha

Strauchpflanzungen dber Planzeichen und Text:

Ca. 200 gm 0,02 ha

Extensives Griinland / Streuobstwiese

1.300 gm x 1,0 = 1.300 gm 0,13 ha
0,54 ha

Die Verpflichtung zur Pflanzung von Obstgehdlzen in den Gérten verfallt gréltenteils
mit dem Wegfall der als Ausgleich urspriinglich geplanten Streuobstwiese.

Ebenfalls teilweise entféllt die Verpflichtung zur Pflanzung einer Hecke zur freien
Landschaft da sich an das Wohngebiet ,Stdlicher Ortsrand” das neu geplante
Baugebiet ,Gauenécker” anschliefit.

Hiermit entsteht innerhalb des Baugebietes eine Ausgleichsfldche von 0,54 ha.
Von dem errechneten Kompensationsbedarf (1,10 ha) abgezogen, ergibt sich damit
ein fehlender Kompensationsbedarf von 0,56 ha.

4. KompensationsmaBBnahmen auBBerhalb des Baugebietes (ErsatzmalBnahmen)

Die Gemeinde stellt fiir den Kompensationsbedarf auf der Gemarkung
Untermaiselstein eine ca. 1 km von dem Baugebiet entfernt liegende Teilfliche
auf dem Grundstiick FIL.Nr. 1052/3 an der lller zur Verfiigung (s. Plan vom
13.12.1999). Die Ausgleichsfliche steht im Zusammenhang mit der
Ausgleichsflache fiir das Baugebiet "Freidorf-Gauenédcker"” (vgl. Plan vom
12.10.1999).

Die vorgesehene Ausgleichsflache ist im Uberschwemmungsgebiet der lller mit
hochwaldartigem Auwald und Altwasserresten und darin eingebetteten landwirt-
schaftlich genutzten Wiesen.

Teile der Flache sind in der Biotopkartierung Bayern als schitzenswerter Lebensraum
mit der Biotop-Nr. X 8427-69.10 kartiert.

Die Waldbereiche sind geprdgt von einer unebenen Bodenstruktur, wo in den
ehemaligen Altwasserrinnen ein Mosaik aus zeitweise wasserfihrenden Graben und
Pfitzen entstand. Abgebrochene Aste und Schilfplflanzen liessen eine z.T.
undurchdringliche ,Wildnis“ entstehen, die v.a. Vogeln, Kleinsaugetieren und
Amphibien einen wichtigen Lebensraum bietet.

Die eingebettete Wiesenflache wird intensiv geméht und ist wahrscheinlich zeitweise
beweidet. Im Ubergangsbereich zwischen Wiese und Wald sind Schilffiachen
entstanden. :

Die Bedeutung der Gesamtflache ist sowohl fur die Schutzgiter Arten und
Lebensrdume als auch fiir die Schutzgiiter Wasser, Boden, Klima, Luft und
Landschaftsbild sehr hoch.



Als Ausgleichsflache fur das Baugebiet ,Freidorf-Sadlicher Ortsrand” wird eine
intensiv landwirtschaftlich genutzte Wiese teils mit Auengehdlzen bepflanzt und teils
als Feuchtwiese extensiviert.

Auf der Ausgleichsflache werden ca. 20 % als Gehdélzflache angelegt. Dabei werden
drei Gehélzgruppen gebildet. Die Verteilung der Geblsch- und Wiesenfldchen sind
dem beigefigten Plan zu entnehmen. Die Schilfgirtel an den bestehenden Gehodlz-
réndern dtrfen nicht bepflanzt werden.

Die landwirtschaftlich intensiv genutzte Wiese wird durch Néhrstoffentzug — 2malige
Mahd ohne Dingung — vermagert. Auf weniger néahrstoffreichen Standorten
vergroRert sich das Artensprektrum der Pflanzen und in deren Gefolge auch die
Vielfalt von Insekten und Insektenfressern.

Um die Samen von Wiesenblumen ausreifen zu lassen und um bodenbrifenden
Végeln einen ungestdrten Verlauf der Brut zu ermdglichen, ist der friheste
Schnittzeitpunkt auf den 1. Juli festzulegen.

Nach Berechnungstabelle des Bielefelder Modells werden extensive Feuchtwiesen
mit dem Kompensationsfaktor 1,4 und naturnahe Gebiischfluren (z.B. Auwald)
mit dem Kompensationsfaktor 1,8 berechnet. Von den erforderlichen 0,56 ha
Kompensationsbedarf werden 20 % als Auwald und 80 % als extensive Feuchtwiese
gestaltet. Damit ergibt sich folgende Berechnung:

Gebdschflur/Auwald 0,56 hax 20 % : 1,8 =0,06 ha
Extensive Feuchtwiese 0,56 hax 80 % : 1,4=0,32 ha
0,38 ha

Der Kompensationsbedarf fiir das Baugebiet , Freidorf-Siidlicher Ortsrand”
erfordert damit 0,38 ha Kompensationsflache mit extensiver Feuchtwiese und
Auwald.

Zusammen mit den fir das Baugebiet ,Freidorf-Gauenécker” erforderlichen 0,43 ha
ergibt sich demnach eine Gesamtkompensationsfldache von rund 0,8 ha.

5. Pflanzung des Augengehdlzes

Pflanzenauswah!:
Arten des Grauerlen-Auenwaldes (Alnetum incanae).

Baumarten:
Alnus incana (Grau-Erle), Fraxinus excelsior (Esche), Sorbus aucuparia (Eberesche).

Straucharten:

Euonymus europaeus (Pfaffenhdtchen), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche),
Viburnum opulus (Gem. Schneeball), Sambucus nigra (Hollunder), Salix Purpurea
(Purpur-Weide), Salix fragilis (Bruch-Weide).

Bepflanzungsanleitung:

3- bis 5-reihige Gehdlzpflanzung mit Bdumen (Anteil: 10 %) und Strauchern (Anteil:
90 %). Pflanzabstand von Reihe zu Reihe und innerhalb der Reihe: 1,00 m, je nach
Pflanzengroélie.

Empfohlene PflanzgréfRen: Badume Hei 2xv 0.B. 150-200, Straucher 2xv 0.B. 60-100.



Nutzungsform:

Eine plenterartige Nutzung des Gehdlzes ist méglich; d.h. einzelne Baumstdmme
darfen entnommen werden. Jedoch nicht in der Zeit zwischen 1. Mérz und 30.
September. Der Einsatz schwerer Maschinen ist nicht zuldssig.

Gelegentliches ,auf den Stock setzen” einzelner Gebuschpartien, etwa alle 5 — 10
Jahre, ist nicht nur erlaubt, sondern auch erwtinscht. Die Schonzeit 1. Mé&rz bis 30.
September gilt gleichermalien.

6. Extensivierung der Wiese

Die intensiv genutzten Wiesen sind durch entsprechende Pflege zu extensivieren, d.h.

auszumagern.
Vorgesehen ist eine 2malige Mahd im Sommer nicht vor dem 1. Juli. Das M&hgut ist
abzufahren. Es darf keine Dingung ausgebracht werden, d.h. im Einzelnen:

o Keinerlei Dingung der Flache, d.h. keine Giille und keine anderen organischen
Diinger, keine mineralischen Dinger.

o Keinerlei Beweidung auf der Ausgleichsflache, d.h. Weidevieh auf angrenzenden

Nutzflachen ist einzuzédunen.

Keinerlei Ausbringung von Pestiziden.

Der erste Schnitt darf nicht vor dem 1. Juli durchgeftihrt werden.

Die Wiese ist 2mal jahrlich zu mahen, das Mahgut ist abzufahren.

Es dirfen keine Grdben und Bodenunebenheiten aufgefillt werden, auch Miill-

oder Kompostablagerungen sind nicht zuldssig, auch nicht im Auwald oder

Auengeblsch.

7. Sicherung der AusgleichsmaBnahmen

Die Gemeinde sichert die Ausgleichsflache als verantwortliche Grundstiicks-
eignerin. Zur Erreichung des Ausgleichziels — die Extensivierung der Wiese —
trifft die Gemeinde mit den Pédchtern der Fldche entsprechende notarielle
Vereinbarungen. Die Durchfiihrung der AusgleichsmaBBnahmen — Bepflanzung
mit Auengehélz, Weidevieh-Abzdunung, Mahdtermine — werden von der
Gemeinde zusammen mit der Unteren Naturschutzbehérde iiberwacht.

5
EnergiemalBnahmen

Solarenergie
Die Nutzung von regenerativen Energien (Sonnenkollektoren und Solarzellen) soll

angestrebt werden. In Gebduden, bei denen derzeit keine Nutzung der Solarenergie
geplant ist, sollen die erforderlichen Leitungen (Wasserleitungen, Leerrohre) und
Anschlisse im Dachaufbau und im Gebdude, sowie kollektorgeeignete
Warmwasserspeicher der Heizanlagen vorgesehen werden, um den zukiinftigen
Einbau von Solaranlagen mit minimalem Aufwand durchfiihren zu kénnen.
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2. Energieeinsparungq
Bei der Konzeption der Gebdude mul3 die Wérmeschutzverordnung 1995 beachtet
werden, um dadurch den Energieverbrauch soweit wie méglich zu senken.
Desweiteren solite durch MaBnahmen wie:

Hochwertige Warmedammunag,

Zwangsbeldftung mit Wéarmeriickgewinnung

Niedertemperaturheizung,

Vermeidung von Wérmebricken (Stahlbetonbalkone 0.4.),

Nutzung passiver Sonnenenergie und unbeheizbare Wintergérten,
Waéarmeschutz durch Laubbaumpflanzung entgegen der Hauptwindrichtung

der Energieverbrauch soweit als méglich gesenkt werden.

6.
VerkehrserschlieBung, Verkehrsfldchen

Das Baugebiet wird durch eine Erschlieungsstrale an die Dorfstrale angebunden.
Hierftr ist eine Verkehrsflache von ca. 15600 gm erforderlich. Durch bauliche Mallinahmen
wird die Geschwindig-keit auf der ErschlieBungsstrale herabgesetzt. Die Wendeplatte
wird als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen und baulich als Spielstral3e erstellt.

Fur die einzelnen Baugrundsticke ist die erforderliche Anzahl von Garagen bzw.
Stellplatzfléchen ausgewiesen. Eine entsprechende Festsetzung enthélt § 9 der Satzung
des Bebauungsplans.

7.
Infrastruktur

1.  VerkehrserschlieBungsstrafle
Die duRere ErschlieBung erfolgt tiber die durch den Ort fithrende Dorfstralle, welche
Anschlull an das lberoértliche Verkehrsnetz hat.

2. Offentlicher Nahverkehr
Eine Bushaltestelle befindet sich in ca. 400 m Entfernung im Ort. Eine
Bahnverbindung besteht in den Stadten Immenstadt und Sonthofen (ca. 7 km
Entfernung).

3. Kindergarten
Ein Kindergarten befindet sich im Ortsteil Untermaiselstein (ca. 1 km entfernt).

4.  Schulen
Die Grund- und Teilhauptschule befindet sich in Reftenberg, die Hauptschule
(Klassen 7 - 9) und weiterfihrende Schulen befinden sich in den Stadten Immenstadt
und Sonthofen. :
Zu beiden Stadten besteht ein Schulbus- und Linienverkehr.
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5. Kirchliche und soziale Einrichtungen, &rztliche Versorqung
Eine katholische Kirche befindet sich in Untermaiselstein. In der katholischen Kirche
in Rettenberg werden auch evangelische Gottesdienste abgehalten.
In Rettenberg befindet sich ein Alten- und Pflegeheim.
Eine Arzt- und Zahnarztpraxis sind ebenfalls in Rettenberg vorhanden.

6. Einkaufsmoglichkeiten
Der persdnliche Bedarf kann (iberwiegend in den Geschéften in Rettenberg gedeckt
werden (wie z.B. Lebensmittelgeschéft, Metzgerei, Backerei usw.).

7. Sport und Erholung
Im Gemeindegebiet sind u.a. folgende Anlagen vorhanden:
e FuBballplatz
Tennisplétze
Freischwimmbad und Kneippanlage
Minigolfplatz
Skisportanlagen (Adelharzlift, Breitensteinlift, Grintenlift und Kammeregglift am
Griinten und diverse Loipen).
e Daneben besteht im Gemeindegebiet ein gut ausgebautes Wanderwegenetz.

8.
ErschlieBung
(Wasser, Kanal, Strom, Abfall und Verkehr)

Das Baugebiet kann an die vorhandene gemeindliche Wasserversorgungsanlage
problemlos angeschlossen werden, ebenso kann die Abwasserbeseitigung im
Trennsystem an die GroRkldranlage des Abwasserverbandes Obere lller (AQI) in
Thanners angeschlossen werden.

Die Stromversorgung ist durch den AnschluB an das Versorgungsnetz der
Elektrizitatsgenossenschaft Rettenberg e.G. gesichert.

Die Beseitigung der Abfélle ist durch den Zweckverband fiir Abfallwirtschaft (ZAK)
Kempten i. Allgéu sichergestellt.

Die VerkehrserschlieBung ist gesichert (siehe Nr. 6 und 7.1).

Die ErschlieBungsmalRnahmen werden (iber einen ErschlieBungsvertrag an einen
Vorhabenstréger (bertragen.

9.
Art und MaRB der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan als “Allgemeines Wohngebiet” i.S.
des § 4 BauNVO festgesetzt.

Im Baugebiet sind vorgesehen: 21 zweigeschossige Geb&dude, wobei neun als
Einzelhduser und zwdlf als Doppelhaushélften errichtet werden sollen. Die Anzahl der
maximal méglichen Wohnungen betrégt 60 Einheiten.

Die Beschrankung der Wohnungszahl in § 3 Abs. 3 der Satzung kann gem. § 9 Abs. 1 Nr.
6 BauGB festgesetzt werden. Die Gemeinde macht hiervon Gebrauch, um bei Ausnutzung
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der Baunutzungsziffern familiengerechte Wohnungen zu erhalten und damit
Kleinwohnungen zu verhindern. Der dérfliche Charakter und die Zusammensetzung der
Wohnbevdlkerung sollte unbedingt erhalten bleiben.

Eigengenutzte Freizeitwohngelegenheiten sollen verhindert werden, da sie das intakte
Dorfbild z.B. durch geschlossene Rolladen, ungepflegte Garten und Hecken, fehlende
Balkonblumen usw. beeintréchtigen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans erfalt eine Fldche von ca. 1,45 ha:

10.
voraussichtliche ErschlieBungskosten

a) Herstellungskosten der Wasserversorgung ca. 95.000,-- DM
b) Herstellungskosten der Abwasserbeseitigung ca. 456.000,-- DM
c) Herstellungskosten der Stralen, Wege und

Platze einschlielllich StralBenentwésserung ca. 284.000,-- DM
d) StralBenbeleuchtung ca. 50.000,-- DM
e) Grunderwerb und Nebenkosten ca. 270.000,-- DM

voraussichtliche Gesamtkosten in Héhe von ca. 1.155.000,-- DM

Die ErschlieRung wird durch einen Vorhabenstrager (Regelung durch Erschlielungsver-
trag) hergestellt.

Rettenberg, 01.03.2000

‘?(LJ“ &WQ@U«\

Dr. Kirchmann
1. Bargermeister



