Gemeinde Rettenberg
1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Mihlenweg"
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Rechtsgrundlagen fir die zusdtzlichen und fiir die
zu dndernden Inhalte

L1

1.2

1.3

1.4

1.5

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bavordnung

Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1'S.2414), zuletzt getndert durch Gesetz vom 21.04. 2005
(BGBI. 15.1818)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. 1 S.132; 11 1990 S.889, 1124), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58);
die im nachfolgenden Text zitierten Nummem beziehen sich auf
den Anhang zur PlanzV

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997
(GVBI. S. 433, ber. 24.07.1998 S.270, BayRS 2132-1-1), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 08. 03.2005 (GVBI. S. 497)

(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998, zu-
letzt gedndert durch Gesetz zur Anderung des Kommunalrechts
vom 26.07.2004
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2 Typenschablonen

Fir die in der Planzeichnung mit "Typ ..." gekennzeichneten Berei-
che gelten jeweils die nachfolgend im Rechteck zusammengefass-

2.1 Typenschablonen fir die
planungsrechilichen Fest-

setzungen und die bau-
ordnungsrechtlichen Vor-
schriften

ten Inhalte:

Typ2 Typ3
GRZ0,14 GRZ 0,21

| 1

WH 6,25m WH 6,25m
FH 8,50 m FH 8,50m
0 0

£E3 Wo E3 Wo

SD SD

DN 20-30° DN 20-30°
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Lusdtzliche bzw. gegeniiber dem zu dndernden
Plan anders lautende planungsrechtliche Festset-
zungen fir den Anderungshereich mit Zeichener-
kldrung

3.1

3.2

33

34

35

BRL ..

Allgemeines Wohngebiet, (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 4 BauNV0;
Nr.1.1.3. PlanzV; siehe Planzeichnung);

Die Nutzungen nach §4 Abs.3 Nr.3-5 BauNVO werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNV0).

Grundfldchenzahl (§9 Abs.T Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.1 u.
§19 Abs. 1 BauNVO; Nr.2.5. PlanzV; siehe Typenschablonen) als
Hochstmal;

Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung (§9
Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.3. PlanzV; siehe Planzeichnung) als
private Verkehrsfldche;

StraBenbegrenzungslinie (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.2.
PlanzV; siehe Planzeichnung); als Abgrenzung zwischen Verkehrs-
fldchen und Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung;

Umgrenzung der Fldchen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
lichen  Umwelteinwirkungen im  Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes, Immissionsschutz-Festsetzung 1 mit fol-
gendem Inhalt:

— Unzuldssig sind Ruherdume (Schlaf- und Kinderzimmer), deren
zum Liften erforderlichen Fensterdffnungen ausschlieBlich zur
Nordseite, also zur Kreis-StraBe 0A 30 ("Freidorfer Strafle") hin,
ausgerichtet sind.

— Notwendige Liftungs6ffnungen von Aufenthaltsrdumen auf der
Westseite sind unzuldssig. Fenster und Fenstertiren von Auf-
enthaltsraumen an der Westseite sind fest verschlossen zu er-
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3.6
52

richten und dirfen nur zur Reinigungszwecken gedffnet werden.

— An der West- und Nordfassade sind alle Fenster und Fenstertii-
ren als Schallschutzfenster auszufihren. Die Ermitilung der
Schallschutzfenster-Klasse hat nach der DIN4109 "Schall-

schutz im Hochbau" zu erfolgen.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr.15.6. PlanzV; siche Planzeichnung)

Umgrenzung der Fldchen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
lichen  Umwelteinwirkungen im  Sinne des  Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes, Immissionsschutz-Festsetzung 2 mit fol-
gendem Inhalt:

— Unzuldssig sind Ruherdume (Schlaf- und Kinderzimmer), deren
zum Liften erforderlichen Fensterdffnungen ausschlieBlich zur

Nordseite, also zur Kreis-StraBe 0A30 ("Freidorfer StraBe") hin,
ausgerichtet sind.

— An der Nordfassade sind alle Fenster und Fenstertiren als
Schallschutzfenster auszufihren. Die Ermittlung der Schall-
schutzfenster-Klasse hat nach der DIN4109 "Schallschutz im
Hochbau" zu erfolgen.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr. 15.6. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Anderungshereich mit Festsetzungen; die gesamten Fesfset-
zungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Am Mihlen-
weg" (Fossung vom 06.10.2003, rechtsverbindlich mit Bekannt-
machung vom 08.12.2003) sind auch im Bereich der 1. Anderung
des Bebauungsplanes "Am Muhlenweg" gilfig. Die hier anders
lautenden Inhalte ersetzen die bisherigen Inhalte zu einem be-
stimmten Punkt (§9 Abs. 7 BauGB, siche Planzeichnung).

Seite 5

Gemeinde Rettenberg + 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Mihlenweg"
Textteil mit 27 Seiten, Fassung vom 02.05.2006
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



4 Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004
(BGBI. I S. 2414) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. 06. 2005 (BGBI. | S. 1818), Art. 23 der Gemein-
deordnung fir den Freistaat Bayem (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. 08. 1998, zulefzt
gedndert durch Gesetz zur Anderung des Kommunalrechts vom 26. 07. 2004, Art. 7 und Art. 91 der Bayeri-
schen Bavordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04. 08. 1997 (GVBI. S. 433, ber.
24.07.1998 S. 270, BayRS 2132-1-1), zuletzt geindert durch Gesetz vom 08. 03. 2005 (GVBI. 5. 497)
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S.132; 111990 S. 889, 1124) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. 04. 1993 (BGBI. 1 S. 466) sowie der
Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. 12. 1990 (BGBI. 1 1991 S. 58) hat der Gemeinde-
rat der Gemeinde Reftenberg die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Mihlenweg" in offentlicher Sitzung
am 31.07.2006 beschlossen.

§1  Riumlicher Geltungshereich

Der riumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Mihlenweg" ergibt sich aus de-
ren zeichnerischem Teil vom 02.05.2006.

§2  Bestandteile der Satzung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Mahlenweg" besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischem und
fextlichem Teil vom 02.05.2006 in Verbindung mit den bisherigen Inhalten (Fassung vom 06.10.2003,
rechtsverbindlich seit 08.12.2003). Zusiitzliche Inhalte erganzen die bisherigen Inhalte. Nunmehr anders
lautende Inhalte ersetzen die bisherigen und von der Anderung betroffenen Inhalte vollstndig.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 89 Abs. 1 Nr.17 BayBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrlissig den auf
Grund von Art. 91 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am
Mihlenweg" zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 500.000,-€ (Finfhunderttau-
send Euro) belegt werden.
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§4  In-Kraft-Treten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Mihlenweg" der Gemeinde Rettenberg tritt mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(Dr. Kirchmann, 1. Biirgermeister) (Diensisiegel)
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5 Begriindung — Zusummentassung, Lage des Ande-
rungsbereiches

5.1 Zusammenfassung

5.1.1  Fine Zusammenfassung befindet sich unter dem Kapitel "Begrindung-Umweltbericht/Ein-
leitung/Kurzdarstellung des Inhalts".

5.2 Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches; urspriingliche Festsetzungen

52.1  Derzu tindernde Bereich befindet sich im ndrdlichen Teil des Bebauungsplanes "Am Mihlenweg".
Er wird im Norden durch die "Freidorfer StraBe" (Kreis-StraBe 0A30) und im Westen durch den
"Mihlenweg" begrenzt.

52.2  Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich folgende Grundstiicke: 96/2 (Teilflache), 101/1,
101/2,101/5,101/6,101/7,101/8, 118/2 (Teilfldiche).

52.3  Die urspringlichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Am Mihlenweg"
sehen im Gberplanten Bereich ein Mischgebiet (MI) mit zwei tberbaubaren Grundstucksfldchen [
(Baugrenzen) vor. Fiir den mit Typ 1 gekennzeichneten Bereich ist eine zulissige Grundflche von
160 m? festgesetzt. Fir Typ 2 betrdgt die zuldssige Grundfiiche 200 m2. Durch Stellpldtze, Gara-
gen und Tiefgaragen sowie deren Zufahrten kann die zuldssige Grundfliche um 150% Gber-
schritten werden. Gebdude des Typ 1 sind als Einzelhiuser mit zwei VollgeschoBen und einer ma-
ximalen Wohnungsanzahl von 3 zuldssig. Das HochstmaB fur die mittlere traufseitige Wandhhe
betréigt 4,75 m, fiir die Firsthohe 7,00 m. Gebaude des Typ 2 sind als Einzel- und Doppelhduser
mit zwei VollgeschoBen und einer maximalen Anzahl von 4 bzw. 2 Wohnungen zuldssig. Fir die/
mittlere traufseitige Wandhéhe sind 6,25m, fir die Firsthahe 8,50 m als HochstmaB festgesezt.

524 Aufden privaten Grundsticken ist ein Pflanzgebot fir die Pflanzung eines Loubbaumes pro ange-
fangener 500 m? Grundstiicksfldche festgesetzt.

5.2.5  Im Bereich der privaten Grinflachen sind Apfel-Hochstdmme (z.B. Rheinischer Bonapfel oder
Brettacher) zu pflanzen (Pflanzgebot 1).

5.2.6In dem mift Immissionsschutz-Festsetzung 1 gekennzeichneten Bereich ist die Nutzung von Park-
plitzen, die gewerblichen Einrichtungen dienen, auf den Tageszeitraum (von 6.00 Uhr bis
22.00 Uhr) einzuschrinken, sofern sie gegentiber den Fensteroffnungen von Aufenthaltsrdumen
im Mischgebiet (MI) einen Abstand von 17,00 m unterschreiten oder gegeniber den Fensterdff-
nungen von Aufenthaltsraumen im allgemeinen Wohngebiet (WA) einen Abstand von 23,00 m
unterschreiten.
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Begriindung — stddtebaulicher und planungsrechtli-
cher Teil

6.1
6.1.1

6.1.3

6.2
6.2.1

6.2.2

6.2.3

Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die stidtebaulichen Beziige werden geprigt von der Lage am Ost-Rand des gewachsenen Sied-
lungsgefiiges von Untermaiselstein. Markante stidtebauliche oder landschaftsplanerische Einzel-
elemente sind nicht vorhanden. Es bestehen wichtige Sichtbeziehungen zu den markanten Punk-
ten des landschaftlichen Umfeldes.

Innerhalb des dberplanten Bereiches befinden sich zwei Einzelhauser auf den FI.-Nrn. 101/2 und
101/6.

Der tberplante Bersich ist weitest gehend eben. Gegeniber der vorhandenen Hohe des "Mihlen-
weges" besteht ein Versatz von ca. + 1,50 m.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben

Fiir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
emn 2003 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen
maligeblich:

— BVIT Erhaltung der gewachsenen Siedlungsstrukiur und nachhaltige Weiterent-
wicklung unter Wahrung der natiirlichen Lebensgrundlagen entsprechend
den Bedirfnissen von Bevolkerung und Wirtschaft. Dabei sollen die bayeri-
sche Kulturlandschaft bewahrt und die Baukultur gefordert werden. Auf das
charakteristische Orts- und Landschaftshild soll geachtet werden. Die Zersie-
delung der Landschaft soll verhindert werden.

— Strukturkarte  Darstellung als Gebietskategorie "Alpengebiet
12 (0)

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Muhlenweg" trdgt den Zielen des Landesentwick-
lungsprogramms Bayern durch die strukturelle und landschaftliche Einbindung der Baukorper
Rechnung. Eine Storung des regionaltypischen Orts- und Landschafishildes entsteht durch die
Planung nicht.

Fiir den @berplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Regionalplans (Region Allgdu, 16, in
der Fassung der Finften Anderung (Bekanntmachung vom 14. Juni 2005, GVBIS.274)) maB-
geblich:
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6.2.4

6.2.5

6.2.6

6.2.7

6.3
6.3.1

6.4
6.4.1

— Al3 Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Naturgiiter Boden, Wasser
und Luft als natirliche Lebens-Grundlagen sowie Schonung und Erhaltung
kennzeichnender Orts- und Landschafts-Bilder.

— AVI25 Regionalplanerische Funktionen der Gemeinde: Tourismus, Landwirtschaft,
Landschaftspflege
— BII.1 Weiterentwicklung der gewachsenen Siedlungsstrukiur entsprechend den

Bedirfnissen der Bevolkerung unter Beachtung von dkologischen Rahmen-
bedingungen.

— Bll4.4 Erhaltung, Erneuerung und Weiterentwicklung der Ddrfer in allen Teilen der
Region in ihrer Funkfion, Struktur und Gestalt. Dabei soll auf gewachsene
und landschaftstypische Dorf-Strukturen und Ortshilder besondere Riicksicht
genommen werden.

Durch die gute Anbindung an bestehende Orts-Strukturen und MaBnahmen zur landschaftlichen
Einbindung der geplanten Bebauung finden die Ziele des Regionalplanes Beriicksichtigung. Die
Aufteilung der ndrdlichen dberbaubaren Grundsticksfldche gestaltet einen harmonischen Orts-
Fingangs-Bereich.

Das landschaftliche Vorbehaltsgebiet "lllerschlucht ndrdlich Kempten (Allgdu) und llertal zwi-
schen Kempten (Allgau) und Oberstdorf" ist von dem Gberplanten Bereich noch nicht betroffen.

Die Gemeinde Rettenberg verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Flichennutzungsplan (rechtsgiltig
mit dffentlicher Bekanntmachung der Genehmigung vom 05.10.1987). Die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes "Am Mahlenweg" ist aus den Darstellungen des rechtsgiiltigen Flichennutzungs-
planes entwickelt.

Inhalte von anderen dbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Erfordernis der Planung

Der Grundsticks-Eigentimer beabsichtigt die Errichtung zweier Wohngebdude entlang der "Frei-
dorfer StraBe". Die Absicht einer vorrangig gewerblichen Nutzung des Gebietes besteht nicht
mehr. Der gewerbliche Anteil im Mischgebiet (MI) kann somit nicht eingehalten werden. Aus die-
sem Grund soll die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung in ein allgemeines Wohngebist
(WA) gedndert und die nordliche iberbaubare Grundsticksfliche (Baugrenze) aufgefeilt werden.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Die Festsefzungen innerhalb des Anderungsgeltungsbersiches basieren auf dem Festsetzungskon-
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6.5
6.5.1

6.5.2

6.5.3

zept des urspringlichen Planes und werden in bestimmten Teilbereichen verdndert und/oder er-
gdnzt. Die Systematik innerhalb des Anderungsgeltungsbereiches entspricht weiterhin den Anfor-
derungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").

Planungsrechtliche Vorschriften

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Mihlenweg" dndert die bisherige Fesfsetzung des
Mischgebietes (MI) in ein allgemeines Wohngebiet, (WA,). In Ergdnzung zu dem im Bebauungs-
plan "Am Mihlenweg" festgesetzten allgemeinen Wohngehiet (WA) sind hier sonstige nicht sfo-
rende Gewerbebetriebe ausnahmsweise zuldssig. Den Bauherren wird dadurch v.a. auch die Nut-
zung als gewerbliche Biro-Fliche ermdglicht. Mit der Aufteilung von Grundstick Nr. T wird auch
die tberbaubare Grundsticksfliche (Baugrenze) fur die Grundsticke Nen. Ta und 1b in zwei i-
berbaubare Grundsticksfldchen (Baugrenzen) aufgeteilt.

Die getinderten Festsetzungen zum Typ 2 beinhalten nunmehr eine Grundflichenzahl von 0,14
anstelle einer berbaubaren Grundfliche von 200 m2 Zuldssig sind ausschlieBlich Einzelhduser
mit einer maximalen Anzahl von 3 Wohnungen. Die Festsetzungen zu Wand- und Firsthahen so-
wie zu Dachform und —neigung wurden beibehalten. Typ 3 unterscheidet sich von Typ2 durch die
Festsetzung einer Grundfldchenzahl von 0,21. Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugren-
zen) kbnnen im allgemeinen Wohngebiet, durch Stellplitze, Garagen und Tiefgaragen sowie de-
ren Zufahrten um 100% oberschritten werden. Die Festsetzung einer Grundfldchenzahl ermég-
licht die flexible Ausnutzung der Uberbauren Grundstiicksflachen (Baugrenzen). Zusitzliche Ges-
taltungsspielriume entstehen durch den Verzicht auf die Festsetzung einer Hauptfirstrichtung.

Die Gberbaubare Fliche (Baugrenze) und die Flichen fir Garagen auf den Grundsticken Nem. 2a
und 2b wird an die bereits bestehende Bebauung angepasst.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu §2 Abs.4 und
§2a BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsrege-
lung des § 1a Baugesetzbuch (BauGB), Konzept zur
Griinordnung

/.1
/.11

/.1.1.4

7.1.1.5

7.1.1.6

L4

112

Einleitung (Abs.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der 1.Anderung des Bebauungsplanes
"Am Mihlenweg" (Abs. Ta Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird anstelle eines Mischgebigtes (MI) ein allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Der zu dndernde Bereich befindet sich im ndrdlichen Teil des Bebauungsplanes "Am Mohlenweg'".
Er wird im Norden durch die "Freidorfer StraBe" (Kreis-Strafle OA30), im Westen durch den
"Mihlenweg" begrenzt. Der sidliche Abschnitt des Anderungsbereiches ist bereits bebaut, der
ndrdliche Teilbereich wird als Grinland genutzt.

Die Anderung der Planung ist erforderlich, da eine vorrangig gewerbliche Nutzung des iberplan-
ten Bereiches nicht mehr vorgesehen ist. Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes, (WA,)
frigt der Absicht des Eigentimers Rechnung, den Bereich entlang der "Freidorfer StraBe" mit zwei
Wohngebiuden zu bebauen.

Fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Mihlenweg" ist die Durchfihrung einer Umwelt-
prifung gem. §2 Abs. 4 BauGB und die Erstellung eines Umweltberichtes gem. § 2a Satz?2 Nr.2
BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB erforderich.

Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich von ca. 180 m* erfolgt vollstiindig innerhalb des
Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Muhlenweg".

Um Konflikte mit den von der "Freidorfer StraBe" und dem Zimmerei-Betrieb auf FI.-Nr. 100/3
ausgehenden Ldrm-Emissionen zu ldsen, werden Immssionsschutz-Festsetzungen beziglich der
Orientierung von Ruhe- und Aufenthaltsriumen und der Erforderlichkeit von Schallschutzfenstern
getroffen. Die Immissionsschutz-Konflikte werden dadurch vollstandig geldst.

Der Bedarf an Grund und Boden betrdgt insgesamt 0,36 ha, davon sind 0,31 ha allgemeines
Wohngebiet und Verkehrsfldchen und 0,05 ha private Grinflachen. Der Flachenbedarf im Bereich
der Anderung muss jedoch relativiert werden, da hier bereits Baurecht besteht und Teilbereiche
bereits bebaut sind.

Liele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Abs.1h Anlage zu §2 Abs.4 sowie §2a
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Felsdsl

/.22

7.1.2.3

1.2

/.21

1.2.1.1

1212

BauGB)
Schutzgebiefe/ FFH-Gebiete/Vogelschutz-Gehiete:

— Schutzgebiete sind weder direkt noch indirekt von der Planung betroffen.

Landschaftsplan:

— Fiir den Anderungshereich liegen keine landschaftsplanerischen Aussagen vor.

Wasserschutzgehiete:

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf der Grundlage der Umweli-
priifung nach § 2 Abs. 4 Saiz 1 BauGB (Abs. 2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme sowie Prognose dber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung und bei Nicht-Durchfihrung der Planung (Abs. 2a und 2b Anlage zu §2 Abs. 4 und § 20
BauGB)

Im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Mihlenweg" bestehen im sidlichen Plan-
bereich zwei Wohngebdude und eine private ErschlieBungs-StraBe. Der nordliche Bereich ist bis-
lang unbebaut und wird als Intensiv-Grinland genutzt. Entlang des "Mihlenweges" befindet sich
ein als Extensiv-Grinland genutzter Rain. MaBgeblich fir die Bestandsaufnahmen und Auswir-
kungs-Prognosen des Umweltberichtes sowie fir die Abarbeitung der Eingriffsregelung sind je-
doch die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Am Mihlenweg" (rechtsver-
bindlich mit Bekanntmachung vom 08.12.2003). Dieser setzt den betreffenden Bereich als
Mischgebiet fest. Im nérdlichen Planbereich ist eine Grundfldche von 200 m? in einer dberbauba-
ren Grundstiicksfliche (Baugrenze) zuldssig. Dies entspricht, in Verbindung mit der zuldssigen
Uberschreitung, einer Grundflachenzahl von 0,26. Durch die Anderung entstehen zwei uberbuu
bare Grundstiicksflichen (Baugrenzen). Die Grundflachenzahl erhéht sich fir Grundstiick Nr. 1
auf 0,28 und fir Grundstick Nr. 1h auf 0,42. Im sidlichen Planabschnitt bleibt die Fesfserzung
der zuldssigen Grundflache von 160 m? bestehen. Die Wohnbebauung auf Grundstiick Nr. 2b wird
durch einen als private Verkehrsfldche festgesetzten ErschlieBungs-Stich an den "Mihlenweg"
angebunden. Die Festsetzung des Planzgebotes fiir einen Laubbaum pro angefangener 500 m?
Grundsticksfldche bleibt bestehen.

Schutzgut Arten und Lebensrdume (Tiere und Pflanzen; § T Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Der Planbereich ist als Mischgebiet festgesetzt. In Verbindung mit der zu-
lissigen Uberschreitung der festgesstzten Grundflachen ist im ndrdlichen Bereich eine Uber-
bauung von insgesamt 500 m? maglich. Nicht aberbaute Bereiche stehen in Form von Haus-
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und Ziergdrten als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zur Verfigung.

— Prognose bei Durchfiihrung: Durch die Erhdhung der Grundfldchenzahl und die private
ErschlieBungs-StraBe erfolgt im nérdlichen Planbereich eine zusiitzliche Versiegelung von ca.
25%. Der Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen wird dadurch eingeschrinkt. Infolge der meist
intensiven Nutzung von Haus- und Ziergdrten ist die zusitzliche Versiegelung jedoch als nicht
erheblich einzustufen. Die Ausweitung der Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft stellt zudem eine wichtige Minimierungs-
MaBnahme dar.

— Prognose hei Nicht-Durchfilhrung: Die Haus- und Nutzgdrten bleiben in unverdndertem Um-
fang als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen bestehen.

7.2.1.3  Schutzgut Boden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Im ndrdlichen Planbereich ist eine Versiegelung von insgesamt 500 m?
moglich. Die natirlichen Bodenfunktionen sind in diesen Bereichen weitgehend einge-
schrinkt. Die Festsetzung von versickerungsfihigen Bodenbeliigen in den Freiflichen mini-
miert die Beeintrdchtigungen im Bereich von Stellpldtzen, Zufohrten und untergeordneten
Wegen.

— Prognose bei Durchfihrung: Die versiegelte Fldche erhoht sich auf ca. 660 m2. Durch die Fest-
sefzung eines allgemeinen Wohngebietes ist mit potenziell geringeren Gefahren von Boden-
verunreinigungen zu rechnen. Zudem stellen die Festsetzungen zu versickerungsfihigen Bo-
denbeltigen eine wirkungsvolle Minimierungs-MaBinahme dar. Die leicht erhohte Versiegelung
ist daher als nicht erheblich einzustufen.

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Der Umfang der Bodenversiegelung bleibt gleich. Die Ge-
fahr von Bodenverunreinigungen durch Gewerbebetriebe bleibt bestehen.

7.2.1.4  Geologie (Boden; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Die Flichen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit
londschaftstypischen und orfsitblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnah-
men muss jedoch gerechnet werden.

— Prognose bei Durchfiihrung: Im Bereich der geplanten Baukdrper kommt es zu einem Abtrag
der Oberboden- und Humusschicht. Nachteilige Auswirkungen auf die tieferen Bodenschichten
sind jedoch nicht zu erwarten. Die geologischen Verhdltnisse werden nicht beeintriichfigt.

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Es ist keine Verdnderung der geologischen Verhiiltnisse zu
envarten.
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12.1.6

12.1.7

12.1.8

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Auf Grund der geringen Versiegelung und den Festsetzungen zu versicke-
rungsfihigen Bodenbeldgen in den Freifliichen bestehen voraussichtlich nur geringfigige Ver-
anderungen des Wasserhaushaltes und der Grundwasserneubildung.

— Prognose bei Durchfihrung: Durch den nur geringfigig erhdhten Versiegelungsgrad ist von
keiner wesentlich erhdhten Beeintréchtigung des Schutzgutes Wasser auszugehen.

— Prognose bei Nicht-Durchfishrung: Es ist keine Veranderung des Wasserhaushaltes und der
Grundwasserneubildung zu erwarten.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Das Mischgebiet ist an die gemeindlichen Ver- und Entsorgungsleitungen
angeschlossen. Das anfallende Niederschlagswasser sollte weitgehend bereits in den privaten
Grundstiicken versickert werden. Im festgesetzten Retentions-Bereich wird Regenwasser zuriick
gehalten und soweit die Bodenbeschaffenheit es zulisst dber die belebte Bodenzone versi-
ckert.

— Prognose bei Durchfihrung: Die Wohnbauflachen werden an die gemeindlichen Ver- und Ent-
sorgungsleitungen angeschlossen. Hinsichtlich der Versickerung von Niederschlagswasser er-
folgt keine Anderung.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Das Mischgebiet bleibt an die gemeindlichen Ver- und Ent-
sorgungsleitungen angeschlossen.

Schutzgut Klima/Luft (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Von der zuliissigen Bebauung des Mischgebietes gehen keine Beeintriich-
figungen des Schutzgutes Klima/Luft aus. Klimatisch wirksame Luftaustausch-Bahnen beste-
hen nicht.

— Prognose bei Durchfihrung: Hinsichtlich der Anderung der Baugrenzen und der zuldssigen 0-
rientierung der Gebéude entstehen fir das Schutzgut Klima/Luft keine zusiitzlichen Beein-
frichtigungen.

— Prognose bei Nicht-Durchfishrung: Die Klimatische Situation bleibt unveriindert.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Nach Norden, Westen und Siden wird die geplante Bebauung des Misch-
gebietes gut in die bestehende Orts-Struktur eingebunden. Gewisse Beeintrichtigungen des
opfischen Erscheinungsbildes am Orts-Eingangs-Bereich konnen durch die magliche Errich-
fung eines relativ groBen Baukdrpers mit einer Grundfliche von bis zu 200 m2 in der nérdli-
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chen berbaubaren Grundsticksflache entstehen. Durch die private Grinfldche am ostlichen
Ortsrand kann diese Beeintrchtigung weitgehend minimiert und eine landschaftsgerechte
Eingriinung und damit eine Einbindung der Baukdrper in die Landschaft erreicht werden.

— Prognose bei Durchfhrung: Durch die Aufteilung der dberbaubaren Grundstiicksflachen ent-
stehen zwei Wohngebiude, die durch ihre geringere GroBe eine harmonischere Orts-
Eingangs-Situation bilden. Die Ausweitung der privaten Grinfliche mit entsprechenden
Pflanzgeboten wertet den Ortsrand weiter auf.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Das Landschafishild bleibt unverindert.

1.2.1.9  Biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: In den privaten Haus- und Ziergdrten ist mit einer relativ hohen Arfenan-
z0hl zu rechnen, wobei der Anteil an nicht heimischen Pflanzen und Zichtungen erfahrungs-
gemdl sehr hoch ist. Einheimische Gehdlze sind v.a. auf den festgesetzten privaten Grinflg-
chen vorhanden. Gerade in diesem Bereich am Orisrand ist auch die groBte Tierarten-Vielfalt
ZU erwarten.

— Prognose bei Durchfishrung: Die Artenzusammensetzung in den Haus- und Ziergdrten wird
sich nicht wesentlich veriindern. Durch die Erweiterung der privaten Grinflache auf Grundstiick
Nr. Tb erfihrt der fir die heimische Flora und Fauna wertvollste Bereich eine gewisse Aufwer-
fung.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Der Bestand der biologischen Vielfalt bleibt unverandert.

7.2.1.10 Schutzgebiete/Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

— Bestandsaufnahme: Schutzgebiete sind weder direkt noch indirekt von der Planung betroffen.
— Prognose bei Durchfihrung: Von der Anderung sind keine Schutzgebiefe betroffen,
— Prognose bei Nicht-Durchfishrung: Es sind weiterhin keine Schutzgebiete betroffen.

7.2.1.11 Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. & Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Bestandsaufnahme: Der Bereich besitzt lediglich eine geringfigige Naherholungs-Funkfion.
Entlang der "Freidorfer StraBe" verlauft ein Rad- und FuBweg. Die heimischen Geholze auf
den privaten Grinfldchen werten den Ortsrand optisch auf. Weitere Aspekte des Schutzgutes
Mensch werden beim Thema Immissions-Schutz abgehandelt.

— Prognose bei Durchfishrung: Die Naherholungs-Situation bleibt weitgehend unverdndert.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Mit einer Verdnderung hinsichtlich des Erholungs-Wertes
des Gebietes ist nicht zu rechnen.
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7.2.1.12 Schutzgut Kulturgiiter (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

— Bestandsautnahme: Es befinden sich keine Kulturgiiter im Gberplanten Bereich.

— Prognose bei Durchfihrung: Da keine Kulturgiter im Gberplanten Bereich vorhanden sind,
entsteht keine Besintrdchtigung.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiter ergeben sich keine
Verdnderungen.

7.2.1.13 Emissionen/Abfille/Abwdsser (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. e BauGB):

— Bestandsaufnahme: Auf das Mischgebiet wirken die Larm-Immissionen der "Freidorfer StraBe"
(Kreis-StraBe 0A30) und des bestehenden Zimmerei-Betriebes auf Fl.-Nr. 100/3 ein. Da die
mafgeblichen Orientierungs-Werte der DIN 18 005 fir Mischgebiete nicht Uberschritten wer-
den, sind diesbeziiglich keine Immissionsschutz-MaBnahmen nétig. Fir die Nutzung von
Parkplitzen, die gewerblichen Einrichtungen dienen, gilt die Immissionsschutz-Festsetzung 1.
Die Nutzung ist demnach auf den Tageszeitraum (von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) einzuschrin-
ken, sofern die Parkpldtze gegeniiber den Fensterdffnungen von Aufenthaltsiiumen im
Mischgebiet einen Abstand von 17,00 m unterschreiten oder gegeniber den Fensterdffnungen
von Aufenthaltsiumen im allgemeinen Wohngebiet einen Abstand von 23,00 m unterschrei-
ten.

— Prognose bei Durchfihrung: Im Rahmen der frishzeitigen Beteiligung der Behdrden gemiB
&4 Abs. 1 BauGB wurde vom Landratsamt Oberallgiu darauf hingewiesen, dass durch die An-
derung des Mischgebietes in ein allgemeines Wohngebiet die Orientierungs-Werte der
DIN 18005 Gberschritten werden. In den mit den Immissionsschutz-Festsetzungen 1 und 2
gekennzeichneten Bereichen sind deshalb zur Losung des Konfliktes Larmschutz-Vorkehrungen
erforderlich. Es sind keine Ruherdume zuldssig deren zum Liften erforderlichen Fensteroff-
nungen ausschlieBlich zur "Freidorfer StraBe" hin orientiert sind. Liftungsoffnungen von Auf-
enthaltsriumen zum "Mihlenweg" hin sind unzuldssig. Zusdtzlich sind die Fensteroffnungen
zur "Freidorfer StraBe" und zum "Mihlenweg" als Schallschutzfenster auszufihren.

— Prognose hei Nichtdurchfiihrung: Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikre.

7.2.1.14 Emeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Bestandsaufnahme: Der Planbereich ist nahezu eben. Die Fesisetzung von alternativen
Haupt-Firstrichtungen ermdglicht die Ausrichtung der Baukdrper auf die fir die Errichtung von
Sonnenkollektoren optimale Ost-West-Orientierung. Anlagen zur Gewinnung von regenerier-
barer Energie (z.B. thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen) sind auch auBerhalb der dber-
haubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen) zuldissig.

— Prognose bei Durchfihrung: Die Méglichkeit der optimalen Orientierung der Wohngebéude
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zur Nutzung regenerierbarer Energie ist gegeben.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Bei Nicht-Durchfiihrung der Anderung bleibt die Bestands-
Situation weiterhin erhalten.

7.2.1.15 Darstellungen sonstiger Plane (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. g BauGB):

— Bestandsaufnahme: Firr den Gberplanten Bereich liegen keine landschaftsplanerischen Aussa-
gen vor. Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

— Prognose bei Durchfihrung: Schutzgebiete werden durch die Planung weder direkt noch indi-
rekt betroffen.

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Die Darstellungen sonstiger Pline werden nicht berdhrt.

7.2.1.16  Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. h BauGB):

— Bestandsaufnahme: Es liggen keine Messdaten zur Luftqualitit vor.

— Prognose bei Durchfihrung: Die Anderung in ein allgemeines Wohngebiet hat vorraussichtlich
keine Auswirkungen auf die Luftqualifdt.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Die Luftqualitdt bleibt unverdndert.

7.2.1.17 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,

1.2.2

1.2.2.]

Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.i
BauGB):

— Bestandsaufnahme: Wechselwirkungen, die fir die Bewertung der Umweltauswirkungen zu-
sitzliche Aspekte darstellen bestehen nicht.

— Prognose bei Durchfihrung: Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern
bestehen wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzgiter angemerkt (s. Schutz-
qut Wasser).

— Prognose bei Nicht-Durchfishrung: Bewertungsrelevante Wechselwirkungen sind nicht zu er-
warfen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswirkungen/ Ab-
arbeitung der Eingriffsregelung des §1a Baugesetzbuch (BauGB), Konzept zur Grinordnung
(Abs. 2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 20 BauGB):

Fir den Uberplanten Bereich besteht der rechisverbindlichen Bebauungsplan "Am Mihlenweg"
(Planfassung vom 06.10.2003; Bekanntmachung vom 08.12.2003). Fir die Abarbeitung der
Eingriffs-Regelung ist allein der rechtliche Zustand zu betrachten, der tatsachliche Zustand vor Ort
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12.2.4

/.23
1231

1.3
1.3.]

Der Gebiefs-Charakter ist ein Misch-  Der Gebiets-Charakter ist ein allgemei-  Von den zulassigen Nutzungen im all-

gebiet (MI). nes Wohngebier (WA). gemeinen Wohngebiet sind geringere
Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft als durch die zuldssigen Nut-
zungen innerhalb des Mischgebietes zu

erwarten.
Die Anzahl der max. zuldssigen Die Anzahl der max. zuldssigen Woh-  Insgesamt sind nun 6 Wohnungen zu-
Wohnungen betrigt pro Einzelhaus  nungen pro Einzelhaus betriigt 3. Dop-  liissig. Dies fishrt voraussichtlich zu einer
4, pro Doppelhaus 2. pelhduser sind nicht zuldssig. verstirkten Beanspruchung der Freifl-
chen und zu sinem zusitzlichen Stell-
platz-Bedarf.
Es ist eine Gberbaubare Grund- Es sind zwei berbaubare Grundstiicks-  Vorraussichtlich wird im Planbereich ein
stiicksfliche (Baufenster) festgesetzt. flachen (Baufenster) festgesetzt. zusitzlicher Baukdrper entstehen, der

sich auf dos Orts- und Landschaftsbild
am Orts-Eingangs-Bereich auswirken
wird (s. Umweltbericht). Die Festsetzung
geeigneter PHlanzgebote und die Durch-
grinung der privaten Grundsticke mit
standortgerechten Gehalzen trigt zur
landschaftlichen Einbindung bei.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Mihlenweg" ergeben sich somit Verschlechte-
rungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild, die durch die festgesetzten Vermeidungs- und
Minimierungs-MaBnahmen nicht vollstandig kompensiert werden konnen. Durch die Erweiterung
der bestehenden privaten Grinflache mit Pflanzgebot T um ca. 180 m? auf Grundstiick Nr.1h
wird das grinordnerische Konzept des Bebauungsplanes "Am Mihlenweg" weiterverfolgt. Die
Pflanzung von standortgerechten Gehdlzen und die Erweiterung des Retentions-Bereiches stellen
geeignete Ausgleichs-MaBnahmen fiir den entstehenden Eingriff dar. Der Eingriff ist damit voll-
stindig ausgeglichen.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten (Abs. 2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB):

Auf Grund der erloschenen Absicht der gewerblichen Nutzung des Planbereichs und des konkreten
Wunsches nach Errichtung von Wohngebtuden seitens des Grundstiicks-Eigentumers, kommen
keine anderweitigen Planungsmaglichkeiten in Betracht.

Lusiitzliche Angaben (Abs. 3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der verwendefen technischen Verfahren bei der Umweltprifung (Abs. 3a Anlage zu
62 Abs. 4 und § 20 BauGB):
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Fy

7.3.1.1
7312

1312

1.3.2.1
/1322

1.3.3

/.33.1

/.3.4
1.3.4.1

1.3.4.2
71.3.4.3
1.3.4.4

1.3.4.5

Vom Biro Sieber wurde eine Bestandsaufnahme mit Fofodokumentation durchgefihrt.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt in Anlehnung an den Leitfaden zur Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umwelt-
fragen.

Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben (Abs.3a Anlage zu §2 Abs.4 und §2a
BauGB):

Es liegen keine exakten Informationen zur Beschaffenheit des Baugrunds vor.

Es liegen keine exakten Informationen zu den geologischen Verhiltnissen sowie dem Grundwas-
serstand vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bei der
Durchfiihrung der Planung (Abs. 3b Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Die MaBnahmen zur Reduzierung der Auswirkungen auf die Umwelt sind durch planungsrechtli-
che Festsetzungen gesichert.

Zusammenfassung (Abs. 3c Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Es handelt sich um ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit drei zu unterscheidenden Bereichen im
MaB der baulichen Nutzung. Fir den nérdlichen Bereich sind Grundfliichenzahlen von 0,14 und
0,21, fir den sidlichen Planabschnitt eine zuldssige Grundfldche von 160 m? festgesetzt.

Der iberplante Bereich umfasst 0,36 ha.
Es befindet sich kein Schutzgebiet innerhalb des Planungsgebiefes.

Es befinden sich iberwiegend Fldchen mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaft
im Planungs-Gebiet. Das im Bebauungsplan "Am Mihlenweg" festgesetzte Mischgebiet lisst eine
Wohnnutzung und die Unterbringung von nicht wesentlich strenden Gewerbebetrieben zu. Durch
die zultissige Nutzung ist somit von Beeinfrdchtigungen der Schutzgiiter durch die Baukdrper und
auf Grund der entsprechend intensiven Nutzung der Freiflachen auszugehen. Die naturschutzfach-
lich wertvollsten Bereiche stellen der extensiv genutzte Rain entlang des "Mihlenweges" und die
mit einem Pflanzgebot versehenen privaten Grinflachen dar. Die Durchfihrung der Planung wirkt
sich vor allem auf die Schutzgiiter Boden und Wasser (zusitzliche Versiegelung durch Baukdrper,
Verkehrsfliichen und Stellpldtze) aus. Die Beeintrachtigungen sind als nicht erheblich zu bewer-
fen.

Die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich beinhalten haupt-
siichlich folgende Punkte: Verwendung versickerungsfahiger Bodenbeldge in den Freifliichen, Er-
weiterung der privaten Grinfliche und des Refentions-Bereiches (mit Pflanzgebot 1), Einbindung

Seite 21

Gemeinde Rettenberg + 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Mahlenweg”
Textteil mit 27 Seiten, Fassung vom 02.05.2006
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



1.3.4.6

1.3.4.7

1.3.4.8

der geplanten Baukdrper in die Landschaft durch eine gute Ein- und Durchgrinung des Bauge-
bietes

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a Baugesetzbuch (BauGB) erfolgt verbal. Eine ge-
nave zahlenmiBige Erfassung und Bilanzierung wird nicht durchgefihrt. Die MaBnahmen zum
Ausgleich des Eingriffs werden innerhalb des Planungsgebietes durchgefuhrt. Der erforderliche
Ausgleichshedarf betragt 180 m” und kann vollstiindig abgedeckt werden.

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung logen keine exakten Informationen zur Beschaffenheit des
Baugrundes und den geologischen und hydrologischen Gegebenheiten vor.

Die MaBnahmen zur Ubenwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bei der Durch-
fihrung der Planung (Abs. 3b Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB) sind durch planungsrechtli-
che Festsetzungen gesichert.
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8 Begriindung — Sonstiges
8.1 Wesentliche Auswirkungen
8.1.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind nicht erkennbar.
8.2 Kennwerte
8.2.1  Fliche des Anderungsbereiches: 0,36 ha
8.22  Flachenanteile:
Nutzung der Flche Fléche in ha Anteil an der Gesamffldche
Bauflachen als WA 0,23 63,9%
offentliche Verkehrsflachen (Bestand) 0,07 19,4%
private Verkehrsflachen 0,01 28%
private Grinfldchen 0,05 13,9%
8.3 ErschlieBung
8.3.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Gemeinde Rettenberg/Abwasserverband Obere Iller
8.3.2  Wasserversorgung durch Anschluss an: Gemeinde Rettenberg
8.3.3  Stromversorgung durch Anschluss an: Elekrizitits-Genossenschaft Rettenberg
8.3.4  Millentsorgung durch: ZAK
8.3.5  Die verkehrstechnische ErschlieBung von Grundstiick Nr. 2b erfolgt dber die festgesetzte private
Verkehrsfliche (FI.-Nr. 101/7).
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10

Verfahrensvermerke

10.1

10.2

103

Aufstellungsheschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsheschluss zur Anderung erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 08.05.2006.
Der Beschluss wurde am 30.05.2006 ortsiiblich bekannt gemacht.

/’
Reffenberg, den . 1.0, AUG..2006  ..1.7N QM%

(Dr. Kirchmann, 1. Biirgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. §3 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Errterung fand in der Zeit vom 30.05.2006 bis 08.06.2006 statt (gem. §3
Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 19.06.2006 bis 21.07.2006 (Billigungsbeschluss
vom 08.05.2006; Entwurfsfassung vom 02.05.2006; Bekanntmachung am 30.05.2006) statt
(gem. §3 Abs.2 BauGB). Die nach Einschitzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegen-
den umwelthezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

Retfenberg, den ... Y. AUD, 2006 %%’L@WL

(Dr. Kirchmann, 1. Biirgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
14.03.2006 unterrichtet und zur AuBerung aufgeforder (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigem offentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 31.05.2006 (Entwurfsfassung vom
02.05.2006) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Reffenberg, den ... /ﬁkw‘"%ta“f\

(Dr. Kirchmann, 1. Brgermeister)
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104 Satzungsheschluss (gem. §10 Abs. 1 BuuGB)

105  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsheschluss wurde am 10.08.2006 ortsiiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Am Mihlenweg" ist damit in Kraft getreten. Sie wird mit Begriindung fir jede
Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

10.6  Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10 Abs. 4 BauGB)

- Der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Mihlenweg" wurde eine zusommenfussende Erklii-
rung beigefigt Gber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offent-
lichkeifs- und Behdrdenbeteiligung bericksichtigt wurden, und aus welchen Grinden der Plan
nach Abwiigung mit den geprifen, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkei-
fen gewdhlt wurde.

Rettenberg, den .. ... "20 000,

Plan aufgestellt am: 02.05.2006

Planer:

Bilro fir Stadtplanung, H. Sieber, Weiiensberg

(Untérsnhri

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstiindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen fragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen omtlichen Rechtschreibregeln erstellr.
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