Erlaf einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des BauGB
fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Kranzegg ,,Am Wildbach*.

Verfahrensvermerk:

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 19.09.1994 die Aufstellung Gber den Erlafi einer
Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des BauGB fur den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Kranzegg ,,Am Wildbach beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf3 wurde am
08.10.1994 ortsiiblich bekannt gemacht.
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2. Der Entwurf der Ortsabrundungs-Satzung ,,Am Wildbach“ wurde mit Begriindung und
Lageplan vom 11.10. bis 25.10.1994 im Rathaus der Gemeinde Rettenberg 6ffentlich
ausgelegt.
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3. Die Gemeinde Rettenberg hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 16.01.1995 die
Ortsabrundungssatzung ,, Am Wildbach* gem. Art. 23 GO als Satzung beschlossen.
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4. Die Satzung wurde dem Landratsamt Oberallgdu gem. § 22 Abs. 3 BauGB am 23.01.1995
angezeigt. Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens wurde gem. § 22 BauGB am
14.10.1995 im Amtsblatt des Landkreises Oberallgdu bekannt gemacht. Mit dieser
Bekanntmachung wurde der Bebauungplan ,,Am Wildbach* rechtsverbindlich.
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Ortsabrundungs-Satzung

fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Kranzegg
"Am Wildbach™

Die Gemeinde Rettenberg erldBt gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des
Baugesetzbuches -BauGB- i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl I
5. 2253), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern -GO- und
der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -BaulVO- i.d.F.
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL I S. 132) folgende Satzung:

§1

Die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gem. dem im
beigefiigten Lageplan (M 1:1000) ersichtlichen Darstellungen festgelegt.
Der Lageplan vom 14.03.95 ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Innerhalb. der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungs-
rechtliche Zul&ssigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.
Soweit fir ein Gebiet des gem. § 1 festgelegten Innenbereichs ein
rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkrafttreten
dieser Satzung bekannt gemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche
Zul&ssigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3

1) Soweit Wohngebdude errichtet werden, sind nur Einzel- oder Doppel-
hduser mit max. 2 VollgeschoBen zuldssig. Bei Einzelhausbebauung
diirfen max. 3 Wohneinheiten, bei Doppelhausbebauung je Haush&lfte
max. 2 Hohneinheiten entstehen.

2) Im Einzelnen darf der Geltungsbereich wie folgt ausgenutzt werden:
a) auf dem Grundstiick Nr. 1 - F1.Nr. 1925/2 (T) sind bis max.
3 Geb&ude,
b) auf dem Grundstiick Nr. 2 - F1.Nr. 1925 ist ein Geb&ude und
c) auf dem Grundstiick Nr. 3 - Fl.Nr. 1925/11 sind max. 2 Geb&ude
zuldssig.



§ 4
Fir jedes Bauvorhaben sind soviel Garagen- bzw. PKWl-Stellplédtze zu
errichten, daB sie zusammen die Summen der Anzahl der Wohneinheiten plus

zwei ergeben. Fiir jede Ferienwohnung und jedes Gidstezimmer ist eine
Garage oder ein Stellplatz zu errichten.

§ 5

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Ortsabrundungs-Satzung

fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Kranzegg
"Am HWildbach™

BEGRUONDUNG

Die Grundstiicke F1.Nr. 1925/2 (T), 1925 und 1925/11 -Gemarkung
Rettenberg-, siidwestlich des Achbaches in Kranzegg gelegen, sollen der
Bebauung zugefithrt werden. Die Grundstiicke stellen einen AuRenbereich im
Innenbereich dar, so daB die Zul&ssigkeit von Bauvorhaben (§ 29 BauGB)
nach § 34 BauGB festgesetzt werden mufl. Die Ausweisung von neuem
Hohnbauland durch die Gemeinde erfolgt vorrangig zur Versorgung der
einheimischen Bevdlkerung mit Wohnbaugrundstiicken. Daneben sind aber
auch Bauvorhaben nach § 4 der Baunutzungsverordnung zul&ssig. Zur
Sicherstellung von Wohnbauland fiir die einheimische Bevdlkerung ist
daher im Vorfeld einer Bebauung zwischen der Gemeinde und den

betrof fenen Grundstiickseigentiimern ein Vertrag zur Erfiilllung des
Einheimischen-Modelles abzuschlieBen. Nach dem Einheimischen-Modell muf
50 % der ausgewiesenen Wohnbaufl&che Bauinteressenten aus der Gemeinde
Rettenberg zur Verfiigung gestellt werden.

Durch den ErlaB der Ortsabrundungssatzung soll die Art und das HaB der
baulichen Nutzung geregelt werden um den Dorfcharakter des Ortes
Kranzegg erhalten zu koénnen.

Die Erschliefung des Satzungsgebietes kann wie folgt gesichert werden:

1. Das Baugebiet ist Uber die Sffentliche GemeindestraBe F1.Nr. 1925/7
und 2130, Gemarkung Rettenberg, erschlossen, wobei von der Gemeinde-
straRe F1.Nr. 2130 eine Zufahrt tber den Achbach angelegt werden muB .,

2. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschluf an die
zentrale Wasserversorgungsanlage der Gemeinde Rettenberg.

3. Die Abw&sser werden iiber die GroBkl&ranlage des Abwasserverbandes
Obere Iller abgeleitet.

4. Die Stromversorgung ist durch AnschluB an das Versorgungsnetz der
Elektrizit&tsgenossenschaft Rettenberg eG gesichert.

Es ist nicht zu erwarten, daB sich die Verwirklichung der
Ortsabrundungssatzung nachteilig auf die persénlichen Lebensumstdnde der
in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird.
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