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Hinweis:

Im Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB kann laut Abs. 3 von einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4, und von dem Umweltbericht nach §2a sowie von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen werden.

Abbildung 1: Geltungsbereich (Blick von Osten)

Abbildung 2: Geltungsbereich (Blick von Westen)
Abbildung 3: Geltungsbereich (Blick von Norden)
Abbildung 4: vorhandene Bebauung im ostlichen Anschluss
Abbildung 5: Ausschnitt FNP
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A RECHTSGRUNDLAGEN

A RECHTSGRUNDLAGEN

l. Baugesetzbuch (BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. 1 S. 1748).

il Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | 5. 1548)

1. Verordnung zur Ausarbeitung der Bauleitpldane und Darstellung der Planinhalte (PlanZV)

Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI I S. 1509)

V. Bayerische Bauordnung (BayBO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007, letzte beriicksichtigte Anderung: Inhalts-
bersicht und Art. 82, 83 und 84 geand. (§ 1 Gv. 17.11.2014, 478)

V. Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung — GO)

Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 22. August 1998, letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach gednd. (§ 1 Nr. 37 V v.
22.7.2014, 286)

VI Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedandert durch Artikel 4 Absatz
100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. 1S, 3154).

VII. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Februar 2011 (GVBI 2011, S. 82), letzte beriicksichtigte
Anderung: mehrfach gednd. (§ 1 Nr. 398 V v. 22.7.2014, 286)
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sualt

B SATZUNG

Die Gemeinde Rettenberg erldasst gemall § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB folgende Einbeziehungssat-
zung Wagneritz:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im zeichnerischen Teil (Mallstab
1:1000), welcher Bestandteil dieser Satzung ist. Die gekennzeichnete Flache der Flst.-Nr. 664 und
664/2 wird in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Wagneritz einbezogen. Der Bereich nimmt
insgesamt eine Fliche von ca. 3.800 m? ein.

§ 2 Planungsrechtliche Zuldssigkeit

Innerhalb des in § 1 beschriebenen und in der Planzeichnung dargestellten Geltungsbereiches der
Satzung richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

§ 3 Festsetzungen

Fur die Bebauung im rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung gilt die planungsrechtliche Zuldssig-
keit nach § 34 BauGB. Erganzend werden aufgrund von § 34 Abs. 5 Satz 2, in Verbindung mit § 9 Abs.
1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 BauGR die folgenden planungsrechtlichen Festsetzungen getroffen:
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Planungsrechtliche Festsetzungen (gemaB § 9 BauGB)

Raumlicher Geltungsbereich

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

Die Errichtung von Einzel- und Doppelhduser ist zuldssig

Private ErschlieBungsstralle

(mittleres Niveau zwischen ca. TODO m (iNN im Siiden und 717,2 m (NN im
Norden); mittlere Breite ca. 3,5 m.

StralBenbegleitgriin (privat)

Private Griinflache mit Zweckbestimmung

LWiesenweg”

Offenhaltung der Flache (Breite 3,0 m) als optionale Durchfahrt zum westlich
verlaufenden Flurweg (FI-NR. 662); im Rahmen etwaiger offentlicher Ver-
/Entsorgungserfordernisse (z.B. Mll abfuhr) sowie als potenzielle Schneelager-
fliche im Winter. Der Bereich ist von Bebauung und Bepflanzung jeglicher Art
freizuhalten.

Laub- bzw. Obstbaum

Auf jedem privaten Baugrundstiick ist je 200 m?* Bauplatzflache mindestens ein
heimischer autochthoner Laubbaum (I. Ordnung) oder ein heimischer Obst-
haumhochstamm zu pflanzen.

Ausgleichsflache gemalR § 13 BayNatschG

1: Pflanzung einer Streuobstwiese zur Anreicherung der Landschaft mit Hahitat-
strukturen sowie zur Aufwertung des Landschaftsbildes am nérdlichen Ortsrand
von Wagneritz

2: Extensivierung der Flache (1-2 malige Mahd/ Jahr )im Umfeld des geplanten
Regenrlickhaltebeckens, Anpflanzung eines standortgerechten Feldgehdlzes, als
Brut- und Riickzugshabitat fiir Vogel und Kleinsauger

(Detaillierte Beschreibung: siehe Begriindung).

www.lars-consult.de
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Feldgeholz

@ @@ & Streuobstwiese
0@

Weitere Festsetzungen durch Text

Anzahl Pro Wohngebaude sind maximal 3 Wohneinheiten zulassig.
Wohneinheiten Pro Doppelhaushilfte max. 2 Wohneinheiten

Abstandsflachen Es gelten die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung.
Pflanzgebot Pflanzgebot in den privaten Grundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB):

Auf jedem Baugrundstiick ist je 200 m? Bauplatzfliche mindestens ein heimi-
scher autochthoner Laubbaum (I. Ordnung) oder ein heimischer Obstbaum-
hochstamm zu pflanzen. Die Baumstandorte sind variabel und bezliglich ihrer
Lage nicht an zeichnerische Festsetzungen gebunden.

Bodenversiegelung | Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MindestmaR zu beschrianken.
Stellpldtze und Zufahrten auf privaten und offentlichen Grundstiicken sind
nur in einer Ausflihrung als Rasen-Gitterstein, Rasenpflaster mit breiten be-
griinten Fugen, Schotter-Rasen, Drain — Pflaster oder als wassergebundene
Flachen zuldssig.

Oberflaichenwasser | Das gesamte anfallende private Oberflachenwasser darf nicht auf den 6ffent-
lichen Grund geleitet werden.

Gesammeltes Niederschlagswasser soll bestmdglich auf eigenem Grund versi-
ckert werde. Uberschiissiges Wasser ist in das Regenriickhaltebecken abzulei-
ten.

Die Errichtung von Zisternen ist empfohlen
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LARS

Kennzeichnung / nachrichtliche Ubernahme / Sonstige

Bestehende Grundstlicksgrenzen

Bestehende Flurnummer

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen,
mit ungefahrer GrundstlicksgréfRe

Hauptgebdude Bestand, Nebengebdude Bestand

Bestehender Schmutzwasserkanal

Geplanter Schmutzwasserkanal

N

Yy,
(hilihe

=
=

1

potenzieller Standort Wendehammer

|

potenzieller Standort Regenriickhaltebecken

Pflanzempfehlungen

Es wird empfohlen, im Bereich der privaten und &ffentlichen Griinflachen
Geholze aus der nachfolgenden Liste (einheimische Gehdlze) zu verwenden:

Bdume |. Ordnung:

Bergahorn {(Acer pseudoplatanus)
Esche (Fraxinus excelsior)
Winterlinde (Tilia cordata)
Stileiche (Quercus robur)

Baume Il. Ordnung:
Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Birke (Betula pendula)

Obstbaumhochstamme:

Im Raum typische Kern- und Steinobstbdume; siehe z.B. Liste der Bayeri-
schen Landesanstalt fiir Wein- und Gartenbau oder die Obstbauberatung an
der Sprechstelle des AELF Kempten in Lindau.

Grobstraucher und Hecken:
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Roter Hartriegel (Cornus sangiunea)

www.lars-consult.de
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Haselnufl (Corylus avellana)
Gewdhnlicher Liguster (Ligustrum vulgare)
Alpen-Heckenkirsche (Lonicera alpigena)
Berberitze (Berberis vulgaris)

Schlehe (Prunus spinosa)

Gemeiner Flieder (Syringa vulgaris)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Roter Holunder (Sambucus racemosa)

Zu vermeiden ist die Pflanzung von Gehdlzen, die als Zwischenwirt fiir die
Erkrankungen im Obst- und Ackerbau laut Verordnung zur Bekdmpfung der
Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung vom 20.12.1985, BGBI.I. 1985
S. 2551) gelten.

Bodendenkmadler / Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor
Archdologische Ort zu erhalten. Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus
Funde Sicht des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege Prioritat. Archaologi-
sche Funde bzw. das Auftreten von Bodendenkmalern oder Teilen davon ist
laut Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG (Bayerisches Denkmalschutzgesetz) unverziig-
lich der Unteren Denkmalschutzbehorde (Landratsamt Unterallgau) oder
dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege in Miinchen (Referat B1) zu
melden. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht
die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande freigibt oder die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet.

Immissionen Das Gebiet befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zu landwirtschaftli-
chen Nutzflachen und Anwesen (im Stdwesten). Larm-, Staub- und Ge-
ruchsbelastigungen, die im Rahmen einer ordnungsgemalien Bewirtschaf-
tung der Flachen auftauchen, sind zu dulden.

Plangenauigkeit Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage der digitalen Flurkarte der Ge-
meinde Rettenberg sowie der Gelandevermessung mit Planstand vom
20.03.2014 erstellt. Somit ist von einer hohen Genauigkeit auszugehen,
wobei sich dennoch im Rahmen einer spateren Ausfiihrungsplanung oder
Einmessung Abweichungen ergeben kdnnen. Daflir kann seitens der Ge-
meinde und des Planungsbiiros LARS consult, Memmingen, keine Gewadhr
lbernommen werden,
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§ 4 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit lhrer Bekanntmachung in Kraft

Rettenberg, 28. Juli 2015 OlYer Kung, Erster Blirgermeister
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C VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat der Gemeinde Rettenberg hat in seiner Sitzung vom 19.01.2015 die Aufstellung der
Einbeziehungssatzung Wagneritz beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.02.2015 orts-
tblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 19.01.2015 wurden die Behorden und
sonstige Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2BauGB in der Zeit vom 27.02.2015 bis
30.03.2015 beteiligt.

Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 19.01.2015 wurde gemdR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 27.02.2015 bis 30.03.2015 6ffentlich ausgelegt.

Die beschlussmalRige Behandlung der Stellungnahmen der Behorden, Trager offentlicher Belange und
der Offentlichkeit erfolgte in der Sitzung am 13.04.2015.

Die Gemeinde Rettenberg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 27.07.2015 die Einbeziehungs-
satzung gemal § 10 BauGB beschlossen.

Ausgefertigt, Rettenberg, 28.07.2015

inZ, Erster Blirgermeister

\
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D BEGRUNDUNG

i Anlass und Aufgabenstellung

Der Gemeinderat Rettenberg hat in seiner Sitzung vom 19.01.2015 beschlossen, fiir Teile des Grund-
stiickes 664 und 664/2, am nordlichen Ortseingang von Wagneritz, eine Einbeziehungssatzung zu

erlassen.

Das Grundstiick befindet sich gegenwartig in Privatbesitz und wird intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt. Der Besitzer ist mit dem Wunsch an die Gemeindeverwaltung herangetreten, hier Bauland zu
schaffen. Vor dem Hintergrund der vorhandenen Baulandnachfrage in Rettenberg und um auch die
Weiterentwicklung des Ortsteiles Wagneritz als attraktiven dorflichen Wohnstandort zu sichern, hat
die Gemeinde beschlossen, diesem Wunsch nachzukommen und im genannten Bereich Baurecht fir
eine —raumlich klar begrenzte — Wohnbebauung zu schaffen.

Aufgrund des Sachverhaltes, dass durch das geplante Vorhaben keine relevanten Auswirkungen auf
Schutzgliter zu erwarten sind und nur eine geringfligige bauliche Veranderung stattfindet wodurch
die stadtebauliche Struktur an dieser Stelle in ihren Grundziigen nicht verdndert bzw. beeintrachtigt
wird, wird das Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.
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2 Ist-Situation

Der Geltungsbereich umfasst eine GrofRe von ca. 0,38 ha. Das Areal ist bislang unbebaut. Es handelt
sich um eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Griinflache, welche unmittelbar an den Ortsrand
angrenzt. Gehélzstrukturen sind nicht vorhanden. Das Areal wird im Osten und Westen von je zwei
untergeordneten landwirtschaftlichen Flurwegen begrenzt. Das Areal fallt — zwischen diesen beiden
Verbindungswegen - von Ost nach West leicht ab: von ca. 779 m GNN im Osten auf ca. 769 m (NN im
Westen. Innerhalb des zur Uberbauung vorgesehenen Bereiches (Baufenster) fillt das Gelande um
rund 6 m ab (vom &stlichsten zum westlichen Rand).

Abbildung 1: Geltungsbereich (Blick van Osten) Abbil’ung 2: Geltungsbereich (Blick von Westen)

Abbildung 3: Geltungsbereich (Blick von Norden) Abbildung 4: vorhandene Bebauung im Gstlichen Anschluss

Ostlich der geplanten Bebauung befindet sich ein neuzeitliches Wohngebaude (Nr 20/20a). Unmit-
telbar sudlich des Geltungshereiches grenzen ebenfalls Wohngebaude an. Die Anordnung der Ge-
baude ist als aufgelockert zu kategorisieren. Sie spiegelt sehr schon, die lockere Siedlungsstruktur
kleinerer Allgduer Weiler, wie Wagneritz einer ist, wieder. Im Stiidwesten des Geltungsbereiches he-
finden sich (aktive) landwirtschaftliche Hofstellen bzw. deren angrenzenden Nutzflachen.
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bt

Im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rettenberg (Stand: 21.11.1986; zuletzt gedn-
dert durch die 12. Anderung am 05.01.2012) ist der gesamte Ortsteil Wagneritz als Dorfgebiet (MD;
gemall BauNVO § 1), mit Ortsrandeingriinung, dargestellt. Der Geltungsbereich grenzt unmittelbar an
den das Dorfgebiet bzw. die Ortsrandeingriinung an. Die Fldche ist gegenwadrtig als landwirtschaftli-

che Nutzflache dargestellt.

|

Wagneritz

Abbildung 5: Ausschnitt FNP

3 Auswirkungen

Durch die Festsetzungen soll die vorhandene, gewachsene Siedlungsstruktur des Ortsteiles Wagneritz
sowie dessen stadtebauliche Erscheinungshild im Bereich des nordlichen Ortsbereiches in angepass-
ter Form fortgefiihrt werden. Nachdem auf der gegeniiberliegenden (dstlichen) Seite der Strale so-
wie im unmittelbar siidlichen Anschluss an den Geltungshereich (Nr. 38) bereits eine, Bebauung bzw.
(neuzeitliche) Nachverdichtung stattfand (Nr 20/20a), und im stdlichen Anschluss ebenfalls neuere
Wohngebaude angrenzen, ist der Standort als stadtebaulich integriert zu betrachten. Die Auswirkun-
gen fiir das Ortshild/Stadtebau als untergeordnet zu bewerten. Der nérdliche Ortseingang wird in
seinem Erscheinungshbild verandert werden.
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Durch die bauplanerischen Festsetzungen sowie insbesondere durch die Festsetzungen zur Ortsrand-
eingriinung (Ausgleichsflachen) wird hier bewusst ein klar ablesbarer und ékologisch hochwertiger
Ortsrand entwickelt. Nachdem gegenwartig in diesem Bereich das nordlichste Wohngebdude (Nr. 38)
unmittelbar an die umgebende Landschaft angrenzt (mit untergeordneter Eingriinung) wird die Orts-
randsituation ggf. gestalterisch und ékologisch gegentiber dem Bestand aufgewertet.

Durch die geplante Wohnnutzung werden bislang unversiegelte Flachen teilweise tiberbaut. Durch
Festsetzungen zu Bodenversiegelung und Oberflachenwasser soll der Grad der Versiegelung auf das
notwendige Minimum reduziert und der Wasserriickhalt in der Flache bestmdglich sichergestellt

wird.

4 Umweltbericht und naturschutzfachlicher Ausgleich

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB Abs. 3 kann von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4,
von dem Umweltbericht nach § 2a sowie von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfiighar sind, abgesehen werden. Nachdem durch die Satzung Bau-
recht auf bislang unbebauten Flachen geschaffen wird, besteht die Erfordernis eines naturschutz-
fachlichen Ausgleichs.

Die geplante Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemaR § 14 BnatSchG dar. Nach
§ 1 a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft in der bauleitplanerischen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen. Eine de-
taillierte Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs sowie die flachenscharfe Festlegung der notwendi-
gen Ausgleichsmafinahmen erfolgt im gegenstandlichen Verfahren nach den ,Grundsatzen fiir die
Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”, die 1999 (2. Erwei-
terte Auflage Januar 2003) vom Bayerischen Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umwelt-
fragen herausgegebhen wurden. Dabei muss zuerst der vorhandene Bestand und die Schwere des
Eingriffs bewertet werden. Unter Beriicksichtigung beider Kriterien sowie unter Einbeziehung der
Durchfiihrbarkeit von Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen, ldsst sich dann ein sog. ,Kom-
pensationsfaktor” ableiten, mit dem die Flache, in die eingegriffen wird, multipliziert wird. Auf diese
Weise wird der Ausgleichsflachenbedarf ermittelt.

4.1 Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfes

Im Rahmen der Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs werden die straRenbegleitenden Griinfla-
chen, die privaten Griinflichen mit Zweckbestimmung (Ortsrandeingriinung/Wiesenweg) sowie die
geplanten Ausgleichsflache A1/A2 innerhalb des Geltungsbereiches nicht als Eingriffsflache einge-
stuft. Die neu zu bebauende Flachen werden derzeit als Intensivgriinland genutzt und sind daher
hinsichtlich ihrer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, nach dem ,Leitfaden”
(Liste 1b) in die Kategorie Il ,,Gebiete mit geringer Bedeutung” einzustufen.

Die Ermittlung der Schwere des Eingriffs erfolgt ebenfalls nach dem ,Leitfaden”. Fiir den Geltungsbe-
reich der Einbeziehungssatzung wird eine GRZ von 0,35 festgesetzt. Demnach handelt es sich beim
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It

geplanten Vorhaben um eine Malnahme mit niedrigem bis mittlerem Versiegelungs- bzw. Nutzungs-
grad (Typ B, vgl. Abb. 7 des Leitfadens).

Die Zusammenfihrung der beiden Komponenten, Bedeutung des Bestandes fir den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild (Kategorie Il, Gebiet mittlerer Bedeutung) sowie Schwere des Eingriffs

(Typ B, niedriger bis mittlerer Versiegelungs- und Nutzungsgrad) ergibt eine Bandbreite moglicher
Kompensationsfaktoren (nach Abb. 7 Leitfaden) zwischen 0,2 und 0,5). Unter Berlicksichtigung der
Bestandssituation (Griinlandflache/Weideflache) wird fiir die vom Vorhaben tiberplanten Eingriffsfla-
chen entsprechend den fachlichen Vorgaben des , Leitfadens” mit 0,4 ein Ausgleichsfaktor am oberen
Wert der zur Disposition stehenden Bandbreite angesetzt.

Damit ergibt sich fiir die vorliegende Einbeziehungssatzung folgender Ausgleichsflachenbedarf:

Tabelle 1: Ermittlung des Ausgleichsflichenbedarfes

Planung Bestand Eingriffsfla- Kompensationsfaktor Ausgleichs-
che flachenbe-
darf
geplante Baufldchen (Annahme: Intensiv- 2.041 m? 0,4 816 m?
zuldssige GRZ ca. 0,4) grinland
Geplante Verkehrsfliche Intensiv- 272 m? 109 m?
grinland
Private Grinflache mit Zweckbe- Intensiv- 131 m? — kein Aus-
stimmung ,Wiesenweg” griinland gleich er-
Private Griinflachen Intensiv- 362 m? --- forderlich
strakenbegleitend grinland
Ausgleichsflache Intensiv- 925m?
grinland
Summe (Fliche Geltungsbereich): 3.731m?* | Summe (Ausgleichsflache); 925 m?

Insgesamt sind fiir die vorliegende Einbeziehungssatzung ca. 925 m? Ausgleichsflache erforderlich.
Dieser wird tber die interne Ausgleichsflachen A 1 und A 2 vollstandig erbracht.

4.2 Festlegung der Ausgleichsflachen

Grundsétzliches Ziel von AusgleichsmaRnahmen nach § 15 BNatSchG ist es, projektbedingte Eingriffe
in Natur und Landschaft, durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszuglei-
chen bzw. ErsatzmalRnahmen vorzusehen.
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Die festgelegte AusgleichsmalRnahme muss so ausgelegt werden, dass nach einer angemessenen

Ubergangszeit das Gleichgewicht und die Funktionen im Naturhaushalt wiederhergestellt sind. Die

geplante Ausgleichsfldche wird dabei der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung entzogen und

durch entsprechende Gestaltung und PflegemafRnahmen gegeniiber dem Bestand in eine hdhere
dkologische Wertigkeit tiberfiihrt.

Art und der Umfang der durchzufiihrenden KompensationsmaRnahme wird innerhalb der Einbezie-

hungssatzung verbindlich festgesetzt. Notwendige Pflege- und EntwicklungsmalRnahmen werden

ebenfalls formuliert und sind gegebenenfalls mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Tabelle 2: Beschreibung der naturschutzfachlichen Ausgleichsfidche

Nr.

Beschreibung Ausgleichsfldche

Flache (ca.)

Al

Okologische Aufwertung von Flichen im Norden des Geltungsbereiches
Neuschaffung von Habitatstrukturen und Aufwertung des Landschaftsbildes
durch Anlage einer Streuobstwiese und Entwicklung von Extensivgriinland

MaBnahmen:

Pflanzung einer Streuobstwiese zur Anreicherung der Landschaft mit Habi-
tatstrukturen sowie zur Aufwertung des Landschaftshildes am Ortseingang
von Wagneritz (Pflanzabstand ca. 10 m). Dabei kann aus folgender Artenliste
gewdhlt werden:

Apfel: Jakob Fischer, Hauxapfel, Rote Sternrenette, Kaiser Wilhelm, Luikenap-
fel, Roter Boskoop, Geflammter Kardinal, Schoner aus Boskoop, Brettacher,
Rheinischer Bohnapfel, Roter Eiserapfel

Birnen: Ulmer Butterbirne, Gellerts Butterbirne, Frithe aus Trévoux, Karcher-
birne, Herzogin Elsa, Wilde Eierbirne, Kornbirne

Zwetschgen: Kriecherl Blau, Feilnbacher Zwetschge, Hauszwetschge, Schon-
berger Zwetschge, Wangenheims Frihzwetschge

Es konnen aber auch andere krankheitsresistente, ortlich bekannte und be-
wahrte Sorten gepflanzt werden. Unzuldssig sind jedoch Gehdlze, die als Zwi-
schenwirt fur die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten und in der Feu-
erbrandverordnung vom 20.12.1985 aufgeflihrt sind (BGBI. |. 1985 S. 2551).
Die Wiesenflachen im Bereich der Streucbstwiese werden als Extensivgriin-
land entwickelt (Pflege, siehe unten).

Pflege:

Extensivgriinland: 1-2 malige Mahd pro Jahr ab Mitte Juli, Abtrag des Mahdgu-

tes in den ersten 3 Jahren, vollstandiger Verzicht auf Diinger (sowoh! minerali-
scher als auch organischer Diinger) und Pflanzenschutzmittel. Véllige Bewirt-
schaftungsruhe im Zeitraum zwischen 20. Marz und 20. Juni, nach Mdglichkeit
zeitlich bzw. raumlich versetzte Mahd (abschnittsweise bzw. streifenweise
Mahd), um der Fauna Rilckzugshabitate zu ermoglichen. Die Mahdhadufigkeit
ist - nach Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehorde — der tatsachli-
chen Aufwuchsmenge anzupassen.

Geholze: dreijahrige Entwicklungspflege, danach Unterhaltungspflege

ca. 695m?

A2

Okologische Aufwertung von Flidchen im Westen des Geltungshereiches

Ziele:

- Neuschaffung von Habitatstrukturen und Rickzusbereiche (insbesondere fir die
Avifauna und Kleinsduger) und Aufwertung des Landschaftsbildes durch Anlage
eines Feldgehdlzes im Umfeld des potenziellen Regenriickhaltebeckens.

ca. 225 m?
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Nr. Beschreibung Ausgleichsfliche Flache (ca.)

MalBnahmen:

Anpflanzung von standortgerechten Feldgeholzen z.B.
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Roter Hartriegel {Cornus sangiunea)

Haselnufs (Corylus avellana)

Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare)

Alpen-Heckenkirsche (Lonicera alpigena)

Berberitze (Berberis vulgaris)

Schlehe (Prunus spinosa)

Gemeiner Flieder (Syringa vulgaris)

Unzulassig sind Geholze, die als Zwischenwirt flir die Erkrankungen im Obst- und
Ackerbau gelten und in der Feuerbrandverordnung vom 20.12.1985 aufgefiihrt
sind (BGBI. I. 1985 5. 2551).

Damit ist der erforderliche Ausgleich von ca.925 m? fiir die Einbeziehungssatzung mit insgesamt ca.
920 m? Ausgleichsflache vollstandig erbracht. Die AusgleichsmaRnahme wird gemal § 9 Abs. 1a Satz
2 BauGB dem Eingriff zugeordnet, so dass die mit dem geplanten Projekt verbundenen Eingriffe in
Natur und Landschaft - vorbehaltlich der Zustimmung durch die Untere Naturschutzbehorde - voll-

standig ausgeglichen sind.

Aufgrund der bestehenden intensive Nutzung sowie die angrenzende bestehende Wohnbebauung
Stromleitung ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht davon auszugehen, dass projektbedingt verur-
sachten Auswirkungen auf Artvorkommen vorliegen, die im Rahmen einer speziellen artenschutz-
rechtlichen Priifung zu beurteilen waren.

5 Ziele der bauplanerischen und baugestalterischen Festsetzungen

Die Festsetzungen wurden so gewihlt, dass die im Dorfgebiet (Mischgebiet) liblichen baulichen Ent-
wicklungsmaoglichkeiten auch innerhalb des Geltungsbereiches moglich sind. Vor diesem Hintergrund
wurden die Festsetzungen —insbesondere was gestalterische Details betrifft - auf ein notwendiges
Minimum reduziert. Die getroffenen Festlegungen sollen gewahrleisten, dass die ein Rahmen ge-
schaffen wird, welcher gewdhrleistet, dass die Wesensziige des lockern Dorfes auch weiterhin erhal-
ten bleiben und zugleich der nérdliche Ortseingang. Die Festlegung der Baugrenzen ermaoglicht den
zuklnftigen Bauherren Spielrdume hinsichtlich genauer Anordnung, GréRe und Lage des Gebaudes.

Durch die Situierung der Ausgleichsflache (extensive Streuobstwiese mit Hochstdmmen) im unmit-
telbar nordlichen Anschluss an die Bebauung soll die harmonische Einbindung in die Landschaft zu-
satzlich gewahrleistet werden. Im Westen der Bebauung wird im Umfeld des potenzielen Regenriick-
haltebeckens zusdtzlich ein standortgerechtes Feldgehdlz als 6kologischer Ausgleich festgesetzt. So-
mit soll eine gestufte und durchgéngige Ortsrandeingriinung erzielt werden.
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6 ErschlieBung

Die Bauflachen sollen tiber eine neu zu errichtende (private) Erschliefungsstrale an den dstlich ver-
laufenden Flur-/ErschlieBungsweg angebunden werden. Der Ausbau soll bedarfsgerecht erfolgen und
auf das notwendige Minimum reduziert werden. Vorgesehen ist ein Ausbau des dstlichen Teilstiickes,
welcher fiir die Anbhindung der Grundstiicke notwendig ist. Das westliche Teilstlick soll nach Moglich-
keit unversiegelt bleiben. Durch die Festsetzung als , Wiesenweg” ist eine Uberfahrung —im Bedarfs-
fall - gewahrleistet. Ferner kann/soll dieses Teilstlick im Winter als Schneelagerflache genutzt wer-
den. Sollte die ErschlieRung in dieser vorgesehenen Form nicht funktionieren (Wendemaoglichkeit,
Miillabfuhr 0.3.) ist die Errichtung eines Wendhammers erforderlich. Im Plan ist der Flachenumgriff

hierfir dargestellt.

Nachdem im stdlichen Anschluss sowie auf der gegeniiberliegenden Ostlichen StraBenseite sich be-
reits Wohnbebauung befindet, ist die Ver- und Entsorgung (Wasser, Strom, Abfallentsorgung, Tele-
kommunikation) etc. auf der Grundlage der vorhandenen Infrastruktur zu erweitern. Aus gestalteri-
schen Griinden sollten Kabelleitungen unterirdische erfolgen. Fiir die Schmutzwasserentsorgung ist
der Ausbau des 6rtlichen Schmutzwasserkanales vorgesehen (siehe Plan). Das Oberflachenwasser
soll bestmaglich auf dem Grund versickert werden. Uberschiissiges Wasser wird iiber einen geplan-
ten Regenwasserkanal in westliche Richtung abgefiihrt. Bei Bedarf ist die Errichtung eines Regen-
rickhaltebeckens erforderlich. Der potenzielle Standort hierflir ist im Plan eingetragen

Bezlglich Wasserriickhalt bzw. Umgang mit Niederschlagswasser etc. gelten die gemeindeiiblichen

Standards bzw. Vorgaben.

7 Sonstiges

Nachdem es sich um einen landwirtschaftlich gepragten Ortsteil handelt und das geplante Baugebiet
unmittelbar an landwirtschaftliche Hofstellen bzw. Nutzflachen angrenzt, sind Larm-, Staub- und
Geruchsbeldstigungen, die im Rahmen einer ordnungsgemalen Bewirtschaftung der Flachen auftau-
chen, nicht auszuschlieRen. Diese sind zu dulden.

Die Errichtung von Photovoltaik- bzw. Solaranlagen auf der Dachflache sollte, wie im restlichen Dorf-

gebiet auch, generell zuldssig sein.
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