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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-
gesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.07.2017
(BGBI.1S.2808)

(BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017
(BGBI.1S.1057)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057); die

im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanZV

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S.588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.07.2017
(GVBI. S.375)

(G0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S.796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.12.2016 (GVBI.
S.335)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI.1S. 3434)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 13.12.2016 (GVBI. S.372)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

2]

22

23

24

25

Jiay
-
O

Pflanzungen in dem
einbezogenen Bereich

Firsthohe als Hochstwert

Bestimmung der FH: Abstand zwischen Oberkante des natirlichen
Geldndes und der Oberkante des Dachfirstes in der Mitte des héchs-
ten Firstes des Gebéudes senkrecht nach unten gemessen.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Typenschablone)

Nur Einzelhduser zuldssig

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.1. PlanZV;
siehe Typenschablone)

Baugrenze

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr. 3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Lu pflanzender Baum, verbindlicher Standort, der an der nordwest-
lichen sowie westlichen Seite des einbezogenen Bereichs (zur freien
Landschaft) um bis zu 3,00 m verschiebbar ist; es sind ausschlieB-
lich Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in dem einbezoge-
nen Bereich" zu verwenden.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr. 13.2. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in dem einbezogenen Bereich sind stand-
ortgerechte, heimische Bdume und Striiucher aus der unten ge-
nannten Pflanzliste zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundstiicksflache sind auch Strducher, die
nicht in der u.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
strducher, Rosen-Ziichtungen).

— Aut der nordwestlichen sowie westlichen Seite des einbezogenen
Bereiches (zur freien Landschaft) sind jeweils zwei Bdume zu
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pflanzen. Diese vier Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten und bei Abgang durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Im Ubergangsbersich zur freien Landschaft sind Hecken aus No-
delgehdlzen unzuldssig.

Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verord-
nung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandver-
ordnung vom 20.12.1985, BGBI.1, 1985 S.2551, zuletzt ge-
dndert durch Artikel 3 § 5 des Gesetzes vom 13.12.2007, BGBI. |
5.2930) genannten. Ausnahmsweise sind solche Obstbaum-
Sorten zuldssig, die nicht oder nur in geringem MaBe Ubertrdger
fir die 0.g. Erkrankungen sind.

Festgesetzte Pflanzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahom Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Hiingebirke Betula pendula
Stiel-Eiche Quercus robur
Silber-Weide Salix alba
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Berg-Ulme Ulmus glabra
Bdume 2. Wuchsklasse

Obsthochstimme (ausschlieBlich Schalen- u.

Steinobst sowie nicht oder nur in geringem

MaBe Feuerbrand gefahrdetes Kernobst)

Feld-Ahomn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Sal-Weide Salix caprea
Striucher

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel

Cornus sanguinea
Corylus avellana

Ptaffenhiitchen Euonymus europaeus
Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Echter Kreuzdom Rhamnus cathartica
Hunds-Rose Rosa canina
Alpen-Rose Rosa pendulina
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Purpur-Weide Salix purpurea

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Trauben-Holunder Sambucus racemosa
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Einbeziehungs-
Satzung "Liftweg-Kranzegg" der Gemeinde Rettenberg

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften (BOV) gemdB
§9 Abs.4 BauGB

3.1

3.2

33

3.4

Inkraftsetzung der Ab-

standsfldchen

Dachformen

D

Es gelten die Abstandsfldchenvorschriften der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO).

(Art. 6 Abs.5 Satz 3 BayB0)

Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten nur fir Dacher von Haupt-
gebduden. Fiir untergeordnete Bauteile dieser Ddcher (z.B. Gaupen,
Lwerchgiebel) sind andere Dachformen zuldssig.

(At 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Dachform Satteldach mit folgenden MaBgaben: Bei Anbauten an
das Hauptgebdude kinnen geneigte Dach-Ebenen von den dariiber
liegenden Dach-Ebenen abgesetzt werden, sofern sie mit ihrer
hdchsten Seite vollstiindig mit der Fassade des Hauptgebdudes ver-
schneiden ("angepultetes Dach"); die Grundfliche eines einzelnen
Anbaus darf 50 m” und die Summe dieser Anbauten fir ein Haus
max. 25% der gesamten Grundfliche des Hauses nicht Gberschrei-
ten.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO; siehe Typenschablonen)

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizonfalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und HochstmaB; gilt fir das Dach des
Hauptgebdudes und fir Widerkehre und Zwerchgiebel ab 6,00m
Breite (AuBenkante AuBenwand) sowie fiir geneigte Déicher von Ga-
ragen.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO; siehe Typenschablone)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

4.1

4.2

43

44

45

\9\7

Natur- und Artenschutz

Artenschutz

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Ziune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschlipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Die Erichtung von Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen) sowie
eines Komposts wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Biumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
riicksichtigen.

Vorhandene Gehdlze sollten maglichst erhalten und wahrend der
Bauzeit durch entsprechende BaumschutzmaBnahmen vor Verlet-
zungen im Kronen- und Wurzelbereich gesichert werden. Um zu ver-
meiden, dass Verbotstatbestiinde im Sinne des §44 Abs.]
BNatSchG erfillt werden, missen vorhandene Gehdlze auBerhalb
der Brutzeit von Vogeln (d.h. zwischen dem 01.10. und 28.02.)
gerodet werden.

GemdB §44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, die Fortpflanzungs-
oder Ruhestdtten besonders geschiitzter Arten zu zerstoren sowie
streng geschitzte Arten und europdische Vogelarten wiihrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeit erheblich zu storen. Um das Eintreten eines Verbots-Tat-
bestandes im Sinne des § 44 BNatSchG zu verhindem, ist daher vor
dem Abriss von Gebduden (insbesondere Wirtschaftsgebduden/
Scheunen) sowie vor der Rodung alter Bdume zu priifen, ob diese
von besonders geschiitzten Tieren bewohnt werden. Der Abriss bzw.
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4.6

4.7

4.8

Barrierefreies Bauen

Brandschutz

Ergdnzende Hinweise

die Rodung sollte im Falle eines Nachweises im Winter-Halbjahr er-
folgen und mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes
Oberallgdu abgestimmt werden.

Im Zuge der Planung und Umsetzung von Bauvorhaben sollte durch
den Bauherren die Mdglichkeit der Umsetzung barrierefreier Woh-
nungen in den ErdgeschoBen der geplanten Gebéude geprift und in
Betracht gezogen werden.

Fiir die Zufahrten gelten die "Richtlinien Gber Flachen fir die Feuer-
wehr" — Fassung Februar 2007 — (AIIMBI Nr. 15/2008).

Fiir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zueinander sollten 100-200 m
nicht Gberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der dffentlichen Wasserversorgung iberschreiten,
sollten fir den Objektschutz selbststiindig gentigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der niheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufihren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

Gemdp Art.8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von Bodendenkmdlern (z.B. auffillige Bodenverfir-
bungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstinde, Steingerdite, Scher-
ben, Knochen etc.) unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
(Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege
mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und
der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbei-
ten, die zu dem Fund gefihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhdlt-
nisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternghmer oder den
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49  Plangenauigkeit

Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegenstinde und der
Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige un-
verdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
hdrde die Gegenstinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet. Zu verstdndigen ist das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, oder die zustdndige Un-
tere Denkmalschutzbehdrde.

Den Bauherren wird empfohlen, ein Leer-Rohr von der Erschlie-
Bungs-StraBe zum Gebdude zur Aufnahme der Telekommunikati-
onskabel vorzusehen.

Aut die Lage der erforderlichen Hauskontrollschdchte ist unabhingig
von der festgesetzten Baugrenze bzw. den ggf. festgesetzten Fld-
chen fir Garagen, Nebenanlagen oder Stellplitze zu achten. Die
Schichte sind von Bebauung bzw. Versiegelung jeglicher Art freizu-
halten.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flichen
ist mif der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Geruchs-
Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflanzen-
schutzmitteln efc.) sowie Ldrm-Immissionen (z.B. Trakforengerdu-
sche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Das Niederschlagswasser ist vorrangig flachenhaft oder in Mulden
bzw. Rigolen zu versickern, sofern dies der Untergrund zuldsst. Die
technischen Anforderungen fiir die Versickerung sind in den DWA-
Regelwerken M 153 und A 138 geregelt. Falls das Niederschlags-
wasser aufgrund des anstehenden Untergrundes nicht versickert
werden kann, ist es Gber die gemeindliche Niederschlagswasserka-
nalisation abzuleiten. Ggf. ist hier zu prisfen, ob der erlaubte Benut-
zungsumfang ausreichend ist.

Da eine Gefdhrdung des geplanten Bauareals durch den "Kranzeg-
ger Bach" im Uberlastfall nicht ausgeschlossen werden kann, wird
die Umsetzung von ObjektschutzmaBnahmen empfohlen.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), kdnnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spiteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflchen, un-
ferschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder die Gemeinde Ret-
tenberg noch die Planungshiiros Gbemnehmen hierfir die Gewhr.
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5 Satzung

Auf Grund von § 34 Abs. 4 Satz1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI.1S.2808), Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998
(GVBI. S.796), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 13.12.2016 (GVBI.S.335), Art. 6 und Art. 81 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S.588), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 12.07.2017 (GVBI. S. 375), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.1 S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017
(BGBI.1S.1057) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991
S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. I S.1057), hat der Gemeinderat der Gemeinde
Rettenberg den Einbeziehungs-Satzung "Liftweg-Kranzegg" in Gffentlicher Sitzung am 05.02.2018 beschlos-
sen.

§1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der riiumliche Geltungsbereich der Einbeziehungs-Satzung "Liftweg-Kranzegg" ergibt sich aus deren zeichne-
rischem Teil vom 24.01.2018.

§2 Luldssigkeit von Vorhaben

Die Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der Einbeziehungs-Satzung im Be-
reich der FI.-Nr. 1915/6 richtet sich nach den in der Einbeziehungs-Satzung getroffenen Festsetzungen und
ortlichen Bauvorschriften, im Ubrigen nach § 34 BauGB.

§3 Bestandteile der Satzung

Die Einbeziehungs-Satzung "liftweg-Kranzegg" besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil vom
24.01.2018. Der Einbeziehungs-Satzung wird die Begriindung vom 24.01.2018 beigefiigt, ohne deren Be-
standteil zu sein.

§4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. 1 Nr. T BayBO handelt, wer vorsiitzlich oder fahrldssig den auf Grund
von Art. 81 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften der Einbeziehungs-Satzung zuwider handelt. Zuwider-
handeln kann mit GeldbuBen bis zu 500.000,- € (Finfhunderttausend Euro) belegt werden.
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85 In-Kraft-Treten

Die Einbeziehungs-Satzung "lLiftweg-Kranzegg" der Gemeinde Rettenberg tritt mit der ortsiiblichen Bekannt-
machung des Satzungsheschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

Rettenberg, den o4 Q2. LO/E

(0. Kunz, 1. Biirgermeiter)

(Dienstsiegel)

Seite 12 Gemeinde Rettenberg - Einbeziehungs-Satzung "Liftweg-Kranzegg"
Textteil mit 30 Seiten, Fassung vom 24.01.2018



6 Begriindung — Stddtebaulicher Teil

6.1 Allgemeine Angaben

6.1.1  Zusammenfassung

6.1.1.1  Die Aufstellung der Einbeziehungs-Satzung dient der Umsetzung eines Wohngebdudes im Ortsteil
"Kranzegg" der Gemeine Rettenberg.

6.1.1.2  Das Plangebiet liegt zentral im Ortsteil "Kranzegg" dstlich des Hauptortes Rettenberg und umfasst
das Grundstiick mit der FI.-Nr. 1915/6. Erschlossen wird das Grundstiick Gber die sidlich angren-
zende StraBe "Liftweg".

6.1.1.3  Das Plangebiet ist derzeit planungsrechtlich als AuBenbereichsfldche einzustufen. Geplant ist der
Bau eines Wohngebdudes fir die ortsanstissige Bevilkerung. Um die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Errichtung eines Wohngebdudes zu schaffen, ist die Aufstellung einer Einbezighungs-
Satzung erforderlich. Das Plangebiet wird dadurch in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
einbezogen.

6.1.1.4  Abarbeitung der Eingriffs-Regelung, Konzept zur Griinordnung folgt

6.1.2  Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

6.1.2.1  Derzu Gberplanende Bereich befindet sich zentral im Ortsteil "Kranzegg" der Gemeinde Rettenberg.
Stdlich des Plangebietes verluft die StraBe "Liftweg" sowie daran angrenzende Wohnbebauung.
Ostlich und Norddstlich der zu Gberplanenden Fliche existiert ebenso Wohnbebauung. Westlich
und nordwestlich liegen Fldchen fiir die Landwirtschaft.

6.1.2.2  Der Geltungshereich beinhaltet das Grundstiick mit der FI.-Nr. 1915/6.

6.2 Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange

6.2.1  Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

6.2.1.1  Die landschaftlichen Beziige werden von den nérdlichen Kalkwestalpen geprdgt. Es handelt sich
um eine heide- bzw. magerrasenreiche Waldlandschaft.

6.2.1.2  Innerhalb des iberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebiude

6.2.1.3  Die iberwiegenden Teile des Geldndes sind nahezu eben. Gegeniiber der StraBe "Liftweg" ist ein
Hohensprung vorhanden, der auf die AnbdschungsmaBnahmen innerhalb dieser Grundstiicke zu-
riick zu fihren ist.
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6.2.2
6.2.2.1

6.2.2.2

6.2.3
6.23.1

6.23.2

6.2.3.3

6.2.3.4

6.2.4
6.24.1

Erfordernis der Planung

Durch die Aufstellung der Einbeziehungs-Satzung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir die Umsetzung eines Wohngebdudes geschaffen werden. Der Gemeinde Rettenberg liegt eine
konkrete Abfrage der ortsansiissigen Bevdlkerung fir diesen Bereich vor. Der Gemeinde erwiichst
daher ein Erfordemis, bauleitplanerisch stevern einzugreifen. Dadurch ist die Aufstellung einer Ein-
beziehungs-Satzung (gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB) erforderlich.

Die Aufstellung der Einbeziehungs-Satzung ist mdglich, da die Voraussetzungen des § 34 Abs. 4
Nr.3 BauGB eingehalten sind. Bei der Fldche handelt es sich um eine durch die bauliche Nutzung
des angrenzenden Bereiches gepriigte und dem Siedlungsbereich untergeordnete AuBenbereichs-
fldche. Diese soll in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil miteinbezogen werden. Die Flache
grenzt im Osten und Nordosten an bereits bestehende Wohnbebauung. Sidlich und siidwestlich
der angrenzenden StraBe "Liftweg" ist ebenso Wohnbebauung vorhanden. Das Plangebiet liegt
zentral im Ortsteil Kranzegg der Gemeinde Rettenberg. So eingebettet entfaltet die Umgebungsbe-
bauung eine ausreichende bauliche Pragung auf die Flache. Die Planung ist mit einer geordneten
stidtebaulichen Entwicklung vereinbar, da eine hinreichend konflikifreie Nutzung durch die ange-
fragte Bebauung maglich ist.

Ubergeordnete Planungen

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den fiir diesen Bereich relevanten Zielen des Landes-
entwicklungsprogramms Bayern 2013 (LEP) sowie des Regionalplanes Region Allgdu.

Die Gemeinde Rettenberg verfigt Gber einen rechtsgiltigen Flichennutzungsplan. Die Gberplante
Fliiche wird hierin teilweise als "Grinfldche" und teilweise als "Fliche fir die Landwirtschaft" dar-
gestellt. Eine Anderung des Fldchennutzungsplanes ist nicht erforderlich, da es sich um eine Sat-
zung gem. § 34 Abs. 4 Nr.3 BauGB handelt.

Innerhalb des Geltungshereiches der Einbeziehungs-Satzung befinden sich keine Denkmiler im
Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG).

Inhalte von anderen ibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist die Einbeziehung einer im Ortsteil "Kranzegg" der Gemeinde
Rettenberg zentral gelegenen AuBenbereichsflche in den Innenbereich zur Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung eines Wohngebdudes fiir die ortsansdssige Be-
vilkerung. Dies fordert eine langfristig dynamische Bevilkerungsstruktur in der Gemeinde.
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6.24.2

6.24.3

6.2.5
6.25.1

6.25.2

6.2.6
6.2.6.1

6.2.7
6.2.7.1

Fir das geplante Gebiet soll erreicht werden, dass die geplante bzw. mogliche Nutzung innerhalb
des zu Gberplanenden Bereiches sich in die Umgebungshebauung einfigt. Durch die Wahl des
Planungs-Instruments "Einbeziehungs-Satzung" soll im Ortsteil "Kranzegg" zentrumsnah zusiitzli-
ches Baurecht geschaffen werden, um der konkreten Anfrage der ortsanséissigen Bevdlkerung ge-
recht zu werden. Die ErschlieBung ist Gber die sidlich angrenzende StraBe "Liftweg" gesichert. Eine
Bebauung der Fliche dient der Innenentwicklung des Ortsteiles. Die getroffenen Festsetzungen
gelten innerhalb der festgesetzten Baugrenzen und stellen ein homogenes Erscheinungshild des
Ortsteiles dar.

Von der beschrdnkfen Maglichkeit, einzelne Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 BauGB
im Rahmen einer Einbeziehungs-Satzung zu treffen wird Gebrauch gemacht.

Planungsrechtliche Vorschriften

Die Festsetzungen schaffen Vorgaben fir die Bebauung und orientieren sich an den vorhandenen
Gebiuden im Ort und dem landschaftstypischen Erscheinungsbild des Oberallgdus. Sie verhindemn
die Bebauung mit ortsuniiblichen und die Landschaft negativ beeinflussenden Gebduden. Die Fest-
setzung einer Firsthohe tber dem natirlichen Geldnde schafft einen verbindlichen Rahmen zur
Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebdudeprofilen. Die gewdhlte Systematik schlieBt Fehl-
entwicklungen wie zu hohe Gebdude aus. Sie ist auch fir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger)
nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Gebdude mit einer tiefen Grundrissgestaltung und relativ
steiler Dachneigung werden durch die festgesetzte Firsthahe in ihrer Gesamthdhe fixiert. Die erziel-
baren Rauminhalte der Gebdude werden auf ein stddtebaulich vertretbares MaB beschrdnkt.

Die Baugrenze wurde entsprechend angedachter Planung sowie als stidtebaulich vertretbar fest-
gesetzt. In dem Plangebiet sind ausschlieBlich Einzelhduser zulissig. Diese Bauweise richtet sich
nach der Umgebungshebauung und der topographischen Lage. Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie Garagen, Carports und Stellplitze sind gem. §23 Abs.5 BauNVO auch auf den
nicht Gberbaubaren Grundstiicksfldchen, also auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist Gber die siidlich angrenzende StraBe "Liftweg" bereits erschlos-
sen.

Nutzungskonflikt-Lsung, Immissions-Schutz

Nutzungskonflikte auf Grund von Verkehrsldrm oder gewerblichen Lirms bzw. anderen Immissio-
nen sind nicht erkennbar.
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6.2.7.2

6.2.8
6.2.8.1

6.28.2

6.2.8.3

6.2.8.4

6.2.9
6.2.9.1

Auf magliche tempordre Konflikte auf Grund von Immissionen der angrenzenden Landwirtschaft ist
hingewiesen.

Wasserwirtschaft

Die Gemeinde verfugt Gber ein Trenn-System zur Entsorgung der Abwiisser.

Das anfallende Schmutzwasser wird dem Sammler des Abwasserverbandes Obere lller zugefihrt.
Die Anlage ist ausreichend dimensioniert.

Das Baugebiet wird an die gemeindlichen Frischwasserleitungen angeschlossen. Dadurch ist eine
einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet.

Auf Grund der Aufschliisse und Erfahrungen aus der unmittelbaren Umgebung des Gberplanten
Bereiches im Rahmen von Bauvorhaben aus der jingeren Zeit kann davon ausgegangen werden,
dass keine ungewdhnlichen Grundwasserverhdlnisse vorliegen.

Geologie

Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und
ortsiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBinahmen muss jedoch gerechnet wer-
den.
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Begriindung — Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1
Abs. 6 Nr.7 BauGB), Konzept zur Griinordnung

/.1

7.1.1
7111

1.2
121
7211

1212

1213

1214

Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13a BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und §2a BauGB ist auf der
Grundlage des § 34 Abs. 5 Nr. 3 BauGB nicht erforderlich. Es handelt sich um eine Einbeziehungs-
satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB.

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt innerhalb des bebauten Bereiches von Kranzegg dstlich der Gemeinde Retten-
berg. Der Bereich grenzt im Siiden an den "Liftweg", ndrdlich und westlich des Bereiches kommt
eine landwirtschaftlich, infensiv genutzte Wiese vor. Ostlich grenzt der Bereich an einen Garten des
bereits bebauten Gebietes. Der Liftweg verlduft oberhalb des einbezogenen Bereichs; vom Weg zur
iberplanten Fldche fdllt das Geldnde in Form einer steilen Bdschung ab. Im Bdschungsbereich
befindet sich eine Baum-Strauch-Hecke. Der einbezogene Bereich selbst ist iberwiegend eben. Die
ErschlieBung des geplanten Bereiches erfolgt Gber den siidlich angrenzenden Liftweg.

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr.7
Buchst. a BauGB): Im Plangebiet selbst besteht im Moment eine relativ intensiv genutzte Wiese.
Im sidlichen Geltungsbereich (Baschung zum Liftweg) kommen Baume und Strducher vor (v.a.
Birken, Eschen, Heckenrosen).

Schutzgebiete/Biotope (insh. §1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.b BauGB): Etwa 170 m norddstlich kommt
das kartierte Biotop "Gehdlzstrukturen bei Kranzegg" (Nr.8427-0115-006) sowie dazu angren-
zend eine "Extensivweide ndrdlich Kranzegg" (Nr. 8427-1133-000) vor. Etwa 110 m bzw. knappe
200 m sidlich befinden sich die Teilfldchen 1 und 2 des geschiitzten Biotops "Mdhwiesen und Wei-
den oberhalb Kranzegg" (Nr.8427-0141). Auch etwa 350 m siidwestlich vom Geltungsbereich
entfernt liegt eine Teilfldche dieses Biotop. Das Landschaftsschutzgebiet "Schutz des Griintengebie-
fes, des GroBen Waldes, der Deutschen AlpenstraBe und des Wertachtales" (Nr.00249.01) kommt
sidastlich, sudlich und sudwestlich in einem Abstand von etwa 100 m vor.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Aus geologischer Sicht gehort
das Gebiet zur lller-Lech-Jungmordnenregion (genauer zur Allgduer Jungmordne mit Molassevor-
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1215

712.1.6

1217

122
1221

1222

1223

bergen). GemaB geologischer Ubersichtskarte stehen im Untergrund die Sedimente eines holozd-
nen Schwemmkegels an. Aus den Schwemmfdchersedimenten ((grusfihrender) Schluff bis Lehm)
haben sich fast ausschlieBlich Pararendzina, Braunerde-Pararendzina und humustreiche Pararend-
zina entwickelt. Im sidlichen Bereich des Plangebietes ist davon auszugehen, dass die Bodenbe-
dingungen stirker anthropogen geprigt sind, da es unter Umstinden Rickstdnde von Diinger-
oder Pflanzenschutzmitteln aus der landwirtschaftlichen Nutzung gibt. Die vorkommenden Béden
sind vollstandig unversiegelt und mit semi-natiirlicher Vegetation bewachsen. Sie konnen daher
ihre Funktion als Ausgleichskrper im Wasserhaushalt sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe
noch weitestgehend unbeeintréchtigt erfiillen.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Im westlichen Geltungshe-
reich liegt ein verrohrtes Gewsser. Die offenen Bdden weisen eine mittlere Versickerungsleistung
auf.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Auf der offenen Wiesenfliche kann sich Kaltluft bilden. Die umliegende Bebauung wird
jedoch nicht damit versorgt, da das Relief keinen Kaltluftabfluss in relevantem Umfang ermdglicht.
Die Bdume und Strducher im Bereich der StraBenbdschung tragen zur Frischlufthildung bei.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Es handelt sich um eine
offene Flache im Teil-Ort "Kranzegg". Auf Grund der fehlenden Wege im Gebiet kann die Erho-
lungseignung fiir den einzubeziehenden Bereich als gering beschrieben werden. Einsehbar ist der
Bereich von allen Richtungen.

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensriume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr.7
Buchst.a BauGB): Durch die Errichtung der Baukdrper geht ein einzelner Baum im Siiden des
Plangebietes verloren. Im unmittelbaren Umfeld sind fir méglicherweise hier britende Vogel aus-
reichend Gehdlze aus Ersatznistplatz vorhanden. Bei der Rodung des Baums sollten die Vogel-
schutzzeiten eingehalten werden. Auf den Gberbauten Flichen geht in Folge der Bebauung der
Lebensraum "Intensivwiese" verloren.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Die Biotope und Schutzgebiete aut
den umliegenden Fldchen werden durch das Vorhaben nicht beeintrichtigt oder verdndert.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Planung er-
madglichte Nachverdichtung und die damit einhergehende Versiegelung werden die Funktionen der
betroffenen Biden beeintrdchtigt bzw. gehen ganz verloren. Im Bereich der neven Baukdrper bzw.
Lufahrtsfliichen kommt es zu einer Abtragung der oberen Bodenschichten. Die versiegelten Flichen
kdnnen nicht mehr als Standort fir Nutzpflanzen oder die natiirliche Vegetation dienen und bieten
Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird das eintreffende Niederschlagswasser in
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1225

1226

713
713.1

73.1.1

713.1.2

diesen Bereichen nicht mehr gefiltert und gepuffert. Ein kleiner Teil einer groBeren landwirtschaft-
lichen Ertragsfldche geht verloren. Die GroBe der voraussichtlich versiegelten Fldchen ist insgesamt
noch gering, da es sich lediglich um ein Baugrundstiicke handelt.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die Versiegelung wird
auch die Versickerungsleistung der betroffenen Fldichen eingeschrdnkt. Spirbare Auswirkungen aut
die Grundwasserneubildungsrate bzw. den lokalen Wasserhaushalt sind dadurch jedoch auf Grund
der geringen FlichengrdBe nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit (§ T Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Die Luft filternde und Temperatur regulierende Wirkung der Bdume bleibt weitesgehend
erhalten. Auf Grund des eingeschrdnkten Umfangs der zu bebauenden Fldche sind keine erhebli-
chen kleinklimatischen Verdnderungen zu erwarten. Siedlungsrelevante Kaltluftentstehungsgebiete
sind nicht betroffen.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Auf Grund der geringen
GroBe des einbezogenen Bereiches (ein geplantes Wohnhaus) wird das Ortshild nur geringfigig
verdndert. Fir die angrenzenden, bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBie an
der Erlebbarkeit des dorflichen Umfeldes zu rechnen (Ausblick auf die Griinfliche). Die getroffenen
Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Vorschriften stellen jedoch sicher, dass die Auswirkun-
gen auf die benachbarten Anlieger begrenzt bleiben und sich die neu hinzukommende Bebauung
qut in die gewachsene darfliche Struktur einfiigt.

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt auf der Grundlage des Leitfadens zur Eingriffs-Rege-
lung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Um-
weltfragen. Die in diesem Leitfaden aufgefihrte Checkliste (Punkt3.1, Abbildung2) kann wie
nachfolgend dargelegt in allen Fragen mit "ja" beantwortet werden. Daher wird das vereinfachte
Verfahren wie nachfolgend dargelegt angewandt.

Planungsvoraussetzungen (Leitfaden Punkt 0):

— Aufstellung eines Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan: ja

— Begriindung: Es handelt sich zwar um eine Einbeziehungs-Satzung. Da lediglich ein einziges
Grundstiick zur Errichtung eines Einzelhauses einbezogen wird und Festsetzungen zur Griinord-
nung in die Satzung integriert sind, ist die Planungsvoraussetzung jedoch gegeben.

Vorhabens-Typ (Leitfaden Punkt 1):

— Mt der baulichen Nutzung: allgemeines Wohngebiet, MaB der baulichen Nutzung: Grundfld-
chenzahl (GRZ) im Durchschnitt <0,30; ja
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1314

73.15

13.1.6

13.1.7

— Begriindung: Es handelt sich um eine Einbeziehungs-Satzung, bei welcher sich die pla-
nungsrechtliche Zuldssigkeif von Vorhaben nach § 34 BauGB richtet. Bei der angrenzenden
Bebauung handelt es sich um ein allgemeines Wohngebiet. Fiir das einbezogene Wohn-
baugrundstiick ist ein Gebdude geplant, welches der Wohnnutzung dient. Die Grundflachen-
zahl st nicht festgesetzt. GemdB Bauantragsunterlagen umfasst das geplante Gebdude ein-
schlieBlich Garage und Balkon 150 m2, dies entspricht bezogen auf den Geltungsbereich der
Satzung einer GRZ von rund 0,28. Auf Grund der Umgebungshebauung ist auch kein we-
sentlich groBeres Gebdude zu erwarten bzw. genehmigungsfihig, so dass von der Einhal-
tung der Kriterien zur baulichen Nutzung ausgegangen werden kann.

Schutzgut Arten und Lebensrdume (Leitfaden Punkt 2):

— Im Baugebiet liegen nur Flichen, die eine geringe Bedeutung fir Natur und Landschaft haben:
v

— Geeignete MaBnahmen zur Durchgrinung und Lebensraum-Verbesserung werden im Bebau-
ungsplan vorgesehen: ja, siehe Ausfihrungen zu "Vermeidungs- und Minimierungs-MaBnah-
men’

Schutzgut Boden (Leitfaden Punkt 3):

— Der Versiegelungs-Grad wird durch geeignete MaBnahmen begrenzt: ja, siehe Ausfihrungen zu
"Vermeidungs- und Minimierungs-MaBnahmen"

Schutzgut Wasser (Leitfaden Punkt 4):

— Ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser liegt vor: ja

— Quellen, Quellfluren, Wasser fishrende Schichten und regelmiBig Gberschwemmte Bereiche
bleiben unberihrt: ja

— Geeignete MaBnahmen zum Schutz des Wassers sind im Baugebiet vorgesehen: ja, siehe Aus-
fihrungen zu "Vermeidungs- und Minimierungs-MaBnahmen"

Schutzgut Luft/Klima (Leitfaden Punkt 5):

— Die Planung beriicksichtigt Frischluftschneisen: Durch die Bebauung werden weder Frischluft-
schneisen noch Kaltluftentstehungsgebiete maBgeblich beeintrdchtigt.

Schutzgut Landschaftshild (Leitfaden Punkt 6):

— Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an: ja, im Nordosten und Sidosten
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— Die Planung beriicksichtigt exponierte und fiir das Landschaftshild oder die naturgebundene
Erholung bedeutsame Bereiche: Es werden keine dieser Bereiche begintrichtigt.

— Fir die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MaBnahmen vorgesehen: Das Plange-
biet wird in Richtung der freien Landschaft mit BGumen eingegrint.

Die so genannte vereinfachte Vorgehensweise kann daher angewandt werden. Die vereinfachte
Vorgehensweise beruht auf der Annahme, dass ein differenziertes und entsprechend aufwandigeres
Vorgehen (Regelverfahren) zum gleichen Ergebnis fihren dirfte. Entsprechende Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen werden demnach verbindlich vorgesehen.

7.3.2  Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen, Konzept zur Griinordnung
7.3.2.1  Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft dienen fol-
gende MaBnahmen:

— Sicherung einer ausreichenden Ein- und Durchgriinung des privaten Grundstiickes durch die
Pflanzung von mind. vier Laubbdumen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume, Schutzgut Landschaftsbild)

— Verwendung berwiegend einheimischer Gehdlze durch die Festsetzung einer Pflanzliste (pla-
nungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume, Schutzgut Landschafts-
bild). Einheimische Baume und Striucher bilden die Grundlage aller Nahrungsketten und die-
nen der Erhaltung des Lebensraumes fir Kleinlebewesen. Sie sollten deshalb gegeniiber neo-
phytischen Ziergehdlzen vorgezogen werden.

—Ausschluss von Gehdlzen, die als Zwischenwirt fir die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau
gelten (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Mensch (Wirtschaftsgiiter))

— Ausschluss von Hecken aus Nadelgehdlzen (z.B. Thuja, Fichte) aus gestalterischen/land-
schaftsdsthetischen Griinden und um die privaten Freifldchen maglichst naturnah auszubilden
(planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Landschaftshild)

— Begrenzung des Versiegelungsgrades durch Beschrdnkung auf ein Einzelhaus (planungsrecht-
liche Festsetzungen, Schutzgiiter Boden und Wasser)

7.3.2.2  Anmerkung zur Pflanzliste: Die Pflanzung von Strduchern, die nicht in der Pflanzliste festgesetzt
sind (z. B Zierstrducher), wird auf max. 5% der Grundstiicksfliche zugelassen. Auf diese Weise soll

20 einem gewissen Grad auch eine Bepflanzung mit nicht heimischen Gehdlzen ermdglicht werden,

ohne dass Fehlentwicklungen hinsichtlich naturschutzfachlicher oder landschaftsdsthetischer Be-

lange zu erwarten sind.
7.3.2.3  Die durch die Planung entstehenden Begintrdchtigungen sind mit den o. a. MaBnahmen ausgegli-
chen bzw. konnen auf ein MindestmaB reduziert oder vermieden werden. Es besteht kein weiterer
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Ausgleichshedarf. Zur Sicherung der o. g. angestrebten MaBnahmen oder Nutzungen sind entspre-
chende Festsetzungen in der Einbeziehungs-Satzung getroffen, deren Einhaltung und Umsetzung
zwingend sind.

7.3.2.4  Die Kosten fir die Pflanzung der vier Laubbdume belaufen sich je nach Bezugsquelle und je nach
den ausgewdhlten Arten auf etwa 1.500,-.
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Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

8.1
8.1.1
8.1.1.1

8.1.1.2

8.2
8.2.1
8.2.1.1

Ortliche Bauvorschriften
Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

Die Dachform fiir den Hauptbaukérper beschrdnken sich auf das Satteldach. Diese Dachform ent-
spricht den landschaftlichen und drtlichen Vorgaben. Die bestehenden Gebdude im angrenzenden
Bereich weisen ebenfalls Sattelddcher auf. Die Regelungen fir Dachaufbauten entbinden nicht von
der Beachtung anderer bauordnungsrechtlicher Vorschriften, speziell den Vorschriften zu den Ab-
standsflichen und den Vorschriften zum Brandschutz.

Das Spektrum wird von 20 bis 24 Grad festgesetzt. Es entspricht den ortsiiblichen und landschafts-
typischen Vorgaben und beriicksichtigt zeitgemaBe Bauformen. Durch die Festsetzung einer First-
hohe ist die Maglichkeit ausgeschlossen, dass Gebdude eine nicht vertrethare Gesamthdhe erreichen
kdnnten.

Sonstige Regelungen
Abstandsfldchen

Fiir die Abstandsfldchen werden in jedem Fall die Regelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO
20 Grunde gelegt. Dies ist sinnvoll, um Beeintrchtigungen der Belichtungs- und Beliiftungs-Situ-
ation speziell in Bezug auf die flexible Handhabung der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen zu ver-
meiden.

Seite 23

Gemeinde Rettenberg -+ Einbeziehungs-Satzung "Liftweg-Kranzegg"
Textteil mit 30 Seiten, Fassung vom 24.01.2018



9 Begriindung — Sonstiges

9.1 Umsetzung der Planung

9.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

9.1.1.1  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

9.1.2  Wesentliche Auswirkungen

9.1.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GriBe der zu bebauenden Fliche und des beschrinkten AusmaBes der zusiitzlichen Bebauung nicht
erkennbar.

9.2 ErschlieBungsrelevante Daten

921  Kennwerte

9.2.1.1  Fldche des Geltungsbereiches: 0,05 ha

922  ErschlieBung

9.2.2.1  Durch die Einbeziehungs-Satzung "liftweg-Kranzegg" sind keine weiteren ErschlieBungsmaBnah-
men erforderlich. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Verkehrsfldchen, Versorgungsleitungen,
Abwasserleitungen) sind ausreichend dimensioniert und funktionsfahig.

9.23  Versorgungs-Trdger im Gemeindegebiet

9.2.3.1  Abwasserbeseitigung: Gemeinde Rettenberg

9.2.3.2  Wasserversorgung: Gemeinde Rettenberg

9.2.3.3  Stromversorgung: Elekfrizitiitsgenossenschaft Rettenberg G

9.2.3.4  Gasversorgung: Erdgas Schwaben GmbH, Augsburg

9.2.35  Millentsorgung: Zweckverband fiir Abfallwirtschaft Kempten
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9.3
9.3.1
93.1.1

Lusitzliche Informationen
Plandnderungen

Bei der Planinderung vom 24.01.2018 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 05.02.2018 wie folgt Bericksichtigung.

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde Rettenberg beschlossenen Inhalte wurde
bereits vor der Sitzung eine vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 24.01.2018) zur Verdeut-
lichung der mdglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen
Anderungs-Beschliisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwéigungen sind mit den Inhalten
dieser Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwa-
gungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der
offentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 05.02.2018 enthalten):

— redaktionelle Ergdnzung des Textteils (Baumpflanzung)
— Ergdnzung der Hinweise zum Niederschlagswasser und zum verrohrten Gewisser
— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begriindung
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10 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-

gen
Ausschnitt aus dem Lan- p SOV gy T :
i, Allgau assehvangi /(i)
desentwicklungspro- ’ ga sv-83
gramm Bayern 2013,

Karte Anhang 2 "Struktur-
karte"; Darstellung als
"allgemein ldndlicher
Raum"

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Allgdu, Land-
schaftliche Vorbehaltsge-
biete; Planung liegt nicht
im Vorbehaltsgebiet

Auszug aus dem rechts-
giltigen Flachennut-
zungsplan; Darstellung
feilweise als "Grinfliche
und teilweise als "Fldche
fur die Landwirtschaft"
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11 Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Westen auf das
Plangebiet und die dstlich
angrenzende Bebauung

Blick von Siiden auf das
Plangebiet und die an-
grenzenden Flachen

Blick von Westen auf die
StraBe "Liftweg"
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Plan aufgestellt am: 18.09.2017
Plan gedindert am 24.01.2018

Planer:

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. M.Sc. Felix Neubaur)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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