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der Gemeinde Rettenberg Tellfldche der Fl.Nr. 399 und Fl.Nr., 399/14

Die Gemeinde Rettenberg erldft aufgrund der §5% 9 und 1o des
Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni 196oc (BGBl.I S.341)

und des Art.107 Abs.4 der Bayer.Bauordnung (BayBO) vom

1. August 1962 (GVBl.I S5.179) i.d.F.d. Bekanntmachung vom
21.8.1969 (GVBl. S.263) folgende mit Bescheid des Landratsamtes
Oberallg&u in Sonthofen

vom @ 2 o9 °0 06069 0©0RFeOSPCRTOOE S Az oo e @9 O 0PSO 0O OO O9 ¢OPREe genehmigte

SATZUNG

g 1

Inhalt des Bebauungsplans

1. Fiir den Planbereich gilt die vom Ing.-Arch. Rudolf Dengel,
Rettenberg, gefertigte Bebauungsplanzeichnung vom 12. Julil
1974. Sie ist Bestandteil dieser Satzung.

2. AuBerdem gelten die nachfolgenden Festsetzungen.

§ 2

Art der baulichen Nutzung

1. Nach & 1 der VO {iber die bauliche Nutzung der Grundstilicke
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 26. Juni 1962 (BGBl.I
$.429) i.d.F.v. 26.11.1968 (BGBl.I S.1237) wird das im
Geltungsbereich liegende Baugebiet als reines Wohngebiet
im Sinne des § 4 BauNVO festgelegt. § 4 Abs.1, 2, 3 und 4
BauNVO werden Bestandteile dieser Satzung.

Weiterhin werden §§ 12, 13 und 14 Abs.2, BauNVO Bestand-
teile dieser Satzung.

2. Die Errichtung von Nebengebduden, die im Bebauungsplan nicht
vorgesehen sind, ist nicht gestattet, auch wenn sie nicht der
bauaufsichtlichen Genehmigungspflicht unterliegen.

Ausnahmen k&nnen aus besonderen Griinden zugelassen werden,
wenn dadurch dle beabsichtigte Gestaltung des StraBen-, Orts-
oder Landschaftsbildes nicht beeintrdchtigt wird.



3. Innerhalb des Geltungsbereiches sind die Hauptgeb&ude mit
der im Bebauungsplan festgesetzten GeschoBzahl herzustellen.

4, Die hBchst zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) betrdgt fir die-
ses Gebiet o,3.

5. Als h3chst zuldssige Geschoffldchenzahl (GFZ) wird o,6 beil
zwelgeschoBiger Bebauung festgesetzt.

§ 3

Bauwelse und bauliche Gestaltung

1. Im Bebauungsgebiet gilt die offene Bauweise.

2. Die Hauptgebdude haben Sattelddcher zu erhalten.
Bel der Bebauung des Gebietes ist grundsdtzlich der heimi-
sche alpenlindische Charakter zu wahren.

3. Garagen dilrfen in diesem Gebiet nur massiv errichtet werden.
4, Die Dachneigung ist zwischen 20° und 24° zu begrenzen.,

5. Die Dicher sind mit rotbraunen, engob. Falzpfannen oder in
Struktur und Farbe #hnlich wirkendem Materialg einzudecken.

6. Dachaufbauten (Gauben) sind unzuldssig.

7. Alle Gebiude sind mit AuBenputz zu versehen. Auffallend
gemusterter oder grobkdrniger Putz ist zu unterlassen.
Die Verwendung ven grellwirkenden oder kontrastlerenden
Farben ist unzuldssig.

8. Die Einzdunung der Grundstiicke an dffentlichen Straflen
darf nur mit einem Staketenzaun, Hanikelzaun coder zwei
bis drei querlaufenden Brettern, die Natur zu belassen
sind, erfolgen. Zwischen den Grundstlicken sind auch
Drahtgeflechtzdune, jedoch nur mit Hinterpflanzung,
zuldssig.

9, Die HBhe der Einfriedungen einschlieflich des Sockels
darf 1,0 m iiber StraBe nicht iilberschreiten.

10. Die Stellpldtze flir PKW diirfen zur StraBe hin nicht einge-
friedet werden.

11. Die ErdgeschoB-FuBbodenh&he der einzelnen Gebdude ist
nach den Gelindeverh&ltnissen unter Berlicksichtigung der
Belange des StraBen-, Orts- oder Landschaftsbildes von
der Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemein-
de festzusetzen. (§ 9 Abs.1 Ziff.1 d. BBauG Art.1o Abs.2
BAYBO)



42, Zur Errelchung einer befriedigenden, stddtebaulichen Ge-
staltung ist ein Richtmal, gemessen von OK RohfuBiboden
des ErdgeschoBes bis UK Traufe, von 3,40 m elnzuhalten.
(Dies ergibt im Regelfall eine Kniestockhdhe von ca. 1,20 m,
gemessen von OK Erdgeschofidecke bis UK Sparren.

13, Flir die Firstrichtung der Haupt- und Nebengebdude sind
die Einzeichnungen im Bebauungsplan maBgebend.

14. Die Leitungen zur Versorgung der Anwesen im Planbereich
mit elektrischem Strom sind unterirdisch zu verlegen.

Sowelt dies technisch nicht m&glich ist, sind Frellel-
tungen zugelassen.

§ 4

GréRe der Baugrundstilicke

Die GrdBe der Baugrundstilcke muB mindestens 6oo gm, beil
Doppelhdusern 8oo gm betragen.

§ 5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt nach § 12 BBauG mit dem Tage der
Bekanntmachung in Kraft, das ist am
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Begrilindung

zum Bebauungsplan der Gemeinde Rettenberg
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Durch die erhebliche Nachfrage nach Baugrundstiicken und zur
Aufrechterhaltung der std@dtebaulichen Entwicklung sieht sich
die Gemeinde Retteﬁ?erg veranlaft, einen Bebauungsplan fiir
das Gebiet ssevih. L. . &N EMLIEEEA ... 2u erstellen.

Das Geldnde ist durch eine 5,0 m breite, gemeindliche StraBe
bereits erschlossen. Ein 1,50 m breiter, einseitig angelegter
Gehstelg soll die verkehrsmd&Bige ErschlieBung ergdnzen. Fir
eine eventuell spdter geplante Ausweltung des Baugebietes
wird ein 6,50 m breiter CGrundstiicksstreifen fiir eine Anschlufl-
stralle freigehalten. Der AnschluB an die zentrale Wasserver-
sorgung, sowie die Versorgung mit elektrischer Energie sind
gewdhrleistet. Eine gemeindliche Kanalisation besteht noch
nicht, jedoch k&nnen die ungeklidrten Hausabwasser einer bhe-
stehenden, entsprechend zu vergréfiernden Sammelfaulgrube zu-
geleitet werden. Die gekldrten Abwasser werden dem das ganze
Jahr iiber ausreichend Wasser flhrenden Vorfluter zugeleitet.
Ebenso wird das Tagwasser in einem getrennten Regenwasser-—
kanal dem Vorfluter zugefihrt.

Die Gemeinde Rettenberg betrachtet daher die siedlungswirt-
schaftlichen Voraussetzungen fiir die Ausweisung des Bauge-
bietes als gegeben.
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