Satzung zum Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Rettenberg fiir das

Gebiet "Luswiesen 2", Gstlich der Ortslage Rettenberg,

=====B==ﬂ===============‘=============:...":::======================

Die Gemeinde Rettenberg erldft aufgrund der §§ 2 Abs., 1 und

§ 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni 1960 (BGBL,I,

S. 341) und des Gesetzes zur Anderung des BBauG vom 18,8,1976
(BGBL., I, Seite 2221), des Art., 107 der Bayer., Bauordnung (BayBO)
und des Art, 23 der Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat Bayern
folgende mit Bescheid des Landratsamtes Oberallgiu in Sonthofen

vom G R AT e

s il 0. genehmigte

S ATZUNG

§ 1

Flir den Planbereich gelten die von Ing.-Arch. Rudolf Dengel,
8971 Rettenberg, Kirchbichl 16, am 22, Juni 1976 gefertigtae
und am 60,.7,1977 pelinderte Bebauungsplanzeichnung, sowle der
Profilplan tiir den Liirmschutzwall vom 6G.,7.1977, olindort am
1512, 1977 und dor Bopllanzungsplan dor Fa, Willmann, Lindau,
vom 15,5.1977,

Art_dor baulichen Nutzungr

Nach § 1 dorr VO ilber dle bauliche Nutwvung dor Grundstiicko
Bounutzungsverordnunge (BauNVO) vom 26, Juni 1962 (nGpL, 1,
Seite 429) i. d. F. v, 26.,11,1968 (BGBl, T, S. 1237) wird das
im Geltungsbereich liegende Baugebiet als Allgemeines Wohnge-
biet (WA) im Sinne des § 4 BauNVO festgolegt. § 4 Abs, 1,2, und
3 BauNVO werden Bestandteile dieser Satzung.,

Die Errichtung von Nebengebiiuden, die im Bebauungsplan nicht
vorgesehen sind, ist nicht gestattet, auch wenn sie nicht der
bauvaulsichtlichen Genehmigungspflicht unterliegen,

Ausnahmen kénnoen aus besonderen Griinden zuprelassen werden,
wenn dadurch dle benbsichiigte Gestaltung des Stralen-, Orts-
oder Landschauf'tsbildes nicht beeintridchtigt wird,

\

§ 3

Mafl der baulichen Nutzungs

Innerhalb des Geltungsbereiches sind die Hauptgebliude hdchs-
tens mit der im Bebeuungsplan festgesetzten GeschoBzahl her-
zunatellon,



3.

3.

Die hochstzulidssige Grundflidchenzahl (GRZ) betrédgt filir dieses
Gebiet o0, 3,

Als hochstzulidssige GeschofBflichenzahl (GFZ) wird 0,6 festge-
setzt,

§ 4

Bauweise und bauliche Gestaltung

Im Baugebiet gilt die offene Bauweise,

Bei der Bebauung des Gebietes ist grundsdtzlich der heimische,
alpenladndische Charakter zu wahren.

Die Hauptgebdude haben Satteldidcher mit einer Dachneigung von
20° bis 24° zu erhalten. Fiir die Firstrichtung der Haupt- und
Nebengebidude sind die Einzeichnungen im Bebauungsplan mal3gebend,
Die Ddcher sind mit rotbraunen, engobierten Falzpfannen oder in
Struktur und Farbe &hnlich wirkendem Material einzudecken.
Dachaufbauten (Gauben) und Einschnitte sind unzuldssig, Die
Dachiiberstdnde haben auf der Giebel- und Traufseite mindestens
80 cm zu betragen.,

Die Hohe, gemessen von Oberkante Untergeschofldecke bis Schnitt-
punkt Unterkante Sparren/Oberkante Kniestock, darf troufseits
maximal nur 4,30 m betragen. (eineinhalbgeschoBige Bauweise)

Alle Gebdude sind mit AuBenputz zu versehen. Auffallend ge-~
musterter oder grobkérniger Putz darf nicht angebracht werden,
Die Verwendung von grellwirkenden oder stark kontrastierenden
Farben ist unzulidssig,

Die Einzdunung der Grundstiicke an 6ffentlichen StraBen darf nur
mit einem Staketenzaun, Hanichelzaun oder zwei bis drei quer-
laufenden Brettern, die Natur zu belassen sind, erfolgen.
Zwischen den Grundstiicken sind auch Drahtgeflechtzdune, jedoch
nur mit Hinterpflanzung, zulissig,

Die Hohe der Einfriedungen einschlieflich des Sockels darf
0,90 m, gemessen ab Stralenoberkante, nicht iiberschreiten.

Die Stellplidtze fiir PKW diirfen zur StraBe hin nicht einge-
friedet werden,

Die ErdgeschoB-FuBlbodenhdhe der einzelnen Geb&dude ist nach den
Geldndeverhdltnissen unter Beriicksichtigung der Belange des
Strallen-, Orts- oder Landschaftsbildes von der Baugenehmigungs-
behdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde festzusetzen,

(§ 9 Abs. 1 ziff. 1 d. BBauG Art. lo Abs. 2 BayBO).



1o, Die Leitungen zur Versorgung der Anwesen im Planbereich
mit elektrischem Strom und Fernsprechanschliissen sind
unterirdisch 2zu verlegen,

11, Garagen diirfen in diesem Gebiet nur massiv errichtet wer-
den,

12, Pro Baugrundstiick sind maximal 3 Wohneinheiten (WE) zuge-
lassen,

§ 5

Die GroBe der Baugrundstiicke mul mindestens 600 qm, bei
Doppelhdusern 800 gm betragen. ;

§ 6

'

Diese Satzung tritt nach § 12 BBauG mit dem Tage der
Bekanntmachung in Kraft.,

Rettenberg, den Q%% . kq

Eemeinds fox
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Begrindung -

Zum Bebauungsplan Nr., 8 der Gemeinde Rettenberg, Kreis Oberallgidu

vom 22, Juni 1976 fiir das Gebiet "Luswiesen 2", ©stlich der Orts-
lage Rettenberg

betreff'end die Grundstiicke
391, 392, 394, 399 und 399/26

Entwurfsverfasser: Ing.-Arch, Rudolf Dengel, 8971 Rettenberg,
Kirchbichl 16,

A) Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan wurde aus dem am 7, Mai 1971 von Ing.-Biiro
Meinel, Augsburg, erstellten Fldachennutzungsplan entwickelt,
Der Fléchennutzungsplan liegt z,Zt, der Regierung von Schwaben
in Augsburg zur Genehmigung vor,

B) Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes

1. Das Gebiet liegt ca. 850 m nordéstlich des Ortskerns von
Rettenberg. Es hat eine GroBe von 1,08 ha,

2. Die Entfernung des Baugebietes zu folgenden Anlagen und
Einrichtungen betridgt:

Omnibushaltestelle 300 m
Kath, Kirche 900 m
Volksschule 900 m
Versorgungslidden 800 m

3. Das Geldnde fidllt nach Siidwesten leicht ab,

4, Als Baugrund findet sich meist fester, bindiger, mit Steinen
durchsetzter Boden vor. Es sind keine Mallnahmen zur Herstel-
lung eines tragfdhigen Baugrundes erforderlich, Aufgrund von
eingelagerten Kiesschichten ist mit iiblichem ‘-Hangsickerwasser
Zu rechnen,

5. Es ist keine Bebauung und kein Baumbestand vorhanden,

C) Geplante bauliche Nutzung

1, Das Baugebiet ist in der Satzung zum Bebauungsplan als
Allgemeines Wohnbaugebiet (WA) festgelegt.

2. Innerhalb des Baugebietes sollen insgesamt 10 Wohnhiuser
mit ca. 20 Wohnungen neu errichtet werden. Je Wohnung ist

eine Garage und ein Stellplatz vorgesehen,

Eine Weiterentwicklung des Baugebietes ist nicht vorgesehen,



3.

Das Nettowohnbauland (= Gesamtflédche

aller Wohngrundstiicke) umfaft ca, 0,9200 ha
Die Verkehrsflichen fiir die innere

ErschlieBung umfassen ca, 00,1600 ha
Bruttowohnbaufliche ca. 1.0800 ha

Von der Bruttowohmbaufliche entfallen auf

das Bruttowohnbauland 100 %

die Fléchen fiir Gemeinbedarf 0,0 %

loo %

Vom Bruttowohnbauland entfallen auf

das Nettowohnbauland 85,2 %

die Verkehrsflichen fiir die innere

ErschliefBung 14,8 %
100.0 %

Es ist damit zu rechnen, dafl das Gebiet innerhalb von
5 Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird
und folgenden Umfang aufweist:

Gesamtzahl der Wohnungen: 20 Wohneinheiten (WE)

Einwohnerzahl: 20 x 3,5 &= 70 E

Es ergibt sich eine 20 WE

Bruttowohndichte von T-o8 1o = 18,5 WE/ha
20 WE

Nettowohndichte von 5:92 ba = 21,7 WE/ha

Erschlieflung

1. Die verkehrsmidBiige ErschlieBung erfolgt iiber eine 5,50 m
und eine 5,0 m breite FahrstraBe mit einseitig angelegtem,
1,60 . m breitem Gehweg, mit Anbindung an die Straﬁe "Am Erch"
und Einmiindung in die Staatsstrafle 2007,

2. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an
die vorhandene zentrale Wasserversorgungsanlage der Gemeinde
:‘Rettenberg,

3 Die Abwdsser sind vorerst in Faulgruben zu kliren, Fiir die
geplante zentrale Gemeindekanalisation werden die Leitungen
im Zuge des StrafBenbaus verlegt, Nach Inbetriebnahme der



Samme lkldranlage sind die Einzelkliranlagen stillzulegen und
die Abwisser in die wzentrale Kanalisation einzuleiten,

4, Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB3 an das
Versorgungsnetz der Elektrizitdtsgenossenschaft Rettenberg,

5. Damit ein organischer Ubergang vom Siedlungsgebiet in die
freie Landschaft erreicht wird, soll eine entsprechende Be-
pflanzung des Baugebietes 1t, vorliegendem Bepflanzungsplan
vorgenommen werden,

6, Un den Larmpegel innerhalb des Baugebietes einhalten =zu

konnen, ist als SchutzmaBnahme entlang der StStr., 2007 ein
Larmschutzwall (Erdwall) zu errichten,

E) Uberschlégig ermittelte Kosten

1 StraBen

a) innere ErschliefungsstraBen

ca, 215,0 1fm & 430,-- DM 92,450,--
b) Gehsteige
cay 215;0 Lfm A 100, -~ DM 21,500,-=
c) Strallenbeleuchtung
4 Btek. & 2000i-~ DM 8.000,~=
2. Kanalisation ca, 190,0 1lfm A 200,-- DM 38.000.--
Anschluflleitungen
1o Stek.& Thoo,—-- DM 14.o000,--

3. Wasserversorgung - Erweiterung -
ca. 200,0 1fm A& 120, == DM 24,000~
b, Larmschutzwall - Linge ca. 128 1fm, DM 28,600,--

5. Bepflanzung lt, Bepflanzungsplan DM 1o.000,=--

Summe : ca., DM 236,550, ~~

1

Auf'gestellt:

Rettenberg, den 15, Dez, 1977 Rettenberg, den ZB'DBL 1877
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