Die Gemeinde Rettenberg erlalt aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1 und §§ 9, 10 und 30 des
Baugesetzbuches (BauGB), § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO), Art. 91 Abs. 3
und Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 Bayerische Bauordnung (BayBQO) und Art. 23 Bayerische
Gemeindeordnung (GO) in den jeweils gultigen Fassungen folgende

§1

Inhalt des Bebauungsplanes

Fur das Gebiet ,Luswiese I, norddstlich an die Brauhaussiedlung anschlieend, gilt
die vom Architekturbiro Rudolf Dengel, Kirchbichl 16, 87549 Rettenberg, gefertigte
Bebauungsplanzeichnung vom 19.02.2001, i.d.F. vom 10.09.2001, welche zu-
sammen mit den folgenden Vorschriften den Bebauungsplan bilden.

§2
Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) i.S. des § 4 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI | S.132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI | S.466), festgesetzt.

§3
MaR der baulichen Nutzung

1) Das Malk der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die festgesetzte

Grundflachenzahl (GRZ), GeschoRflachenzahl (GFZ) und die Zahl der
Vollgeschosse, sowie durch die Héhe baulicher Anlagen. Sie gelten als
Héchstwerte.
FUr samtliche Hauptgebaude wird eine max. Wandhéhe (H6he zwischen OK
RohfuRboden EG und Schnittpunkt Aulienwand bis OK Sparren) festgelegt und
zwar fur die Baufelder 1, 2, 3, 4, 5 und 6 auf max. 4,60 m und fUr das Baufeld 7
auf max. 4,60 m bergseits und 6,50 m talseits.

Die Kellergeschosse durfen auf eine Lange, in der Summe hochstens 12,0 m
auf die max. Héhe von 2,75 m sichtbar sein. Die Ubrigen AuRenwande sind so
anzuflllen, dal} kein Vollgeschold entsteht.

Fur die Festlegung der Héhe gelten die im Bebauungsplan vermerkten
Héhenkoten U. NN der EG Rohful3boden.

2) Die Geschofi¥flache ist nach den AuBenmallen der Gebaude in allen
Vollgschoen zu ermitteln. Fldchen von Aufenthaltsraumen in anderen
Gescholen, einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und
einschliellich ihrer Umfassungswéande, sind mitzurechnen



3)

4)

Soweit die Bebauungsplanzeichnung keine besonderen Festsetzungen enthalt,
darfen in Einzelhausern max. 3 Wohneinheiten (WE) errichtet werden.

Es sind nur Einzelhauser zulassig, mit Ausnahme der Baufelder 1 und 2, hier
sind zwei Einzelgebaude mit einem gemeinsamen Treppenhaus zuléssig.

Art. 7 Abs.1 BayBO (Abweichungen von den Abstandsflachen) findet keine
Anwendung.

§4

Bauweise

Im Planbereich ist die offene Bauweise festgesetzt.

§5
Firstrichtung

Fur die Firstrichtung ist die Einzeichnung im Bebauungsplan verbindlich.

1)

2)

3)

4)

1)

2)

§6

Dachform und Dachneigung

Alle Haupt-, Nebengebdude und Garagen mussen Satteldacher zwischen 23
und 27 Grad aufweisen. Widerkehrgiebel kénnen eine Dachneigung bis 30 Grad
aufweisen.

Widerkehrgiebel durfen eine Breite der halben Dachlange bei der
Einzelhausbebauung nicht Uberschreiten. Sie haben zum Ortgang einen
Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten.

Die Dachuberstande sind an den Traufen zwischen 1,00 m und 1,30 m und an
den Giebeln zwischen 1,00 m und 1,50 m auszufthren. Die Dachuberstande der
Garagen sind zwischen 0,70 m und 1,00 m auszufuhren.

Alle Dachflachen sind mit roten Dachziegeln oder mit in Farbe und Struktur
ahnlich wirkendem Material einzudecken.

Dachgauben sind bei einer Dachneigung des Hauptgebdudes von mindestens
26 Grad zulassig.

§7
Sockel- und Geldndehohe

Die Gebdude- bzw. EG-FuRbodenhéhe ist nach den Festsetzungen im
Bebauungsplan einzuhalten.

Der naturliche Gelandeverlauf an der sudéstlichen Grenze des Bebauungs-
planes muf} erhalten bleiben.



§8

Kniesttocke

Fur Widerkehrgiebel sind Kniestécke bis 1,70 m, gemessen von OK-Rohdecke bis
OK-FuBpfette zulassig. Der First muld mindestens 0,30 m tiefer liegen.
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2)

1)
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§9

Fassadengestaltung

Bei verputzten Auflenflachen sind nur ruhige, helle Farbténe zugelassen.
Holzverschalungen sind zuléssig; sie sind in hellen Ténen auszufthren.

Soweit konstruktiv moglich, sollen Fensterladen angebracht werden.

§1o
Garagen, Nebengebdude und Stellplitze

FUr das Baugebiet gilt die gemeindliche Satzung Uber Kraftfahrzeugstellplatze
und Garagen i.d.F. vom 02.01.1995.

Garagen mit etwaigen Nebengebauden sind nur innerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Flachen zulassig. Sie durfen um die Vordachlange bis 1,00 m von
der Grundstlicksgrenze abgertckt werden.

Garagen sind mit etwaigen Nebengebduden jeweils in einem Baukorper
zusammenzufassen und gestalterisch aufeinander abzustimmen.

Die Flachen vor den Garagen und Stellplatzen durfen zur 6éffentlichen
Verkehrsflache hin nicht eingefriedet werden.

Zwischen den Garagen und der Stralenbegrenzungslinie ist ein Stauraum von
5,0 m einzuhalten.

Unterkellerte Garagen sind talseits bis 1,20 m Sockelhéhe (Malk von OK
Gelande bis OK GaragenfuRboden) anzubéschen.

§ 11
Einfriedungen

Als Einfriedung ist zur o6ffentlichen Verkehrsflache ein bis zu 0,80 m hoher
Holzzaun zulassig, der jedoch keinen Steinsockel aufweisen darf.

Eine Hinterpflanzung der Einfriedungen mit einheimischen Strauchgewachsen
ist gewlnscht.

Die Einfriedung entlang der offentlichen Verkehrsflache ist in einem Abstand von
0,50 m von der offentlichen StralRenflache entfernt zu setzen. Der Bereich
zwischen der Offentlichen Verkehrsflache und der Einfriedung ist vom
Eigentimer als Grasstreifen (Schotterrasen) anzulegen und zu pflegen.



3) Einfriedungen zu den Nachbargrundsticken kénnen mit einer Hecke hinter-
pflanzt werden. Die Héhe der Hecke darf jedoch 1,20 m nicht Gberschreiten.

§12
Strom- und Fernsprechleitungen

Strom- und Fernsprechversorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
Niederspannungsfreileitungen  sind nicht zugelassen. Die erforderlichen
Versorgungsleitungen sind in dem 0,50 m breiten, unbefestigten Streifen neben der
offentlichen Verkehrsflache zu fahren.

§13
Immissionsschutz

Die Erwerber bzw. Bebauer der Baugrundstiicke haben die ortsibliche
Griinlandbewirtschaftung ohne Einschridnkungen zu dulden.

§14
Griinflaichen und Anpflanzungen

1) Mutterboden
Der Mutterboden ist gemaf § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

2) Pflanzengesellschaften
Die Pflanzengesellschaften sind festgesetzt auf der natirlichen Pflanzen-
gesellschaft des Waldmeister-Tannen-Buchenwaldes (Asperulo-Fagetum),
sowie benachbarten Pflanzengesellschaften.

3) Wuchsklassen
Die Baume sind als Hochstamm mit 8 - 15 m Héhe vorgesehen.

4) Einzelbaume, Baumgruppen
Festsetzung gemafl Planzeichen fur Einzelbdume und Baumgruppen. Es sind
mindestens die im Plan eingezeichneten Baume zu pflanzen. Die Lage der
Baumstandorte ist geringfugig veranderlich. Die Artenauswahl ist den
Standortbedingungen anzupassen.

Baumarten:

Acer pseudoplatanus - Bergahorn Prunus padus - Traubenkirsche
Alnus incana - Grauerle Prunus avium - Vogelkirsche
Betula pendula - Sandbirke Quercus robur - Stieleiche
betulus - Hainbuche Sorbus aucuparia - Eberesche
Carpinus - Malus communis - Wildapfel
Obstbdume

5) Strauchpflanzungen — Feldgeholze
Die Stréucher sind in unterschiedlicher Artenzusammensetzung und Grof3e der
Pflanzgruppen so zu pflanzen, dak sie zusammen mit den Baumpflanzungen
standortgerechte  Pflanzungen als dorftypische Ortsrandeingrinung im
Ubergang zur freien Landschaft ergeben.
Bei der Bepflanzung der Anlagen sind nur heimische, bodenstandige Geholze
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1)
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3)

4)

b)

ZU verwenden.

Acer campestre - Feldahorn Ribis alpinum - Alpenjohannisbeere
Cornus sanguinea - Hartriegel Rosa canina - Hundsrose

Corylus avelana - Haselnu® Rosa glauca - Hechtrose
Crataegus monogyna - WeiRdorn Sambuccus nigra - Holunder

Cornus mas - Kornelkirsche Salix caparea - Saalweide

Ligustrum vulgaria - Liguster Vibirnum opulus - wolliger Schneeball
Prunus Spinosa - Schlehe Vibirnum lantana - gemeiner Schneeball

Begriinung der Fassaden

Clematis alpina - Alpenwaldrebe
Clematis vitalba - Waldrebe
Hedera helix - Efeu

Humulus lupulus - Hopfen
Parthenoecissus tricuspidata ,Veitchi” — Selbstklimmer

§15
Griinflache privat
Grunflache privat zur Durchgriinung des Baugebietes.
Strauch - Feldgehdlze (Anpflanzung).

Baumpflanzung zwingend mit Artenangabe
A.p. Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

C.b. Carpinus betulus (Hainbuche)

P.p.  Prunus Padus (Traubenkirsche)

P.a.  Prunus avium (Vogelkirsche)

Q.r.  Quercus robur (Stieleiche)

S.a. Sorbus aucuparia (Eberesche)

MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes:

Neuanpflanzung von standortgerechten, heimischen Baumen mit:

- 2 Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Hochstamm 18 - 20 cm Stammumfang

- 3 Carpinus betulus (Hainbuche), Mindestpflanzgrofle Hochstamm 14 - 16 cm
Stammumfang

- 3 Sorbus aucuparia (Vogelbeere), Mindestpflanzgréle Hochstamm 14 - 16
cm Stammumfang

- 3 Prunus padus (Traubenkirsche) Mindestpflanzgrée Hochstamm 14 - 18
cm Stammumfang.

Pflanzung von Strauch - Feldgehdlzen (140 m?). Aufgegliedert mit einer
Mindestbreite von 2,00 m, Mindestpflanzgréte 60 — 100 cm.

Acer campestre - Feldahorn Ribis alpinum - Alpenjohannisbeere
Cornus sanguinea - Hartriegel Rosa canina - Hundsrose



f)

5)

6)

7)
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Corylus avelana - Haselnuf? Rosa glauca - Hechtrose

Crataegus monogyna - \Weil3dorn Sambuccus nigra - Holunder

Cornus mas - Kornelkirsche Salix caparea - Saalweide

Ligustrum vulgaria - Liguster Vibirnum opulus - wolliger Schneeball
Prunus Spinosa - Schlehe Vibirnum lantana - gemeiner Schneeball

Die Straucher sind in unterschiedlicher Artenzusammensetzung und GroRe der
Pflanzgruppen so zu pflanzen und zu erhalten, dal® sie zusammen mit den
Baumpflanzungen standortgerechte Pflanzungen als dorftypische Ortsrand-
eingrinung im Ubergang zur freien Landschaft ergeben. Dabei sind mindestens
30 % der jeweiligen Grundstucksgrenzen zur freien Landschaft zu bepflanzen.
Bei der Bepflanzung der Anlagen sind nur heimische, bodenstandige Gehdlze
Zu verwenden.

Pro 300 m? Grundstucksflache ist ein Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten.

Wandbegriinung: Ungegliederte Gebéudefassaden, Uberdachungen und
Statzmauern sollen mit Kletterpflanzen eingegrint werden.

Nicht zuldssig sind:

- Chamacyparis - Arten, Cypressen
- Tuja - Arten, Lebensbaume

- Juniperus — Wachholder

Geholzpflege

Die festgesetzten Baume, Straucher und Feldgehdlze sind zu pflegen und zu
erhalten.

Eingegangene Pflanzen sind zu ersetzen.

Vorgarten sind von jeder Bebauung freizuhalten. Sie mussen angelegt und
gestaltet sein.

Bei genlgender Vorgartenbreite kénnen Rasen- und Wiesenflachen in
Verbindung mit entsprechenden Pflanzungen angelegt werden. Im unmittel-
baren Gebaude- und Terrassenbereich kénnen auf’er den vorgenannten,
heimischen Geholzen auch blihende Zierstraucher verwendet werden.

Garagenzufahrten durfen zur Strale hin keine Absperrungen (Tore, Ketten,
Pfosten etc.) erhalten. Garagenzufahrten + PKW- Stellflachen durfen nur mit
wasserdurchlassigen Materialien befestigt werden (Kies, Rasenpflaster,
Granitsteinpflasterungen etc.).

Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen sind nur aus Naturholz als
Stangen- oder Bretterzaun bis zu einer Héhe von max. 80 cm zulassig und
mussen im Abstand von 50 cm zur Grenze gesetzt werden.

Der Bereich zur offentlichen Verkehrsflache und Grenze ist vom Eigentumer als
Grun-streifen (Schotterrasen) anzulegen und zu erhalten.

Fulmauern sind nicht zul&ssig.

Geschnittene Hecken sind nicht zul&assig (nur freiwachsende BlUtenhecken).

Bei Abgrenzungen zu Nachbargrundstucken mit Bepflanzungen sind nur
heimische, bodenstandige Stauden, Straucher und Gehdlze zu verwenden.
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10)

11)
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Bodenmodellierung in den Grundsttcken.

Verénderungen des naturlichen Geladndes sind auf den unbedingt notwendigen
Umfang zu beschranken.

Anbdschungen und Abbdéschungen sind in weichen Ausrundungen dem
natUrlichen Gelédndeverlauf anzupassen. Die Geldndeverhéltnisse der
Nachbargrundsttcke sind zu bertcksichtigen.

Begrlinung von Fassaden ist zulassig und erwtnscht.

Das Regenwasser ist Uber einen Sickerschacht nach DIN méglichst auf dem
eigenen Grundstlck zu versickern. Ein Sicherheitsiberlauf zum Regenwasser-
kanal ist zulassig.

§ 16
Ausnahmen

Im Einvernehmen mit der Gemeinde kénnen folgende Ausnahmen von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes gewahrt werden, wenn Belange des Orts-
und Landschaftsbildes, des Verkehrs und nachbarliche Belange nicht be-
eintrachtigt werden.

Das sind im einzelnen:

zu§ 4

Ausnahmen von der Gesamtgebaudehdhe kénnen zugelassen werden, wenn es
die topographischen Grundstlcksverhéltnisse erfordern und das Landschafts-
und Siedlungsbild nicht beeintrachtigt wird.

zu§5
a) Eine Drehung der Firstrichtung der Gebaude ist bis auf funf Grad begrenzt.
b) Fur Widerkehrgiebel gelten Ausnahmen.

zu § 7 Abs.1

Abweichungen von der festgesetzten Geldndehohe sind im Einvernehmen mit
der Gemeinde und der Bauaufsichtsbehérde beim Landratsamt Oberallgau bis
zu +/- 0,50 m zulassig, wenn es die topographischen Verhéltnisse des
Grundstucks, insbesondere zur Héhe der Strallendecke erfordern und durch die
Abweichung die beabsichtigte Gestaltung des Orts- und StralRenbildes nicht
beeintrachtigt wird.

Abweichungen von dem festgesetzten RohfuRboden OK-Erdgeschol’ ist im
Einvernehmen mit der Gemeinde und der Bauaufsichtsbehérde beim
Landratsamt Oberallgdu bis zu +/- 0,50 m zuldssig, wenn es die
topographischen Verhaltnisse des Grundstlcks, insbesondere zur Héhe der
StralRendecke erfordern und durch die Abweichung die beabsichtigte Gestaltung
des Orts- und Strallenbildes nicht beeintréchtigt wird.

zu § 10 Abs.3
Ausnahmsweise kann pro Grundstuck ein freistehendes Nebengebdude
errichtet werden, wenn

a) das Nebengebaude keine Feuerstatte enthalt und
b) die Ausmalie von max. 6 m?* Grundflache und héchstens 2,50 m Fristhéhe



nicht Uberschritten werden.
5) Balkone mit einer Ausladung bis zu 1,40 m koénnen auch aulerhalb der
festgesetzten Baugrenzen zugelassen werden.
§ 17
Ordnungswidrigkeit
Mit GeldbuRe bis zu DM 100.000,~ kann belegt werden, wer vorséatzlich oder

fahrlassig einer aufgrund der BayBO in diesem Bebauungsplan erlassenen
Bauvorschrift fur einen bestimmten Tatbestand zuwiderhandelt.

§18
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Ausfertigung:
Rettenberg, 13.11.2001

S

Rettenberg, 29.10.2001

el M,

Dr. Kirchmann
1. BUrgermeister

Dr. Kirchmann
1. Burgermeister




Ziele und Zwecke der Planung

In der Gemeinde Rettenberg liegt eine erhebliche Anzahl von Bewerbungen
fur den Erwerb von Baugrundstticken zur Wohnungseigentumsbildung vor.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes will die Gemeinde dem
dringenden Wohnbedarf der Bevélkerung besonders Rechnung tragen. Aus
diesem Grunde beschlo? der Gemeinderat am 20.09.1999 iV.m.
19.02.2001 fur das Gebiet ,Luswiese Il in Rettenberg einen qualifizierten
Bebauungsplan i.S. von § 30 Abs.1 BauGB aufzustellen.

Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem Flachennutzungsplan der
Gemeinde Rettenberg vom 19.06.1987, i.V.m. mit dessen 1. Anderung.

Bestehende Rechtsverhiltnisse

Der Bebauungsplan entspricht einem qualifizierten Bebauungsplan im
Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB. Im Bereich des qualifizierten Bebauungs-
planes wird die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Bauvorhaben
abschlieend geregelt, d.h. § 30 Abs.1 BauGB entscheidet allein zusam-
men mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes dartber, welche
Vorhaben bauplanungsrechtlich zulassig sind.

Réaumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan umfal3t das Gebiet in direktem Anschluf norddstlich
der Bréauhaussiedlung.

Der qualifizierte Bebauungsplan enthélt die in der Satzung aufgefUhrten
Festsetzungen und erstreckt sich auf die Grundstlicke FI.Nr. 397 (T) und
394 (T), Gemarkung Rettenberg.

Auswirkungen der Planung

Die zukunftige Bebauung des Planungsgebietes erweitert die Brauhaus-
siedlung im nordéstlichen Bereich und findet an dem ansteigenden Hugel
eine natUrliche Begrenzung. Eine weitere bauliche Entwicklung in diesem
Bereich ist nach den derzeitigen Planungsabsichten nicht gegeben.

Das verplante Gelande — baum- und strauchfrei — wurde bislang als
Grunland landwirtschaftlich genutzt.

Im Suden und Osten geht das Baugebiet in die freie Landschaft Uber, die
als landwirtschaftliche Flache intensiv bewirtschaftet wird.

Jedem Bauherrn, der sich im Plangebiet ansiedelt, muUssen die
Auswirkungen der Allgduer Grunlandwirtschaft mit all ihren Immissionen
(Geruch, Larm von Maschinen, Kuhglocken) bekannt sein. Diese
landwirtschaftlichen Immissionen sind entschadigungslos zu dulden.
Gegebenenfalls hat jeder Bauherr selbst die Aufgabe, die Be- und
EntlGftung von Aufenthaltsr&umen entsprechend anzuordnen.



6.1

6.1.1

6.1.2

6.2

6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.2.4

Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan als ,Allgemeines
Wohngebiet‘ (WA) i.S. des § 4 der BauNVO festgesetzt.

Im Baugebiet sind vorgesehen: 8 Wohngebaude, 2-gescholig. Es sind nur
Einzelhduser vorgesehen, mit Ausnahme der Baufelder 1 und 2, hier sind
zwei Einzelgebaude mit einem gemeinsamen Treppenhaus geplant. Die
Anzahl der méglichen Wohnungen betragt 24 Einheiten.

Die Beschrankung der Wohnungszahl in § 3 Abs. 3 der Satzung kann
gemal § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB festgesetzt werden. Die Gemeinde macht
hiervon Gebrauch, um bei Ausnutzung der Baunutzungsziffern
familiengerechte Wohnungen zu erhalten und damit Kleinwohnungen zu
verhindern. Der dorfliche Charakter und die Zusammensetzung der
Wohnbevdélkerung sollte unbedingt erhalten bleiben. Eigengenutzte
Freizeitwohngelegenheiten sollen verhindert werden, da sie das intakte
Dorfbild durch geschlossene Rolladen, ungepflegte Garten und Hecken,
fehlende Balkonblumen usw. beeintrachtigen. Aus diesem Grunde hat die
Gemeinde auch eine Satzung nach § 22 BauGB erlassen.

ErschlieBung
VerkehrserschlieBung

Innere Erschliefung
Das Baugebiet wird durch eine einseitig bebaute ErschlieBungsstralle mit
Wendeplatte, in FortfUhrung der Strale ,Luswiese" erschlossen.

AuRere ErschlieBung

Die &uRere ErschlieBung erfolgt Uber die zum Hauptort Rettenberg
fuhrende Staatsstralle 2007, welche Anschlull an das Uberdrtliche
Verkehrsnetz hat.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung
Das Baugebiet kann unmittelbar an die gemeindliche Wasserversorgungs-
anlage angeschlossen werden.

Abwasserbeseitigung

Ein Schmutzwasserkanal DN 300 fuhrt bereits im kiUnftigen StraRengrund
langs durch das Baugebiet. FUr die einzelnen HausanschlUsse sind
lediglich Anschluf3stlicke herzustellen.

Fur die Regenwasserableitung sind je Grundstick eine Regenwasser-
zysterne zur Pufferung vorzusehen. Die Uberldufe werden Uber eine
Sammelleitung dem Erchbach zugefuhrt (L&nge ca. 100 m).

Stromversorgung
Die Stromversorgung ist durch Anschluld an das Erdkabelversorgungsnetz
der Elektrizitdtsgenossenschaft Rettenberg sichergestellt.

Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung wird im gesamten Gemeindegebiet vom Zweckver-
band fur Abfallwirtschaft Kempten Stadt/Land vorgenommen.



71

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

8.1

8.2

Infrastruktur

Offentlicher Nahverkehr

Eine Bushaltestelle befindet sich in 450 m Entfernung an der Staatsstralle
2007, eine Bahnverbindung besteht in der Stadt Immenstadt (7 km
Entfernung).

Kindergarten / Kinderspielplitze

Ein Kindergarten befindet sich in Kranzegg (3 km Entfernung), sowie in
Untermaiselstein (3 km Entfernung). Ein Kinderspielplatz ist am Hauptort (1
km Entfernung) vorhanden.

Schulen
Die Grund- und Teilhauptschule befindet sich in Rettenberg, die
Hauptschule (Klassen 7 — 9) in Immenstadt (7 km Entfernung),

weiterfUhrende Schulen in Immenstadt und Sonthofen. Zu beiden Stadten
besteht ein Schulbus- und Linienverkehr.

Kirchliche und soziale Einrichtungen

Die Katholische Kirche befindet sich Rettenberg. Evangelische
Gottesdienste werden in Rettenberg abgehalten.

Am Ort befindet sich ein Alten- und Pflegeheim.

Sport und Erholung
Am Ort sind folgende Anlagen vorhanden:
- FuBballplatz,
- Tennisplatze,
- Freischwimmbad,
- Minigolfplatz.
Skisport ist in unmittelbarer Nahe maglich.

Einkaufsmadglichkeiten, drztl. Versorgung
Der personliche Bedarf kann uUberwiegend in Geschéften am Hauptort (1
km) gedeckt werden. Eine Arzt- und Zahnarztpraxis ist ebenfalls vorhanden.

EnergiemalRnahmen

Solarenergie

Die Nutzung von regenerativen Energien (Sonnenkollektoren und
Solarzellen) soll angestrebt werden. In Gebauden, bei denen derzeit keine
Nutzung der Solarenergie geplant ist, sollen die erforderlichen Leitungen
(Wasserleitungen, Leerrohre) und Anschliusse im Dachaufbau und im
Gebéude, sowie kollektorgeeignete Warmwasserspeicher der Heizanlagen
vorgesehen werden, um den zuklnftigen Einbau von Solaranlagen mit
minimalstem Aufwand durchfUhren zu kénnen.

Energieeinsparung

Bei der Konzeption der Gebdude sollte der Referentenentwurf zur Novelle
der Warmeschutzverordnung 1994 beachtet werden, um dadurch den
Energieverbrauch soweit wie mdglich zu senken.



Daneben sollte durch Malinahmen wie:
- Hochwertige Warmedammung,
- Zwangsbeluftung mit Warmeruckgewinnung,
- Niedertemperaturheizung,
- Vermeidung von Warmebrtcken (Stahlbetonbalkone 0.a.),
- Nutzung passiver Sonnenenergie und unbeheizbare Wintergéarten,
- Warmeschutz durch Laubbaumpflanzungen entgegen der
Hauptwindrichtung

der Energieverbrauch soweit als méglich gesenkt werden.

Griinordnung

Bestandsaufnahme:

Die Landschaft unmittelbar um die Luswiese wird vorrangig durch eine
hugelige Landschaft, die durch Gehdélzstrukturen gegliedert wird, gepragt.
Das verplante Gelénde ist baum-, strauchfrei und wurde bislang als intensiv
Grinlandlandwirtschaftlich genutzt.

Im Studen und Osten geht das geplante Baugebiet in die freie Landschaft
Uber, die als landwirtschaftliche Flache intensiv als Grunland bewirtschaftet
wird. Die Nord- und Westgrenze ist ein ,Allgemeines Wohngebiet”

1. Bewertung nach ,Grundséatze fur die Ermittlung von Ausgleich und
Ersatz' nach Art. 6 und 6a BayNatSchG bei Staatlichen StralRenbau-
vorhaben (Oberste Baubehorde und Staatsministerium fur Landesent-
wicklung und Umwelt).

2. Bewertung nach ,Vereinfachtes Bewertungsverfahren fUr Kompen-
sationsverfahren kleiner Eingriffe* (Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
beim Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen).

Einstufung: Typ B
Kategorie | , Kompensationsfaktor fur intensiv genutztes Grunland GRZ 0,35.

Gesamtflache der geplanten Bebauung 6400 m2x 0,35 GRZ = VE 2240,00

Uberbaute, versiegelte Flichen:
Stralle,Wendeplatte,Zufahrt Hinterlieger 1.190 m*x 0,35 GRZ= VE 416,50

Gebaude 1.321m?x 0,35 GRZ= VE 46235
Garagen 283m?2x0,35 GRZ= VE 99,05
Zufahrt 155m?x 0,35 GRZ= VE 54,25

2.949 m? = -VE 1.032,15

Ausgleichsfldchen:

Verbesserung der o6kologischen Situation aufgrund im Bebauungsplan vorge-
gebener Bepflanzung mit heimischen Badumen , Gehdlzen - Stréduchern.
Wohnbebauung Typ B (geplante Bebauung mit Ausgleich auf dem Grundsttck)
Kompensationsfaktor _0.20 GR.

3056 m*x0,20GRZ = +VE 611,20

Ersatzflachen/Regenriickhaltebecken

Sudlich, auerhalb der geplanten Bebauung des Grundstickes FI.Nr. 397 (T) mit
leichter Hangneigung zum angrenzenden Erchbach, kann die bisher als intensiv
genutzte Wiese mit einer Flache von 1800 m? als Ersatzfliche zur Verfligung
gestellt werden.

Der den vorhandenen Bach begleitende Griinzug kann auf einer L&nge von 45 m
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und einer Breite von 40 m erweitert werden.

Die Bepflanzung erfolgt mit den gleichen einheimischen B&umen und
Feldgehdlzen wie bereits vorhanden, so dal eine Verbesserung der ékologischen
Struktur erfolgt.

Daneben ist im Ausgleichsbereich ein Regenrlickhaltebecken vorgesehen. Dieses
Becken soll nicht versickerbares Regenwasser vor der Einleitung in den
Erchbach/Galetschbach zurtckhalten und somit eine AbfluRverscharfung im vg.
Bach verhindern.

Berechnung:

Gesamtflache vorhandener Zustand
6400 m* x 0,35 GRZ 2240,00 VE

Uberbaute-, Verkehrsflache
2949 m? x 0,35 GRZ -1032,20 VE

Verbesserung der 6kologischen Situation im Baugebiet
3448 m* x 0,20 GRZ + 689,60 VE

Ersatz-, Ausgleichsflédche FISt.Nr.397( Teilflache)
Verbesserung der 6kologischen Situation auf ca 50 %
1800 m* x 0,52 GRZ + 936,00 VE

= Differenz Ist - Zustand zu geplantem Zustand + 593,40 VE

Angaben iiber Baufldchen

Die gesamte innerhalb des Geltungsbereiches liegende Flache umfaldt ca.
0,6400 ha.

a) Wohngrundstlcke 0,4970ha = 776%
b) Stralle, Wendeplatte, Zufahrt far

ruckliegende Grundstucke 0,1190ha = 186 %
c) Grunflachen 0,0240ha = 3.8 %

0,6400ha = 100,0 %

Kosten der ErschlieBung

Herstellungskosten der Strale 220.000 DM
Herstellungskosten AbwasserkanalanschlUsse,

Regenwasserkanal - Regenruckhaltebecken 38.000 DM
Herstellungskosten Wasserversorgung 28.000 DM
Herstellungskosten Stral3enbeleuchtung 18.000 DM
Grunderwerb fur Stralle, sowie Nebenkosten 30.000 DM
ErschlieBungskosten gesamt 334.000 DM

AnschluRgeblhren nach gemeindlicher Beitrags- und Gebuhrensatzung:

- Wasserversorgung
je m? GrundstUcksflache 4 00 DM
je m? tatséchlicher Geschol}flache 12,00 DM



- Abwasserentsorgung
je m? Grundstucksflache 5,50 DM
je m? tatséchlicher Geschol¥flache 18,00 DM

12. Umsetzung
Die ErschlieBung wird durch einen Vorhabenstrager hergestelit.
Herstellungsbeitrage fur die Wasserversorgungsanlagen und Abwasserbe-
seitigungsanlagen werden von der Gemeinde nach Satzung erhoben. Der
Stromanschlul® wird nach den értlichen BKZ-Verrechnungssatzen von der
Elektrizitdtsgenossenschaft Rettenberg verrechnet.

Rettenberg, 29.10.2001

Dr. Kirchmi:/:']
1. Burgermeister



