Satzung

zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Altach®
vom 08.05.1995

Aufgrund § 2 Abs. 1 und § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08.12.1986 (BGBI. I S. 2253), Art. 96 Abs. 1 Nr. 15, des Art. 98 Abs. 3 der
Bayer. Bauordnung (BayBO) BayRS 2132-1-1, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.dF.
vom 26.01.1990 (BGBI. I S. 127), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 11.09.1989 (GVBL. S. 585) und des Art. 3 Abs. 2 des
Bayer. Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) erlidBt die Gemeinde Rettenberg, Landkreis
Oberallgdu, gem. § 10 BauGB folgenden Bebauungsplan / Teil Griinordnungsplan
,,Gewerbegebiet Altach“ als

Satzung

§1

Bestandteile des Bebauungsplanes

Fiir das Gebiet ,,Gewerbegebiet Altach® gilt die vom Biiro fiir Stadtplanung, Maximilian und
Claudia Meinel, Werdenfelser Str. 27d, 86163 Augsburg, am 05.07.1991 ausgearbeitete
Bebauungsplanzeichnung mit eingearbeitetem Griinordnungsplan in der Fassung vom
21.10.1992 die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.
Beigefligt ist die Begriindung in der Fassung vom 21.10.1992.

§2
Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches wird als Gewerbegebiet (GE) im Sinne des § 8 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 26.01.1990 (BGBI. T Seite 137), festgesetzL.

§3
Mal der baulichen Nutzung

Die in der Bebauungsplanzeichnung angegebenen Hochstwerte fiir Grundflachenzahlen und
GeschoBflichenzahlen diirfen nicht iberschritten werden. Innerhalb des Geltungsbereiches
konnen Biirogebaude mit zwei Geschossen ausgefiihrt werden. Sie diirfen jedoch insgesamt
nicht hoher sein, (Fristhohe) als daran anschlieBende Betriebsgebaude.

§4
Bauweise

Tm Planbereich gilt die offene Bauweise. Die Baukorper dirfen nicht linger als 40 m gebaut
werden.



1)

2)

3)

4)

3)

)

2)

3)

4)

§5
Gestaltung der Gebiiude

Die Hauptgebdude und Nebengebaude sind mit Sattelddchern und einer Dachneigung von
15 Grad - 26 Grad zu bauen. Ausnahmsweise diirfen Scheddédcher oder Dachneigungen bis
zu 28 Grad gebaut werden, wenn dies durch Betriebsablaufe erforderlich ist. Dachauf-
bauten sind in Form von Lichtbandern (Glasraupen) oder Lichtkuppeln zulédssig.

Die Firste sind immer tber die Langsseite der Gebaude zu fithren.

Fiir die Dacheindeckung der Satteldacher sind nur Dachdeckungsmaterialien in den Farben
rot bis rotbraun zuléssig.

Die Traufthéhe (TH) darf nur maximal 6,5 m tiber nattrlichem Gelande liegen. Als TH gilt
das aufgehende Mauerwerk bis Oberkante Sparren.

Die Firsthohe darf max. 9,0 m tiber natiirlichem Gelande liegen.

AuBenwinde sind als verputzte Flachen auszufiihren. Die Fassaden sollen ganz oder teil-
weise mit Holz verkleidet werden, wenn sich dadurch die Gestaltung des Gebédudes besser
in die Landschaft einfligt. Die verputzten Mauerflichen sind in hellen Farbtonen und die
Holzverkleidung mit hellen Holzfarben zu streichen. Statt Mauerwerk kénnen auch grof3-
formatige Glasbetonelemente verwendet werden, die unverputzt ebenfalls in hellen Farb-
tonen zu streichen sind.

§6

Griinordnung

Der Mutterboden mul3 geméf3 § 202 BauGB in nutzbarem Zustand erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung geschiitzt werden.

Be1 Oberbodenarbeiten muissen die Richtlinien der DIN 18320 (,,Grundsétze des Land-
schaftsbaues®), DIN 18915 (,,Bodenarbeiten fiir Vegetationstechnische Zwecke®) und
DIN 18300 (,,Erdarbeiten”) beachtet werden.

Zu erhaltender Geholzbestand gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

3.1. Bestandsliste des zu erhaltenden Baum- und Strauchbestandes:
Lfd. Nr. 1: Fraxinus excelsior - Esche
Lfd. Nr. 2: Strauchbestand - 1 Weilldorn, 2 Hartriegel

3.2. Fur den wirksamen Schutz des aufgefiihrten Baum- und Geholzbestandes sowie der
Vegetationsfliche miissen die Richtlinien der DIN 18920 angewandt werden. Ins-
besondere sind folgende Schutzmaflnahmen zu beachten:

- Uberfiillung oder Abgrabung im Kronenbereich der vorhandenen Esche ist
untersagt.

- Der Wurzelbereich des zu erhaltenden Baumes und der Straucher diirfen im Kronen-
bereich nicht iberbaut oder befestigt werden.

Pflanzgebot und Bindung fiir Bepflanzungen
Nach Beendigung der Bauarbeiten vor Ort miissen die Festsetzungen fur die Pflanzgebote
und Bindung fur Bepflanzung ausgefiihrt werden.



5) Zu pflanzende Solitdrbdume der Wuchsklasse I
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Artenwahl

Fiir die durch Planzeichen festgesetzten Baumstandorte der Solitdrbaume sind nur
Geholze der Pflanzliste 1 zuldssig.

Standort

Der Standort der festgesetzten Solitdrbaume darf verschoben werden, wenn der
Charakter der punktuellen oder linearen Pflanzung erhalten wird. Der Abstand der
Geholze zur StraBBen- bzw. Gehweghinterkante mul3 einen Mindestabstand von 2 m
aufweisen.

Baumscheibe

Als Mindestfliache fiir die Baumscheiben gelten 10 qm. Die Oberfliche der
Baumscheiben sind als Griinflaichen bzw. Schotterrasenflichen aufzubauen. Eine
Oberflichenbefestigung der Baumscheiben ist nicht zuléssig.

Umgrenzung von Fliachen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern.

6.1

6.2,

Artenwahl

Fur die durch Planzeichen festgesetzten Flachen sind nur Geholze der Pflanzliste 2

zuldssig.

Mindestpflanzdichte

Fur die Pflanzdichte der flaichenhaften Anpflanzungen gelten folgende Mindestwerte:

- Pro 4 qm der zu bepflanzenden Fliache muf3 mindestens 1 Strauch der Pflanzliste 2
gepflanzt werden.

- Pro 400 qm der zu bepflanzenden Flache mul3 mindestens 1 Laubbaum der Wuchs-
klasse II der Pflanzliste 2 gepflanzt werden.

- Pro 400 qm der zu bepflanzenden Fliche muf3 mindestens 1 Laubbaum der Wuchs-
klasse I der Pflanzliste 2 gepflanzt werden.

Fur die Flachenangaben dieser Festsetzung gilt die auf die Waagrechte projezierte

Flache.

Umgrenzung von Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft.

7.1

1.2

7.3

Artenwahl

Fur die durch Planzeichen festgesetzten Flachen sind nur Arten der Pflanzliste 3 zu-
lassig. Die Baum- und Strauchschichten diirfen nur niederwaldartig bewirtschaftet
werden.

Malinahmen

Der Bichler Graben und der nicht verrohrte Teil des Triebwerksgraben sind naturnah
auszubauen (siehe hierzu Anlage 1) und entsprechend der Pflanzliste 3 zu begriinen.
Bei funktional notwendigen Uberdeckungen des Triebwerksgrabens muf3 mit der
Unteren Naturschiitzbehorde der Ausgleich abgeklart werden.

Mindestpflanzdichte

Fur die Pflanzdichte der Geholze im Bereich des Bichler Grabens gelten folgende
Mindestwerte:

- Pro 15 Ifim ein Laubbaum der Pflanzliste 3;

- Pro 10 Ifm ein Laubbaum der Wuchsklasse II, Pflanzliste 3;

- Pro 1 Ifm ein Strauch der Pflanzliste 3.

Fir die Pflanzdichte der Geholze im Bereich des Triebwerksgraben gelten folgende
Mindestwerte:

- Pro 15 Ifm ein Laubbaum der Pflanzliste 3;

- Pro 2 Ifm ein Strauch der Pflanzliste 3.

(O8]



8) Boschungen
Eine Befestigung der Béschungen mit Mauern ist nicht zuldssig. Bei Boschungsneigungen
steiler als der natiirliche Schiittungswinkel kann die Boéschung mit toten oder kombinierten
Faschinen befestigt werden. Material, Gréf3e und Einbau der Faschine in die Boschung
mul} gemall der DIN 18918 erfolgen.

9) Durchgrinung der gewerblichen Flache
9.1 Flachen auBerhalb der Baugrenzen und der Festsetzungen von § 6 Abs. 6 und 7 des
Textteiles sind zu 50 % mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Fir die Pflanz-
dichte gelten folgende Mindestwerte: Ein Baum entspricht 25 qm, ein Strauch ent-
spricht 2 qm. Die nachfolgende Festsetzung kann angerechnet werden.

9.2 Die Befestigung der PKW Stellplitze ist mit wasserdurchldssigen Belag wie Rasen-
gittersteine, Rasenpflaster, Kalkschotterdecken oder Schotterrasen auszufiithren. Eine
Markierung der Stellplatze mit Pflasterzeilen ist zuldssig. Flachen fiir Stellplédtze oder
Parkplitze sind pro 6 PKW-Stellplatze mit einem Baum der Pflanzliste 1 zu begrinen.

9.3 Die Oberfliche der Baumscheiben sind als Griinflichen bzw. Schotterrasenflichen
aufzubauen. Eine Oberflachenbefestigung der Baumscheiben ist nicht zulédssig.

9.4 Gebiude, die in ihrer Gesamtliange oder Breite mehr als 20 m aufweisen sind mit
selbstrankenden Kletterpflanzen zu begriinen.

9.5 Pro Garage sind mit mindestens 2 selbstrankende Kletterpflanzen zu pflanzen.

10) Mindestpflanzqualitt
Pflanzliste 1, 2 und 3:
- Laubbédume der Wuchsklasse I, Hochstamm, 3 mal verpflanzt, Stammumfang 12-14 c¢cm.
Pflanzliste 2 und 3:
- Baume der Wuchsklasse II: Heister, 2 mal verpflanzt, Hohe 200 cm.
- Straucher: 2 mal verpflanzt, Hohe 60 bis 80 cm.

11) Pflanzlisten
11.1Pflanzliste 1
Bé&ume der Wuchsklasse I

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxisnus excelsior
Stieleiche Quercus robur

11.2 Pflanzliste 2:
Baume der Wuchsklasse 1

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur
Béaume der Wuchsklasse 11

Grauerle Alnus incana
Traubenkirsche Prunus padus

Feldulme Ulmus minor



Straucher

Hartriegel Cornus alba
Pfaffenhiitchen Euyonumus europaeus
Hasel Corylus avellana
Weilldorn Crataegus ssp.
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schwarzjohannisbeere Ribes nigrum
Faulbaum Frangula alnus

11.3 Planzliste 3:

alle Baume und Striucher der Pflanzliste 2 und
Béume der Wuchsklasse 1

Baumweide Salix alba
Béaume der Wuchsklasse 11
Schwarzerle Alnus glutionsa
Mandelwelde Salix triandra
§7
Immissionsschutz

1) TIm Gewerbegebiet sind nur solche Betriebe zulassig, deren flichenhaftes Immissions-
verhalten den immissionsrelevanten, flichenbezogenen Schalleistungspegel von tagstiber
59 dB (A) pro qm und nachts 44 dB (A) pro qm nicht iiberschreiten. Einzelne Pegel-
spitzen diirfen die Immissionsrichtwerte fiir Gewerbegebiete um tags 30 dB (A) und nachts
20 dB (A) nicht tibersteigen.

2) Betriebe mit erheblich luftverunreinigenden Emissionen sind nicht zuléssig.

3) Bei der Errichtung neuer oder wesentlicher Anderungen bestehender baulicher Anlagen
ist zusammen mit dem Genehmigungsantrag ein larmtechnischer Nachweis von einem
anerkannten akustischen Beratungsbiiro vorzulegen, daf3 die von der Anlage ausgehenden
Gerausche einschlieBlich des Fahrverkehrs auf dem Betriebsgeldnde die aus den flachen-
bezogenen Schalleistungspegeln resultierenden Lirmwerte an den néchsten relevanten
Immissionsorten nicht tiberschritten werden.

4) Im Gewerbegebiet sind Biiro- und Aufenthaltsraume nur zulédssig, wenn sichergestellt ist,

dal3 vor den Fenstern die Orientierungswerte der DIN 18005 (tags 65 dB (A), nachts 50 dB
(A)) fur Gewergegebiete eingehalten werden konnen.
Die Bauausfithrung der Biiro- und Aufenthaltsraume ist fiir die Aullenbauteile (Wénde,
Dicher, Fenster, Tiiren ect.) entsprechend den ergidnzenden Bestimmungen zu DIN 4109
(,,Schallschutz im Hochbau -Richtlinien fur bauliche MaBBnahmen zum Schutz gegen
AuBenldrm®) vorzunehmen, welche die Einhaltung der in der VDI-Richtlinie 2719
(,,Schalldimmung von Fenstern*) genannte Anhaltswerte fiir Innengerduschpegel sicher-
stellt.



§8

Einfriedungen

Einfriedungen sind zu 6ffentlichen StraB3en, Griinstreifen und zum AuBlenbereich hin in
verzinkten oder grauen kunststoffumantelten Maschendrahtziunen an Stahl- oder Beton-séulen
bis zu 1,30 m Héhe mit einer Hinterpflanzung aus standortheimischen Geholzen auszufiihren.
Bei einer Hohe von 1,30 m bis maximal 2,0 m muf3 der Zaun ca. 80 gm von der Grund-
stiicksgrenze zuriickgesetzt werden und die Bepflanzung mit standortheimischen Geholzen
mulB vor dem Zaun bis zur Grundstiicksgrenze erfolgen. Alle Einfriedungen durfen ein-
schlieBlich einem bis zu 20 ¢cm hohen Sockel eine Hohe von 2,0 m nicht tibersteigen. Die
Hohenangabe bezieht sich auf die Oberkante der unmittelbar anschlieBenden Verkehrsfliche
bzw. auf die Oberkante des von der Bauaufsichtsbehorde festgesetzten Gelidndes.

§9
Erschliefung der Grundstiicke

Die ErschlieBung des Baugebietes ist ausschlieBlich tiber die innere ErschlieBungsstral3e
vorzusehen.

§ 10
Werbeanlagen

Werbeanlagen sind zuldssig im Rahmen der Bestimmungen des Art. 13 BayBO.

§ 11
Bewehrungsvorschriften

Mit Geldbuf3e bis zu DM 1.000.000,-- kann belegt werden, wer vorsitzlich oder fahrlassig
entgegen einer in diesem Bebauungsplan geregelten 6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
Dies sind § 5 Gestaltung der Gebaude, § 8 Einfriedungen und § 10 Werbeanlagen.

§12
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt geméf3 § 12 BauGB mit der Bekanntmachung der Durchfithrung des
Anzeigeverfahrens in Kraft.

Rettenberg, den 08.05.1995
INDE RETTENBERG

e
- Worle
1. Biirgermeister

1. Fassung v. 01.10.1992
2. Fassung v.21.10.1992
3. Fassung gem. GR-Beschlufl v.31.10.19%4

Bekanntmachungsvermerk:
Der Bebauungsplan wurde im Amtsblatt des Landkreises Oberallgdu vom 27.05.1995, Nr. 22, amtlich bekannt
gemacht.,Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungspaln rechtskréftig.

/Wiorle
1. Biirgermeisier
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Begrundung zum Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Altach" -1 -

1. Veranlassung, Ziele

"Gewerbegebiet Altach"

Die Gemeinde Rettenberg bendétigt eine gewerbliche Fla-

che. Dies aus mehreren Grunden:

- zur Stabilisierung und Verbesserung der Struktur des
Gemeindehaushaltes (derzeit 390,-- DM Gewerbesteuer-
aufkommen) ,

- zur Verbesserung der Struktur der Arbeitsplatze fUlr
die am Ort anséssige Bevdlkerung,

- zur Bereitstellung von gewerblichen Flé&chen fur die
Aussiedlung von Betrieben aus den Gemengelagen der

Ortsteile und des Hauptortes.

Diese Griinde haben den Gemeinderat bereits bel der
Aufstellung des Flé&chennutzungsplanes veranlaft, im
Bereich des Ortsteiles Altach eine Gewerbeflache
darzustellen und den vorliegenden Bebauungsplan aufzu-

stellen,

rfahren zur Aufstellung

2.1 Beschlupf des Cemeinderates
Der Gemeinderat von Rettenberg hat mit Datum vom
21.01.1991 beschlossen, den genannten Erfordernissen zu
entsprechen und fir das Gebiet "Gewerbegebiet Altach”
einen Bebauungsplan gem&B § 30 BauGB aufzustellen.

2.2 Beteiligung der Burger und Tréger ¢ffentlicher Belange

Gem&P § 3 Abs. 1 BauGB wurde ein Entwurf im Sinne der
vorgezogenen Burgerbeteiligung nach ortsiblicher Be-
kanntmachung vom 05.08.1991 bis 30.08.1991 zur Offent-
lichen Einsichtnahme bereitgelegt. Die vorgebrachten
Bedenken und Anregungen wurden behandelt und darlber
Beschlup gefaPt. Gleichzeitig wurden die Tré&ger o6ffent-
licher Belange am Verfahren beteiligt.



Begrundung zum Bebauungsplan
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.2

Einordnung in die bestehende Bauleitplanung

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Rettenberg besitzt einen wirksamen Fléa-
chennutzungsplan, genehmigt mit Bescheid der Regierung
von Schwaben vom 21.11.1986 Nr. 420-4621/351. Das Pla-
nungsgebiet 1ist dort als gewerbliche Bauflache darge-
stellct.

Bei der Ausweisung im Fléachennutzungsplan war bereits
erkennbar, daB die technische Aufbereitung der Wasser-
fiilhrung und Hochwassersicherung, ebenso wie die Abgren-
zung gegentber dem Naturraum, problematisch ist. Es
wurde deshalb im Fl&chennutzungsplan keine parzellenbe-
zogene Abgrenzung der Flache eingetragen. Insofern ist
die jetzt im Bebauungsplan dargestellte Abgrenzung als
erforderliche Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
zu betrachten. Ferner wird die Erweiterung dieser Fla-
che im gegenwartig laufenden Anderungsverfahren in den

Flachennutzungsplan aufgencmmen.

Beteiligungsverfahren

Das fir die Bebauung vorgesehene Geldnde wurde in der
frihzeitigen Blrgerbeteiligung nicht in ublicher Weise
als Vorentwurf dargestellt, sondern es wurden im Plan
die Xonflikte aufgezeigt und Konfliktlésungen darge-
stellt.

Dies war wegen der komplizierten Erschliefungsvoraus-—
setzungen erforderlich. Insofern wird erst im Rahmen
dieser Beteiligungsstufe (6ffentliche Auslegung) der
aus der frithzeitigen Beteiligung entstandene Plan mit
den Mitteln der Planzeichenverordnung dargestellt.
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4. . Planungsprobleme
4,1 Gewdsser, Hochwasser

Das Gelande wird von offenen bzw. verrohrten Gewassern
durchzogen, die der Entwasserung der anliegenden Tcbel
dienen. Sie sind Bestandtelle des Wasserrechts der
Mihle von Herrn Schneider in Altach. Inscofern bedarf es
bei Ver&nderung der Lage dieser Gewasser eines wasser-
rechtlichen Verfahrens. Der natlrliche Retentionsraum
der Gewé&sser ist zwar nicht planungsrechtlich festge-
setzt, eine Nichtbeachtung dieser Bereiche wirde jedoch
gicher dazu flhren, daB der Bebauungsplan rechtlich
keinen Bestand h&tte. Insofern missen im Rahmen des Be-
bauugsplanes diese technischen Konflikte geldst werden.
Die Gemeinde hat dazu ein Ingenieurbiro beauftragt. Beil
einem Ortstermin mit dem Wasserwirtschaftsamt Kempten
wurden die im Plan dargestellten und vermerkten L&sun-—
gen diskutiert. Sie werden im Rahmen der welteren tech-
nischen Untersuchung Uberpruft.

Die Ergebnisse der Ingenieurplanung liegen vor und wur-
den im Bebauungsplan berucksichtigt, bzw. nachrichtlich
lbernommen. Dies sind:

- Verrohrung des Triebwerkgrabens

- Verrohrung der Flutmulde und Auffillung des Geléandes

- Verlegung des Bichler Greabens
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4.2 Erschliefung
4.2.1 1Innere Erschliepung

B

2.

- Geste

Als ErschliefungsstraBe wurde ein kurzer Strafenansatz
mit Wendeschleife gewahlt. Die Wendeschleife ist in ih-
ren &uPeren Radien so groPf, daP von ihr aus mindestens
3 Grundstluckszufahrten méglich sind. Entscheidend fur
die Lage der Wendeschleife wird die Grundsticksteilung
sein. Da die Gemeinde den O6stlichen Teil grundsétzlich
fllr einen grofen Betrieb vorgesehen hat, ware die dar-
gestellte Lage der Wendeschleife ausreichend. Sollten
sich andere Verhé&ltnisse entwickeln, mipfte die Wende-

schleife weiter nach Osten verschoben werden.

Aussere Erschliepung

Nach Auskunft des StraPenbauamtes Kempten, 1ist auch
beim Bau einer Umfahrung von Rettenberg, davon auszuge-
hen, daf die Erschliefung des Gewerbegebietes immer von
Norden aus erfolgen kann. Ein solcher Anschlup wlurde

knotenfrei erfolgen.

1tung

Gebéude

Die zu errichtenden Gebdude fur gewerbliche Nutzung
sollten sich in ihrer &uperen Gestaltung in die Umge-
bung einflgen. Das heift, soweit mdéglich, Satteldach,
Firstfuhrung Uber die Lé&ngsseite der Gebdude, Holzver-
kleidung, Putzfl&chen. Bei der Berechnung der GFZ wurde
davon ausgegangen, es zu ermdglichen, das an die Hallen
anschliefende BlUrogebaude auch mit 2zwel Geschossen zu
errichten.

Freifléchen, Eingrinung

Sowelit dies technisch vertretbar ist sollen die Ober-
fldchen so befestigt werden, dap sie fur Oberflachen-
wasser durchlédssig sind. Das Gebiet sollte durchgrunt,
jedoch nicht Uberméfig eingegrunt werden. Im einzelnen
wird dies im Plan und in der Satzung festgelegt und im

nachfolgenden Kapitel beschrieben.



Begruindung zum Bebauungsplan
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Zielsetzung der Grunordnung

Die Ubergeordnete Zielsetzung der Grunordnung ist

- die optische Einbindung des Gewerbegebietes

- die Betonung markanter, topographischer Geléandebewe-
gungen,

- Orientierung an Grunstrukturen, die im Landschafts-
raum angetroffen werden,

- FPdrderung und Erhaltung des Naturhaushaltes des Ge-

bietes.

Ausfuhrungen zu den Zielsetzungen:

Die Landschaft unmittelbar um Altach wird vorrangig
durch eine hlglige Landschaft, die durch Geh&lzstruktu-
ren geglieder: wird, gepragt. Weitréumig wird die Land-
schaft durch das Gebirge und dessen Wald- und Gehodlz-
strukturen raumlich gefaft.

Im Geltuncsbereich und im n&heren Umgriff sind die
Gehdlze vorwiegend gebunden an den Galetschbach und
an landwirtschaftliche und sonstige Anwesen. Demgegen-
iber sind dJden bestehenden Wassergrében innerhalb des
Geltungsbereiches nur eine dominante Esche zugeordnet.
Somit wird die Flé&che innerhalb des Geltungsbereiches
vorrangig durch die Topographie und Wiesen gepragt.

Das Celédnde steigt nach Nordosten an und weist durch
die Ausfcrmung der Hoéhenschichtlinien einen in sich
bewegten Hangverlauf auf. Der HoOhepunkt dieses Hanges
liegt auperhalb des Geltungsbereiches und wird durch
ein landwirtschaftliches Anwesen betont. Die Einsicht
in das zuklUnftige Gewerbegebiet ist punktuell aus allen
Himmelsrichtungen méglich. Bei Annadherung an das Gewer-
begebiet ist vor allem die Sicht von Norden und Nord-
Westen aufgrund des hoheren Standortes zum Gewerbege-
biet problematisch bzw. hat den grépften EinfluP auf die
Landschaft. Damit sind fir die optische Einbindung des
Cewerbegebietes Vorlagen gegeben.
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Die Art der Grinstrukturierung orientiert sich an der
umgebenden Grinsubstanz wie lineare grofBkronige Gehdélz-
strukturen am Bach bzw. auf Héhenrucken. Erganzt werden
soll die Durchgrinung des Gewerbegebietes durch die Zu-
ordnung von Griunstrukturen zur bebauten Fléche.

Durch die Verschiebung des Bichler Baches sowie der B&-
schung werden die Grenzen des Geltungsbereiches zu den
markanten Punkten des Gebietes.

Durch die 6&kologische Aufwertung des Bichler Baches bei
seiner Ausgestaltung und dem réumlichen Zusammenhang
zwischen Bichler Bach, Béschungskopf und Galetschbach
entsteht ein stdrkerer Verbund zwischen den Landschaft-
steilen, der auch von Tieren genutzt werden kann.

Zusammenfassend ist das Ziel des Grinordnungsplanes
keine unbecriindeten, massiven Pflanzungen in die Land-
schaft einzuschieben, sondern sich an den umgebenden
Landschaftstrukturen zu orientieren und neue Bezugs-

punkte aufzugreifen.

Die festgesetzte Bepflanzung innerhalb des Gewerbege-
bietes orientiert sich an der potentiell natlrlichen
Vegetation und setzt sich vorrangig aus gropBkronigen
heimischen Laubgehdlzen zusammen.

Die Mindestpflanzdichte soll lockere Gehdlzverbande
entstehen lassen, die aber langfristig den Kronenschluf
erreichen.
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Beschreibung des Naturraumes und der Vegetation

- Naturraum

Das Gewerbegebiet sowie der Weller Altach gehdért zur
natirlichen Haupteinheit des voralpinen Hlgel- und
Moorlandes und zur naturrdumlichen Haupteinheit Iller-
Vorberge. Unmittelbar bei Altach verlauft die Grenze
swischen den Schwabisch-Oberbayerischen Voralpen sowie
dem Vilser Gebirge . Das Gelande im Planungsbereich
hat Xeine vorgegebenen natirlichen Grenzen , sondern
stellt ein Teilgebiet innerhalb eines geneigten und
welligen Gel&ndes dar. Kinstliche Grenzen stellen zweil
ErschlieBungsstraPen im Westen und Suden dar. Auperhalb
des Gewerbegebietes wird die Landschaft durch den Ga-
letschbach mit bachbegleitenden Gehélzstreifen im SuUden

begrenzt.

- Potentiell natUrliche Vegetation

Die weitrdumige Landschaft um das Cewerbegebiet wird

durch einen starken Wechsel der potentiell natlirlichen

Vegetation geprégt. Anzutreffen sind

a) Auwald und auwaldartige Gebiete wie der Ahorn-
Eschenwald und der Erlen-Eschenauwald sowie Fichten-
Erlenauwald;

b) Bruchwélder und Moore/Kalkflachmoor im Wechsel mit
Schwarzerlenbruch und Niedermoor;

c) Tannenwald-Buchenwaldgebiete / Waldmeister-Tannen-
Buchenwald, Berglandform des Alpenvorlandes

d) und Labkraut-Buchen-Tannenwald, Flyschgebietsrasse
mit Ahorn-Buchenwald.

Die Ubergénge sind fliePend. Fiir den engraumigen Be-

reich des Gewerbegebietes ist die potentiell natirliche

Vegetation des 1orn-Fechenwaldes und Erlen-Eschen-Au-

wale -utreffe:.. Gemds dieser Vegetation gehéren fol-

gende Baumarten zum Landschaftsbild:

Esche, Schwarzerle, Traubenkirsche, Feldulme, Flatter-

ulme, Stieleiche, Hainbuche, Grauerle, Birke, Baumwei-

de, Mandelweide und punktuell auch die Fichte.
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An Stré&ucher sind vertreten:

Hartriegel, Pfaffenhlitchen, Hasel, Wasserschneeball,
WeiBdorn (zweigrifflig und eingrifflig), Faulbaum,
Holunder, Schlehe, Heckenkirsche, Seidelbast, Schwar-
ze Johannisbeere, Rote Johannisbeere, Purgierkreuzdorn,
Gemeiner Hepfen.

Die Bodenvegetation der natlrlichen Pflanzengesell-
schaften werden u.a. gepragt von Zittergras, Segge,
sumpfsegge, Waldziest, Springkraut, groBes Hexenkraut,
Riesenschwingel, Brombeere, Goldnessel, Waldzwenke,
Rohrglanzgras, Vvierblattrige Einbeere, MadesiupB, gelbe
Schwertlilie und gewbhnliches Sternmoos.

Die standortgerechte Nutzung durch den Menschen ent-
spricht dem Laubmischwald als Mittel- und Niederwald
und dem Grinland als M&hwiese. Als Ersatzgesellschaften
treten bei extensiver landwirtschaftlicher Nutzung im
Bereich der Hecken und Geblsche Ligustro-Prunetum
und bei Futterwiesen Alchemillo-Arrhenatheretum (=Berg-
Glatthafer-Wiese oder Frauenmantel-Glatthafer-Wiese)
auf

(Quelle: Pzul Seibert)

— Bestand

Das betroffene Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches
weist keine flachige Untergliederung mit Gehdlzstruktu-
ren auf. Nur im ndrdlichen Bereich tritt begleitend zum
Bichler Graben eine dominante Esche mit begleitendem
Unterwuchs auf. Die Esche besitzt einen Stammdurchmes-
ser von 70 cm und einen geschatzten Kronendurchmesser
von 15 m. Als Unterwuchs ist ein Weipdorn, zwel Hart-
riegel und Eschenaufwuchs vorhanden. Ansonsten sind im
gesamten betroffenen Geltungsbereich keine weilteren Ge-
hélzstrukturen zu finden.

Der Graben wird beidseitig im gesamten Geltungsbereich
von landwirtschaftlich-genutzten Wiesenfldchen/Méhwie-
sen begleitet.



Begrindung zum Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Altach" # g =

- Bichler Graben

Der Bichler Graben durchflieft den Geltungsbereich im
norddstlichen Teilbereich. Er entspringt auPerhalb des
Geltungsbereiches und mindet in den mittig gelegenen
Triebwerksgraben. Der Graben wird einem Weiher, west-
lich des Geltungsbereiches, zugefihrt.

Der Bichler Graben ist im noérdlichem bzw. oberen
Abschnitt cepragt durch einen tiefen Einschnitt bis ca.
1,50 m in das Gelé&nde. Die gesamte Grabenbreite betrégt
ca. 2 m. Die Uferbereiche sind steil geneigt (1:1).
Der obere Fliepgewédsserabschnitt wird durch ein hdéheren
Anteil gero®llartiger Uferbereiche und Sohlenbereiche
geprédgt. Im mittleren und unteren Bereich des Bichler
Grabens ist die Sohle maximal 50 cm unter angrenzender
Oberkante. Die Breite des gesamten Grabens betragt ca.
30 cm. Das Profil des Grabens ist in diesem Bereich
U-férmig. Diz Béschungen haben keine Neigung sondern
stehen senkrecht. Der Untergrund ist kiesig-sandig. Das
Lidngsprofil des Grabens weilst innerhalb des Geltungsbe-
reiches nur einen Absturz am ndérdlichen Durchlass auf.
Begleitend zum Graben existieren keine nennenswerte
saume; die maximale Breite der S&ume betrdgt 20 cm und
auch weniger. Nur im Bereich der Esche existiert im Be-
reich der Uferbdschung ein nicht landwirtschaftlich ge-
nutzter Grassaum . Der vorhandene Krautsaum entspricht
nur entfernt der potentiell natlrlichen Vegetation. Die
Ersatzgesellschaften sind vorherrschend, wobei Arten
der Kohldistelwiese und der Silgenwiese auftreten. So
sind im Uferbereich des Bichler Baches die Kuckuslicht-
nelke, M&destp, Bachnelkenwurz, Alpengreiskraut, ¥ohl~
distel, RoBpfefferminze, Vergipmeinnicht und Brennessel
zu finden. Stdlich der Esche befindet sich auch im Be-
reich des Ufers eine kleine Fl&che mit der langdhrigen
Segge, die allerdings durch die Landwirtschaft abgeméaht
ist.

- Triebwerksgraben

Der Graben druchléauft das Gewerbegebiet innerhalb des
Geltungsbereiches von SlUdosten nach Nordwesten. Im
letzten Drittel mindet der Bichler Graben in den Trieb-

wervegraben. Im Gegensatz zum Bichler Graben verfigt
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der Triebwerksgraben Uber eine hoéhere Wassermenge und
FlieBPgeschwindigkeit. Der Triebwerksgraben ist nur bis
zur Halfte offen. Der offene Teil ist 2zur Halfte im
Bereich der Sohle mit Betonformsteine ausgelegt . Der
siidliche Teil ist verrohrt. Sowelt sichtbar ist die
Sohle ca. 80 cm unter angrenzender Oberkante. Die Brei-
te des Grabens betr&gt ca. 50 cm. Das Gerinne des Gra-
bens entspricht einer U-Form; die Uferbereiche stehen
senkrecht. Begleitend zum Graben besteht ein geringfi-
giger Saum beidseitig von ca. 30 cm, der allerdings
keine bestdndige Breite aufweist. Der Untergrund ist
kiesig-sandig. An Arten ist anzutreffen Madesif, Bach-

nelkenwurz, Kohldistel und Arten der angrenzende Wiese.

- Wiesen

Das gesamte Gewerbegebiet innerhalb des Geltungsberei-
ches wird von Futterwiesenflé&chen gepré&gt. In den Wie-
senflachen sind vorrangig Gréaserarten wie Fuchschwanz,
Wiesenschwinge Xndulgras und Wiesenrispengras zu fin-
den. Unter ancerem sind auch Kr&uter wie Rote Lichtnel-
ke, Sauerampfer, Roter Klee, Bérenklau, Hahnenfup, wie-
senkerbel, Spitzkndterich, Ldéwenzahn, Mageriten, rau-
haariger Kélberkropf und Wiesensilau zu finden. Eine
Strukturierung mit Gehdlzen oder Hangabbrlichen bestehen

nicht.

Grinordnerische Gliederung des Planungsgebletes

Zur Einbindung des Gewerbegebietes in die Landschaft
sind im Bereich des Bichler Grabens "Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft" vorgegeben (siehe Anhang). Die in der text-
lichen Festsetzung hierzu vorgegebenen Mafnahmen orien-
tieren sich an der potentiell natlrlichen Vegetation:
Ahorn-Eschenwald und Erlen-Eschen-Auwald ohne Anteile
der Fichte. Der Graben soll begleitet werden von grof-
kronigen Cehélzen und Gehdlze der II. Wuchsklasse sowie

einigen Strauchern.
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Fbenfalls zur Einbindung des Gewerbegebietes und zur
Gesamtgliederung des Planungsgebietes ist entlang der
&stlichen Grenze zum Geltungsbereich eine Flache zur
"anpflanzung von B&umen und Strauchern” ausgewiesen.
Die Geholzpflanzung gsoll einerseits die Boéschung
sichern, anderseits aber auch die Verbindung zwischen
Bichler Bach und den sidlichen Geh&élzbereichen entlang
des Galetschbaches darstellen. Die Betonung des BoO-
schungbereiches mit gropkronigen Gehélzen wird sicher-
stellen, dap im ansteigenden Gelénde nicht die Dachfir-
ste den Horizont begrenzen, sondern grofkronige Gehol-
ze. Von den einsichtigen Punkten vorrangig aus Norden
und Nordwesten werden damit die Ansichtsflachen der
Fassaden sowie langgezogene Firste abgedeckt.

7ur weiteren optischen Einbindung der Gebdude wird
im Bereich der sudlichen ErschlieBungsstraBe, auch als
optische Abgrenzung zur bestehenden Bebauung, eine
Baumreihe mit groBkronigen Laubgehdlzen vorgesehen.

Im BRBereich der verrohrten Flutmulde und begleitend
-ur westlichen ErschliePungsstrafe wird aus Ricksicht
auf das stdrungsfreie Ableiten des Hochwassers in den
Rohren eine Fléche zur "Anpflanzung von Baumen und

Stréuchern" vorgesehen.

8kologische Einbindung des Planungsgebilets

Flir die naturnahe Ausgestaltung des Bichler Grabens
gelten die beigefugten zeichnerischen Erlauterungen.
Die Gestaltung der Uferbereiche mit Steinen soll das
Wasser mit Sauerstoff anreichern und differenzierte
Standraume fur Pflanzen durch einen bewegt gestalteten
Uferbereich anbieten.

Durch den konsegquenten Aufbau einer Bepflanzung entlang
gegebener Strukturen wie Bach und Béschung kann einer-
seits ein zusammenh&ngender Lebensraum fir Pflanzen
und Tiere in der N&he zum Gewerbegebiet als Ausgleich
geschaffen werden. Damit wird andererseits auch gleich-
zeitig der Bichler Graben in Verbindung zum Galetsch-
bach gebracht, auch wenn eine Strasse den unmittelbaren

Zusammenhang unterbricht.
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Fir die versiegelten Flachen werden im Bereich der PKW-
Parkplatzfléchen nur wasser- und sauerstoffdurchlassige
Materialien zugelassen. Durch die lockere Begrunung der
Fl&chen auBerhalb der Bebauungsgrenzen sollen neben
der optischen Einbindung auch der verbindende Charakter
der Randbegrinung verstérkt werden und die negativen
Auswirkungen von Gewerbeflachen (vorrangig versiegelten
Fl&chen) gemindert werden.

Flir die Verrchrung des Triebwerksdgrabens wird im
ndrdlichen Teil des Bichler Grabens eine Aufweitung
des Grabens zur natlrlichen Bildung verndsster bzw. nur

zeitweise feuchter Standerte.

- Fléachenanteile

Der bestehende Grabenbereich mit begleitendem Saum um-
fapt einen Fl&chenanteil von ca. 191 gm.

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan mit integrier-
tem Grunordnungsplan werden folgende Flachenanteile zum
2usgleich festgesetzt:

"Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft" 1200 gm
"Fl&chen zur Anpflanzung von Gehdélzen" 1320 gm
"50% auferhalb der Baugrenze 2800 am
Gesamtsumme ....5320 agm

Damit wird zur Gesamtflédche prozentual ein zusammenhan-
gender Grunfléchenanteil von 26 % vorgegeben.
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77 . Immissicnsschutz

Die immissionsschutzrechtliche Beurteilung sollte fur
jeden einzelnen Betrieb getrennt, im Rahmen der Behand-
lung des Bauantrags vorgenommen werden. Dabei ist die
unmittelbar an das CGewerbegebiet angrenzende, bestehen-
de Wohnbebauung zu berticksichtigen. Eine aktiv wirkende
Larmabgrenzung zwischen Wohnen und Gewerbe (Wall, Zaun)
wird sicherlich ein zu harter Eingriff in die Ortsge-
stalt.

Dazu wird von der Unteren Immissionsschutzbehérde
gefordert, daP nur Betriebe mit geringen Emissionen
im Nachbarbereich =zu den Immissionsorten angesiedelt
werden. Diese Betriebe kénnen sogar als Larmschutz
swischen den weiter entfernt liegenden larmrelevanten
Betrieben und den Immissionsorten fungieren. Ferner hat
sich der Cemeinderat grundsatzlich dagegen ausgespro-
chen, in diesem Gebiet Betriebe mit luftverunreinigen-

den Emissionen zuzulassen.

' Afigaben lber Bauflachen

8.1 Gebletsgréfen
Das gesamte innerhalb des Geltungsbereichs liegende Ge-
biet umfapt 2,04 ha. -

87 %

a) das Gewerbegebiet 1,78 ha =
b) die Strafen und Wege 0,26 ha = 13 %
2,04 ha = 100 %



Begrindung zum Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Altach" = 14 =

9.1 Wasserversorgung
Die Cemeinde Rettenberg ist an die Fernwasserversorgung
"Oberes Allgadu" angeschlossen. Der Gemeindeteil Altach
wird tber die &ffentliche Wasserversorgungsanlage mit

Trink- und Brauchwasser versorgt.

9.2 Abwasserbeseitigung
Die Gemeinde Rettenberg ist an die Klaranlage "Obere
Iller" angeschlossen. Es ist beabsichtigt, einen neuen
Hauptsammler zu errichten, an den das Gewerbegebiet in
Altach angeschlossen wird.

9«3 Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung wird im gesamten Gemeindegebiet
vom Zweckverband fur Abfallwirtschaft Kempten Stadt/

Land vorgencmmen.

9.4 Energleversorgung
Die gesamte Energieversorgung wird durch die Elektrizi-

tatsgenossenschaft Rettenberg e.G. sichergestellt.

Kosten flUr Grunderwerb, StraBen und Wege, Strafenbe-
leuchtung, Grinflachen und Einzelbaume werden entspre-
chend BauGB im Rahmen der Umlegung der Erschliefungsko-
sten mit 90 v.H. zu Lasten der Bauwerber umgelegt.
Insgeamt fallen folgende Kosten an:

Grundstickskéufe durch die Gemeinde:

17.760 m a 60,00 1.065.600,00 DM
StraPenbau u. 6ffentlé Parkplatze:

2.640 m a 120,00 316.800,00 DM
Grunflédchen u. Bdume %m 6ffentlichen
Raum: 120 m a 20,00 3.200,00 DM
Strafenbelevchtung pauschal 28.000,00 DM

Erschliepun~skosten nach BauGB 1.413.600,00 DM
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10.2 Kosten fir die Hochwasserfreilegung
Kostenschatzung flr Hochwasser 425.300,00 DM
Sicherung des Triebwerkskanals £0.500,00 DM
Gesamt 485.800,00 DM
10.3 Nach &rtlicher Beitrags- und Gebulhrensatzung
- Wasserversorgung (Anschluf und Betriebsarten)
je m? Grundstucksflache 1,80 DM
je m? tatsadchlicher Geschofflache V720 DM
- Abwasserentsorgung (Anschlup und Betriebsarten)
je m? Grundstulcksflache 4,00 DM
je m? tatséchlicher Geschopflache 13,00 DM

Fifianzieriny

Die Finanzierung der anfallenden Kosten ist im Haus-

halt der Gemeinde Rettenberg gesichert.



