Die Gemeinde Reftenberg erlifit aufgrund § 2 Abs. 1 Satz I und §§ 9, 10 und 30 des
Baugesetzbuchs (BauGB), Art. 91 Abs. 3 Bayerische Bauordnung (BayBO) und Art. 23
Bayerische Gemeindeordnung (GO) in den jeweils giiltigen Fassungen folgende

§1
Inhalt des Bebauungsplans

Fiir das Gebiet , Gassendicker", zwischen , Burgberger Str.” (Staatsstrafe 2007) und der
Anliegerstrafe ,, Gassenweg* (Gemeinde Reftenberg), gilt die vom Architekturbiiro Rudolf
Dengel, 87549 Rettenberg, gefertigte Bebauungsplanzeichnung i.d F. vom 30.11.1998 mit
dem dazugehdrigen Hohenschnittplan 1 - 1 vom 30.11.1998, welche zusammen mit den
Jolgenden Vorschriften den Bebauungsplan bilden.

Der Bauentwurf der Erschliefungsstrafie des Baugebietes vom 30.12.1998 der beratenden
Ingenieure Buck + Partner, Sandstrafie 8, 87439 Kempten, ist Bestandteil dieses Bebauungs-
plans. Abweichungen bei der Bauausfiihrung von der Héhenfestlegung von +/- 0,50 m sind
zuldissig.

$2

Art der baulichen Nutzung

1. Das Gebiet wird als ,,Mischgebiet” (M]) i.5. des § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
1.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI I S. 132) zuletzt gecindert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI I S. 466) festgesetzt.

In den Baufeldern 1 und 2 ist ausschlieflich die Errichtung von Gewerbebetrieben
zuldissig, die das Wohnen nicht wesentlich storen. Wohnungen fiir Betriebsinhaber,
Betriebsleiter bzw. Bereitschaftspersonen werden zugelassen.

2. Fiir den dstlichen Teil des Plangebietes, abgegrenzt durch Planzeichen, gilt ausschlief-
lich die Festsetzung nach § 2 Abs. 1 Satz 1 dieses Textteiles.

g3
Map der baulichen Nutzung

1. Das Maf} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die festgesetzte Grundfldchenzahl
(GRZ), Geschoffldchenzahl (GFZ) und die Zahl der Vollgeschofle, sowie durch die Hohe
baulicher Anlagen. Sie gelten als Hochstwerte.

Fiir samtliche Hauptgebdude wird eine max. Wandhohe (Hohe zwischen OK kiinftiger
Geldndehohe und Schnittpunkt Aufernwand mit OK Sparren),

talseits  von max. 7,30 m und

bergseits von max. 6,40 m festgesetzt.
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Die Geschoffldche ist nach den Aufenmafen der Gebdude in allen Vollgeschofen zu
ermitteln. Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschofen einschlieflich der zu
ihnen gehorenden Treppenrdume und einschliefilich ihrer Umfassungswdnde sind mitzu-
rechnen.

Soweit die Bebauungsplanzeichnung keine besonderen Festsetzungen enthdlt, diirfen in
Einzelhdusern max. 3 Wohneinheiten (WE) und in Doppelhdusern je Haushdlfte max. 2

WE errichtet werden.
Es sind nur Einzelhduser zuldssig, mit Ausnahme der Baufelder 7 und 8, hier ist nur ein

Doppelhaus zuldssig.
Art. 7 Abs. 1 BayBO (Abweichungen von den Abstandsfldchen) findet keine Anwendung.
§4
Bauweise

Im Planbereich ist die offene Bauweise festgesetzt.

Doppelhdiuser haben die gleiche Geschofzahl, Geschoffhohe, Dachneigung und Gesamt-
gebdudehdhe auszuweisen. Sie sind gestalterisch aufeinander abzustimmen und zeitgleich
zu erstellen.

§5

Firstrichtung

Fiir die Firstrichtung ist die Einzeichnung im Bebauungsplan verbindlich.

§6

Dachform und Dachneigung

Alle Haupt-, Nebengebdude und Garagen miissen Sattelddcher zwischen 23 und 27 Grad
aufweisen.

Die Dachiiberstinde sind an den Traufen zwischen 1,00 m und 1,30 m und an den Giebeln
zowischen 1,00 und 1,50 m auszufiihren. Die Dachiiberstinde der Garagen sind zwischen
0,70 und 1,00 m auszufiihren.

Alle Dachfldchen sind mit roten Dachziegeln oder mit in Farbe und Struktur dhnlich
wirkendem Material einzudecken.

Widerkehrgiebel konnen eine Dachneigung bis 30 Grad aufweisen. Sie diirfen eine Breite
der halben Dachlinge bei Einzelhausbebauung und 2/3 bei Doppelhausbebauung nicht
itherschreiten und haben zum Ortgang einen Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten.

Bei Widerkehrgiebel sind Kniestocke bis 1,50 m gemessen von OK-Rohdecke bis OK-
Fufipfette zuldssig. Der First mufs mindestens 0,30 m tiefer liegen.

Dachgaupen sind bei einer Dachneigung des Hauptgebdudes von mindestens 26 Grad
zuldssig.
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§7
Sockel- und Gelindehdhe

Die Gebciude- bzw. EG-Fufbodenhohe ist nach den Festsetzungen im Bebauungsplan bzw.
Hohenschnittplan 1 - 1 einzuhalten.

Die Hohen der einzelnen Gebdude werden wie folgt festgelegt:

Baufeld 1 und 2
Geldinde in Hausmitte bergseits £ gleiche Hohe wie fertige Straffenoberkante.

Baufeld 3, 4, 5 und 6
Geldndehéhe an talseitiger Aufermwand & + 0,20 m iiber fertige Strafenoberkante in
gerader Verldingerung der talseitigen Aufernvand.

Baufeld 7 und 8
Rohfufboden OK-Erdgeschofi 2 792,80 m ii.. NN.

Das natiirliche Geldnde darf nur entsprechend dem Schnittplan 1 - 1 durch Auffiillung
oder Abgrabung verdndert werden.

Terrassenaufschiittungen usw. sind nur zuldssig, wenn sich zum Nachbargrundstiick keine
Boschung iiber 0,50 m ergibt.

Der natiirliche Gelindeverlauf an der westlichen Grenze des Bebauungsplans mufi
erhalten bleiben.

§8

Fassadengestaltung

Bei verputzten Aufenwdnden sind nur ruhige, helle Farbtone zugelassen. Holzver-
schalungen sind zuldssig; sie sind in hellen Tonen auszufiihren.

Fenster sollen mit Sprossen hergestellt werden. Soweit konstruktiv mdglich, sollen
Fensterldden angebracht werden.

§9
Garagen, Nebengebdiude und Stellplitze

Fiir das Baugebiet gilt die gemeindliche Satzung tiber Kraftfahrzeugstellplditze und
Garagen i.d F. vom 02.01.1995.

Garagen mit etwaigen Nebengebdiuden sind nur innerhalb der fesigesetzten itberbau-
baren Fléichen zuldissig. Sie diirfen um die Vordachlinge bis 1,00 m von der Grundstiicks-
grenze abgeriickt werden.

Garagen sind mit etwaigen Nebengebduden jeweils in einem Baukérper zusammenzu-
Jfassen und gestalterisch aufeinander abzustimmen.

Die Fldchen vor den Garagen und Stellpldtzen diirfen zu &ffentlichen Verkehrsfliche hin
nicht eingefriedet werden.

Zwischen den Garagen und der Straffenbegrenzungslinie ist ein Strauraum von 5,00 m
einzuhalten.



6. Unterkellerte Garagen sind talseits bis 1,20 m Sockelhdhe (Maf von OK Geldnde bis OK
Garagenfufboden) anzubdschen.

§10
Einfriedungen

I. Als Einfriedung ist zur dffentlichen Verkehrsfldiche ein bis zu 0,80 m hoher Holzzaun
zuldissig, der jedoch keinen Steinsockel aufweisen darf.
Eine Hinterpflanzung der Einfriedungen mit einheimischen Strauchgewdchsen ist ge-
wiinscht.

2. Die Einfriedung entlang der dffentlichen Verkehrsfliche ist in einem Abstand von 0,50 m
von der dffentlichen Strafenfliche entfernt zu setzen. Der Bereich zwischen der
dffentlichen Verkehrsfldche und der Einfriedung ist vom Eigentiimer als Grasstreifen
(Schotterrasen) anzulegen und zu pflegen.

3. Einfriedungen zu den Nachbargrundstiicken konnen mit einer Hecke hinterpflanzt werden.
Die Héhe der Hecke darf jedoch 1,20 m nicht itberschreiten.

§11

Strom- und Fernsprechleitungen

Strom- und Fernsprechversorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Nieder-
spannungsfreileitungen sind nicht zugelassen. Die erforderlichen Versorgungsleitungen sind
nach Méglichkeit in dem 0,50 m breiten, unbefestigten Streifen neben der Jffentlichen
Verkehrsfldche zu fiihren.

§12
Immissionsschutz

1. Baufeld I und 2
Die Gebdude sind so zu errichten, daf} simtliche Aufenthaltsrdume (auch Biirordume sind

Aufenthaltsrdume nach BayBO) eine Liiftungséffnung nach Siidwesten bzw. Siidosten
besitzen.

Liiftungsdffnungen von Aufenthaltsriumen an der Nordwest- und Nordostfassade sind als
Jest verschlossene Liiftungseinrichtung zu errichten, die lediglich zu Reinigungszwecken
gedffnet werden diirfen.

2. Baufeld 4
Das Gebdiude ist so zu errichten, dafy samtliche Aufenthaltsrdume eine Liiftungsdffnung
zur Nordost-, Siidost oder Siidwestseite besitzen.
Liiftungsdffnungen von Aufenthaltsriumen an der Nordwestfassade sind als verschlossene
Liiftungseinrichtungen zu errichten, die lediglich zu Reinigungszwecken gedffnet werden
diirfen.

3. Baufeld 7 und 8
Die Grundrisse der Gebdude sind so festzulegen, daff keine Ruherdume (Schlaf- und
Kinderzimmer) nach Siiden hin orientiert werden.
Alle Fenster und Fenstertiiren von Aufenthaltsrdumen an der West-, Siid- und Ostfassade
sind als Schallschutzfenster gemdfi der DIN 4109 , Schallschutz im Hochbau™

auszufiihren.



4. Die Erwerber bzw. Bebauer der Baugrundstiicke haben die ortsiibliche Griinland-

d.

bewirtschaftung ohne Einschrinkungen zu dulden.

§13
Griinordnung

Pflanzengesellschaften

Die Pflanzengesellschaften sind festgesetzt auf der natiirlichen Pflanzengesellschaft des
Waldmeister-Tannen-Buchwaldes (Asperulo-Fagetum) sowie benachbarten Pflanzge-
sellschaften.

Gastgeholze und Zierstrducher sind nur in gestalterisch begriindeten Bereichen zuldssig.

Wuchsklassen
Bdume sind in einer Wuchsklasse bis 15 m Hohe vorgesehen.

Einzelbdume, Baumgruppen

Festsetzung gemdf Planzeichen fiir Einzelbdume und Baumgruppen. Es sind mindestens
die im Plan eingetragenen Bdume zu pflanzen. Die Lage der Baumstandorte ist ver-
dnderlich. Die Artenauswahl ist den Standortbedingungen anzupassen.

Baumarten:

Grau-Erle - Alnus incana Sand-Birke - Betula pendula
Hainbuche - Carpinus betulus Vogel-Kirsch - Prunus avium
Trauben-Kirsche - Prunus padus Eberesche - Sorbus aucuparia

heimische Obstbaumsorten

Strauchpflanzungen
Alle Strauchpflanzungen sind so zu pflanzen und zu erhalten, daf ihre natiirliche Wuchs-

Jform auch im ausgewachsenen Zustand erhalten bleibt.

Hartriegel - Cornus sanguinea Haselnuf - Corylus avellana
Weifidorn - Crataegus monogyna  Liguster - Ligustrum vulgare
Schlehdorn - Prunus spinosa Hundsrose - Rosa canina
Kreuzdorn - Rhamnus cathartica Salweide - Salix caprea
Holunder - Sambucus nigra Schneeball - Viburnum lantana

Die Striucher sind in unterschiedlicher Artenzusammensetzung und Grofe der Pflanz-
gruppen so zu pflanzen, daf§ sie zusammen mit den Baumpflanzungen standorigerechte
Pflanzungen als dorftypische Ortsrandeingriinung im Ubergang zur fireien Landschaft
ergeben. Dabei sind mindestens 30% der jeweiligen Grundstiicksgrenze zur freien
Landschaft zu bepflanzen.

Private Griin- und Hoffldchen

3.1 Baumpflanzung
Die im Plan festgesetzten Einzelbdume und Baumgruppen sind zu pflanzen. Ergdnzend
zu diesen Baumpflanzungen ist zusdtzlich je Gartengrundstiick folgendes zu pflanzen.

Grundstiicksfldiche bis 800 m?
Auf dem Grundstiick ist mindestens ein Baum bis 15 m Hohe zu pflanzen. Baumarten

gemdf3 Artenliste fiir Einzelbdume und Baumgruppen.

5.2 Strauchpflanzungen
Strauchpflanzungen an den Grundstiicksgrenzen zu dffentlichen Fldchen und zur
freien Landschaft sind nur mit heimischen Straucharten der Artenliste
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Strauchpflanzungen auszufithren. Bei der Ausfiihrung ist darauf zu achten, daf durch
eine lockere Pflanzung ein harmonischer Ubergang zu den dffentlichen Flichen und
der freien Landschaft entsteht.

Geschnittene Hecken sind an den Grundstiicksgrenzen zu dffentlichen Flichen und
zur freien Landschaft nicht zuldssig.

Ziergehdlze sind auf privaten Fldchen nur ergdnzend zu den heimischen Straucharten
zu pflanzen, sie sind dabei auf der Gartenseite der jeweiligen Pflanzung zu verwenden.
Im Ubergang zu dffentlichen Bereichen sind heimische Arten zu verwenden. Dabei ist
zu beachten, daf eine lockere Strauchpflanzung mit harmonischer Verzahnung von
offentlichen und privaten Pflanzungen entsteht.

Hecken an den Grundstiicksgrenzen zum Nachbargrundstiick im inneren Siedlungs-
gebiet sind mit folgenden Arten erlaubt:

Hainbuche - Carpinus betulus  Rot-Buche - Fagus sylvatica
Liguster - Lugustrum
vulgare

Nicht gestattet sind Hecken mit Nadelgehdlzen und buntlaubigen Gehélzen.

5.3 Befestipte Flichen
Bei der Befestigung von Wegen, Abstellflichen und Stellpldtzen ist die
Bodenversiegelung auf das unumgdngliche Mindestmaff zu beschrdnken. Die
Stellplditze sind mit versickerungsféihiger Oberfliche zu erstellen (z.B. Rasenpflaster,
Schotterrasen usw.)

Geholzpflege

Die festgesetzten Bcume und Stréiucher sind zu pflegen und zu unterhalten. Eingegangene
Geholze sind zu ersetzen.

Gebdudebegriinung )
Ungegliederte Gebdudefassaden, Uberdachungen und Stiitzmauern sollen mit Kletter-
pflanzen, Obstspalieren usw. eingegriint werden.

§14
Ausnahmen

Folgende Ausnahmen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes konnen im Einvernehmen
mit der Gemeinde gewdhrt werden, wenn u.a. Belange des Orts- und Landschaftsbildes, des
Verkehrs und nachbarliche Belange nicht beeintrdchtigt werden.

Dies sind.

T
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a) Eine Drehung der Firstrichtung der Gebdude ist bis auf fiinf Grad begrenzt.
b) Fiir Widerkehrgiebel gelten Ausnahmen.

zu § 7 Abs. 1 Buchstabe a)

Abweichungen von der festgesetzten Geldndehdhe sind im Einvernehmen mit der
Gemeinde und der Bauaufsichtsbehorde beim Landratsamt Oberallgdu bis zu +/- 0,50 m
zuldssig, wenn es die topographischen Verhdltnisse des Grundstiicks, insbesondere zur
Hohe der Strafiendecke erfordern und durch die Abweichung die beabsichtigte Gestaltung
des Orts- und Strafenbildes nicht beeintrdchtigt wird.



zu § 7 Abs. 1 Buchstabe b)

Abweichungen von dem fesigesetzten Rohfufboden OK-Erdgeschof ist im Einvernehmen
mit der Gemeinde und der Bauaufsichtsbehérde beim Landratsamt Oberallgdu bis zu +/-
0,50 m zuldissig, wenn es die topographischen Verhdiltnisse des Grundstiicks, insbesondere
zur Hohe der Strafendecke erfordern und durch die Abweichung die beabsichtigte
Gestaltung des Orts- und StraBenbildes nicht beeintrdchtigt wird,

3 u§9Abs. 3
Ausnahmsweise kann pro Grundstiick ein freistehendes Nebengebdude errichtet werden,

wenn
a) das Nebengebdiude keine Feuerstdtte enthdlt, und
b) die Ausmafe von max. 6 m? Grundfléiche und héchstens 2,50 m Firsthohe nicht iiber-

schritten werden.

4. Ausnahmen von der Gesamtgebdudehdhe konnen im Einvernehmen mit der Gemeinde und
der Baucufsichtshehorde beim Landratsamt Oberallgiu zugelassen werden, wenn es die
topographischen  Grundstiicksverhdiltnisse  erfordern und  das Landschafts- und
Siedlungsbild nicht beeintrcichtigt wird.

5. Balkone mit einer Ausladung bis zu 1,40 m kénnen auch auferhalb der festgesetzten Bau-
grenzen zugelassen werden.

§15
Ordnungswidrigkeit

Mit Geldbufe bis zu 1.000.000,00 DM kann belegt werden, wer vorsdtzlich oder fahrldssig
einer aufgrund der BayBO erlassenen Bauvorschrift fiir einen bestimmten Tatbestand
zuwiderhandelt.

§16
Inkrafitreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Krafi.

(%ﬁenb o 30.11.1998

Dr.  Kirchmann
1. Biirgermeister

Re enberz 30.12.1998
ree

Dr. Kirchmann
1. Biirgermeister




1.
Grund fiir die Aufstellung des Bebauungsplans

In der Gemeinde Rettenberg liegt eine erhebliche Anzahl von Bewerbungen fiir den Erwerb
von Baugrundstiicken zur Wohnungseigentumsbildung vor. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes will die Gemeinde dem dringenden Wohnbedarf der Bevélkerung besonders
Rechnung tragen. Aus diesem Grunde beschloff der Gemeinderat am 21.09.1998 fiir das
Gebiet ,, Gassendicker " in Rettenberg einen Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 1 und 3
BauGB aufzustellen.

Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem Fldchennutzungsplan der Gemeinde Rettenberg.

2.
Geltungsbereich des Bebauungsplans
- qualifizierter/einfacher Bebauungsplan -

Der Bebauungsplan umfaft das Gebiet zwischen ,,Burgberger Str." (Staatsstrafe 2007) und
der Anliegerstrafie ,, Gassenweg”. Er gliedert sich in einen qualifizierten und in einen
einfachen Bebauungsplanbereich.

Der Bebauungsplan entspricht - mit Ausnahme eines Teilbereichs - einem qualifizierten
Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB. Der dstliche Teilbereich des Plangebiets, in
der Planzeichnung besonders gekennzeichnet, entspricht den Anforderungen des § 30 Abs. 3
BauGB (einfacher Bebauungsplan).

Im Bereich des qualifizierten Bebauungsplans wird die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit
von Vorhaben abschliefend geregelt, dh. § 30 Abs. 1 BauGB entscheidet allein zusammen
mit den Festsetzungen des Bebauungsplans dariiber, welche Vorhaben bauplanungsrechtlich
zuldssig sind.

Demgegeniiber erschdpft sich die Zulassungswirkung des einfachen Bebauungsplans
(Ostlicher Teilbereich) darin, daf3 er das Bauvorhaben nur soweit zuldft, soweit seine
Festsetungen reichen (Festsetzung Mischgebiet). Daneben sind die jeweils einschidgigen
weiteren bauplanungsrechtlichen Zuldssigkeitsvorschriften zu priifen (§ 30 Abs. 3 BauGB).
Vorliegend beurteilen sich die Bauvorhaben hinsichtlich der nicht geregelten Merkmale nach
§ 34 Abs. 1 BauGB (Fiigt es sich in die umgebende Bebauung ein? Wahrt es gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse? Ldft es das Ortsbild unbeeintrcchtigt?).

Der qualifizierte Bebauungsplan enthdlt die in der Satzung angefiihrten Festsetzungen und
erstreckt sich auf die Grundstiicke FIL.Nr. 135 (T) und 136/4, Gemarkung Rettenberg.

&
Auswirkungen der Planung

Die zukiinftige Bebauung des Plangebietes erweitert den siidwestlichen Oritsrand von
Rettenberg und rundet ihn zur vorhandenen Bebauung ab. Eine weitere bauliche Entwicklung
in diesem Bereich ist nach den derzeitigen Planungsabsichten nicht gegeben.



Das verplante Geldnde - baum- und strauchfrei - wurde bislang als Griinland landwirt-
schaftlich genutzt,

An der nordlichen Grenze des Geltungsbereichs befindet sich ein landwirtschaftlicher
Milchviehbetrieb, von dem ein unvermeidbares Maf an Geruchs- und Schallemissionen
ausgehen wird.

Im Westen geht das Baugebiet in die freie Landschaft iiber, die als landwirtschaftliche Fldche
intensiv bewirtschaftet wird.

Jedem Bauherrn, der sich im Plangebiet ansiedelt, miissen die Auswirkungen der Allgiuer
Griinlandwirtschaft mit all ihren Immissionen (Geruch, Ldrm von Maschinen,
Kuhglocken usw.) bekannt sein. Diese landwirtschaftlichen Immissionen sind
entschidigungslos zu dulden.

Gegebenenfalls hat jeder Bauherr selbst die Aufgabe, die Be- und Entliiftung von
Aufenthaltsridumen entsprechend anzuordnen.

4.

Energiemafinahmen

1. Solarenergie
Die Nutzung von regenerativen Energien (Sonnenkollektoren und Solarzellen) soll

angestrebt werden. In Gebduden, bei denen derzeit keine Nutzung der Solarenergie
geplant ist, sollen die erforderlichen Leitungen (Wasserleitungen, Leerrohre) und
Anschliisse  im  Dachaufbau  und im  Gebdude, sowie  kollektorgeeignete
Warmwasserspeicher der Heizanlagen vorgesehen werden, um den zukiinftigen Einbau
von Solaranlagen mit minimalstem Aufwand durchfiihren zu konnen.

2. Energieeinsparung
Bei der Konzeption der Gebdude sollte der Referentenentwurf der Novelle der
Wdarmeschutzverordnung 1994 beachtet werden, um dadurch den Energieverbrauch soweit
wie moglich zu senken.
Des weiteren sollte durch Mafinahmen wie:
* Hochwertige Wdarmeddmmung,
* Zwangsbeliiftung mit Wérmeriickgewinnung,
* Niedertemperaturheizung,
* Vermeidung von Wdrmebriicken (Stahlbetonbalkone o0.d.),
* Nutzung passiver Sonnenenergie und unbeheizbare Wintergdrten,
* Wirmeschutz durch Laubbaumpflanzung entgegen der Hauptwindrichtung
der Energieverbrauch soweit als moglich gesenkt werden.

3
Verkehrserschliefung, Verkehrsflichen

Das Baugebiet wird durch eine Straflenspange - z.T. bestehend -, an die Burgberger Strafle
(Staatsstrafie 2007) angebunden. Hierfiir ist eine Verkehrsfldche von ca. 750 m? erforderlich.
Fiir die einzelnen Baugrundstiicke ist die erforderliche Anzahl von Garagen bzw. Stellplatz-
Sfldichen ausgewiesen. FEine entsprechende Festsetzung enthdlt § 9 der Satzung des
Bebauungsplans.



6.
Infrastruktur

1. Verkehrserschlieflungsstrafle
Die dufere Erschlieffung erfolgt iiber die durch den Ort fiihrende Staatsstrafie 2007,
welche Anschiuf an das iiberdrtliche Verkehrsnetz hat.

2. Offentlicher Nahverkehr
Eine Bushaltestelle befindet sich in ca. 400 m Entfernung in Ort. Eine Bahnverbindung
besteht in den Stddten Immenstadt und Sonthofen (ca. 7 km Entfernung).

3. Kindergarten/Kinderspielplatz
Ein Kindergarten befindet sich in den Ortsteilen Kranzegg und Untermaiselstein (je ca. 3
km entfernt). Ein Kinderspielplatz befindet sich im Ort.

4. Schulen
Die Grund- und Teilhauptschule befindet sich in Rettenberg, die Hauptschule (Klassen 7 -
9) und weiterfithrende Schulen befinden sich in den Stdidten Immenstadt und Sonthofen.
Zu beiden Stdidten besteht ein Schulbus- und Linienverkehr.

5. Kirchliche und soziale Einrvichtungen, drztliche Versorgung
Eine katholische Kirche befindet sich im Ort. Darin werden auch evangelische
Gottesdienste abgehalten.
Am Ort befindet sich ein Alten- und Pflegeheim.
Eine Arzt- und Zahnartzpraxis sind ebenfalls am Ort vorhanden.

6. Einkaufsmoglichkeiten
Der personliche Bedarf kann iiberwiegend in Geschdften am Ort gedeckt werden (wie z.B.
Lebensmittelgeschdft, Metzgerei, Bdckerei usw.).

7. Sport und Erholung
Am Ort sind u.a. folgende Anlagen vorhanden:
* Fufballplatz
* Tennispldtze
* Freischwimmbad und Kneippanlage
* Minigolfplatz
* Skisportanlagen (Adelharzlift, Breitensteinlift, Griintenlift und Kammeregglift am
Griinten und diverse Loipen).
* Daneben besteht im Gemeindegebiet ein gut ausgebautes Wanderwegenetz.

7
Erschliefung
(Wasser, Kanal, Strom, Abfall und Verkehr)

Das Baugebiet kann an die vorhandene gemeindliche Wasserversorgungsanlage problemlos
angeschlossen werden, ebenso kann die Abwasserbeseitigung im Trennsystem an die
Grofkldraniage des Abwasserverbands Obere lller (AOI) in Thanners angeschlossen werden.
Die Stromversorgung ist durch den Anschluff an das Versorgungsnetz der Elektrizitcitsge-
nossenschaft Rettenberg e.G. gesichert.

Die Beseitigung der Abfille ist durch den Zweckverband fiir Abfallwirtschaft (ZAK) Kempten
i. Allgdu sichergestellt.

Die Verkehrserschliefung ist gesichert (siehe Nr. 5 und Nr. 6.1.).

Die Eschliefungsmafinahmen werden iiber einen Erschliefungsvertrag an einen Vorhabens-
trdger iibertragen.



8.
Art und Maf der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan als ,, Mischgebiet (M]) " i.S. des § 4
BauNVO festgeset:t.

Im Baugebiet sind vorgesehen: 7 zweigeschossige Gebdude, wobei sechs als Einzelhduser und
eines als Doppelhaus errichtet werden soll.
Die Anzahl der maximal méglichen Wohnungen betrdgt 22 Einheiten.

Die Beschrdnkung der Wohnungszahl in § 3 Abs. 3 der Satzung kann gem. § 9 Abs. I Nr. 6
BauGB festgeset=t werden. Die Gemeinde macht hiervon Gebrauch, um bei Ausnutzung der
Baunutzungsziffern familiengerechte Wohnungen zu erhalten und damit Kleinwohnungen zu
verhindern. Der dorfliche Charakter und die Zusammensetzung der Wohnbevélkerung sollte
unbedingt erhalten bleiben. Eigengenutzte Freizeitwohngelegenheiten sollen verhindert
werden, da sie das intakte Dorfbild z.B. durch geschlossene Rolldden, ungepflegte Gdrten
und Hecken, fehlende Balkonblumen usw. beeintrdchtigen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans erfalit eine Fldche von:
Teilbereich des qualifizierten Bebauungsplans ca. 0,54 ha

Teilbereich des ennifachen Bebauungsplans ca. 0,71 ha
Gesamtfldiche ca. 1,25 ha

2
voraussichtliche Erschlieflungskosten

a) Herstellungskosten der Wasserversorgung ca. 46.000,00 DM
b) Herstellungskosten der Abwasserbeseitigung  ca. 75.000,00 DM
c) Herstellungskosten der Strafien, Wege und

Pléitze einschlieflich Straflenentwdsserung ca. 190.000,00 DM
d) Straflenbeleuchtung ca.  20.000,00 DM
e) Grunderwerb und Nebenkosten ca. __150.000,00 DM

voraussichtliche Gesamtkosten in Hoéhe von ca. 481.000,00 DM

Die Erschliefung wird durch einen Vorhabenstréiger (Regelung durch Erschliefungsvertrag)
hergestellt.
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