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Satzung zum Bebauungsplan Nr. 7 der Gemecinde Rettenberg flr das

Gebiet "Hohenbihl", Ort Rettenbprg

Die Gemeinde Rettenberg erlidft aufgrund der
§§ 9 und 10 des Bundesbaugesetzes BBauG) vom
. 23, Juni 1960 (BGBL. I S. 341) und des Art.
107 Abs. 4 der Bayer., Bauordnung (BayBO) vom
1. August 1962 (GVBL., I S. 179) i. d. Fas,
.d. Bek. Ve 1.10.1974 (GVBl. S. 513) und der
‘Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern EGOJ i, des Fas. d. Bek. vom
5. Dezember 1973 (GVBl. S. 599) folgende mit
Bescheid des Landratsamt B Obarallgau in

Sonthofen vom 3;]}1‘;2’/ ,‘(ﬂ. genehmigte
Satzung.

S ATZUNG

Flir den Planbereich gilt die von Ing.-Arch. Rudolf Dengel,
Rettenherg, am 3o0. Juli 1975 gefertigte Bebauungsplanzeichnung.
Sie ist Bestandteil dieser Satzung.

AuRerdem gelten die nachfolgenden Festsetzungen.

§ 2
Art der haulichen Mutzung

Nach § 1 der VO iliber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 26. Juni 1962 (RGBl. I
S.429) i. d. F. v. 26.11.1968 (BGBl. I S.1237) wird das

im Geltungsbereich liegende Baugebiet als allgemeines
Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 BaulNVO festgelegt. § 4 Abs.
1,2,3 und 4 BauNVO werden Bestandteile dieser Satzung.

Weiternin werden §§ 12, 13 und 14 Abs.2, BaulNVO Bestand-
teile dieser Satzung. ;

Die Errichtung ven Nebengebduden, die im Bebauungsplan nicht
vorgesehen sind, ist nicht gestattet, auch wenn sie nicht der
bauauISJchtllrnpn Genchinig ungspfllcht unterliegen.

Ausnahmen konuen aus besonderen Grinden zugelassen werden,
wenn dadurch die beabsichtigte Gestaltung des StraBen-, Orts—
oder Landschaftsbhildes nicht beeintrdchtigt wird.
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§ 3
MaBl der baulichen Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereiches sind die Hauptgebdude mit der
im Bebauungsplan festgesetzten GeschoBzahl herzustellen.

Die h8chstzuldssige Grundfldchenzahl (GRZ) betrdgt fir die-
ses Gebiet o,3.

Als h8chstzuldssige Geschoffldchenzahl (GFZ) wird o,6 beil
zweigeschoBiger Bebauung festgesetzt.

§ 4
Bauweise und bauliche Gestaltung

Im Bebauungsgebiet gilt die offene Bauweise.

Die Hauptgebdude haben Sattelddcher zu erhalten. _
Beli der Bebauung des Gebietes ist grundsdtzlich der heimi-
sche alpenlandische Charakter zu wahren.

Garagen diirfen in diesém Gebiet nur massiv errichtet werden.

Die Dachneigung ist zwischen 20° und 24° zu begrenzen.

Die Ddacher sind mit rotbraunen, engob. Falzpfannen oder in
Struktur und Farbe dhnlich wirkendem Material einzudecken.

Kniestdcke sind nur zuldssig, wenn die HOhe, gemessen von
Oberkante Decke bis zum Schnittpunkt AuBenkante des auf-
gehenden Mauerwerkes und der Oberkante Sparren, hdchstens
1,50 m betréagt.

Dachaufbauten (Gauben) sind unzuldssig.

Alle Gebdude sind mit AuBenputz zu versehen. Auffallend
gemusterter oder grobkdrniger Putz ist zu unterlassen.

Die Verwendung von grellwirkenden oder kontrastierenden
Farben ist unzuldssig.

Die Einzdunung der Grundstiicke an &ffentlichen StraBen
darf nur mit einem Staketenzaun, Hanichelzaun oder drei
querlaufenden Brettern, die Natur zu belassen sind, er-
folgen. Zwischen den Grundstilicken sind auch Drahtgeflecht-
zdaune, jedoch nur mit Hinterpflanzung, zuldssig.

Die HShe der Einfriedungen einschlieBlich des Sockels darf
1,0 m Uber StraBe nicht {iberschreiten.

Die Stellpldtze fiir PKW diirfen zur StraBe hin nicht einge~
friedet werden.



12. Die Erdgeschofl-Fufbocenhdhe cder einzelnen Gekdude ist
nach den Gelinceverhdltnissen unter Berlicksichtigung der
Belange des Strafen-, orts- oder Landschaftsbildes von
cder Baugenehmigungsbehdrce im Einvernehmen mit der Gemein-
de festzusetzen. (§ 9 Abs.1 Ziff. 1 d. BBauG Art.l1o Abs.?2
BayB0C)
r die Firstrichtung der Haupt- und Nebengebdude sind
die Einzelchnungen im Bekauungsplan mafgebend.

Leitungen zur Versergung der Anwesen im Planbereich
elektrischem Str i 11 irdisch zu verlegean.

il l
Soweit dies tecnhnisch nicht mglich ist, sind Freilei-
tungen zugelassen.
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Diese Satzung tritt nach § %2 BRBzuG mit dem Tzge der
Bekenntmachung in Kraft, das ist =zm
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Rettenberg, den .c.oeecoccceccaceas

Gemeinde Rettenberg




BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Rettenberg vom 3o. Juli 1975
flir das Gebiet am "Hohenbiihl"

betreffend die Grundstlicke Fl.-Nr. 3, 3/2, 3/4, 4, 94, %4/4, 97,
g&8y/8, 98B/9, 99, 374.

Entwurfsverfasser: Ing.-Arch. Rudolf Dengel, 8971 Rettenberg Nr. 110

A) Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan wurde aus dem z. Zt. ausgelegten Fldchennutzungs-
plan entwickelt.

B) Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes

[
a

Das Baugebiet liegt ca. 250 m &stlich des Ortskernes von
Rettenberg und hat eine GrdBe von ca. 1,570 ha.

2. Die Entfernung des Baugebietes zu folgenden Anlagen und Ein-
richtungen betrdgt:

Omnibushaltestelle 250 m
Kath. Pfarrkirche 4co m
Volksschule Rettenberg Soc m
Versorgungsldden 00 m
Freibad Sco m
Sportplatz S5oo0 m

. Das Gelande ist leicht hiligelig und fdllt nach Slidosten mit

o/

einem Gefdlle von ca. 18 % ab.

L
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- Als Besugrund findet sich fester, bindiger, mit Kies durch-
setzter Boden vcr.
Es sind keine MaBnahmen zur Herstellung eines trag
sicheren Baugrundes erforcerlich. Durch eingelagerte Kies-
schichten ist mit normalem Hangsickerwasser zu rechn

C) Geplante bauliche Nutzung

1. Das Baugebiet ist in der Satzung zum Bebauungsplan als
Allgemeines Wohngebiet (WA) festgelegt.



D)

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sollen
insgesamt 12 Wchnhaduser mit Garagen und PKW-Stellpldtzen neu
errichtet werden.

Das Nettowchnbauland
( = Gesamtflidche aller Wohnbau-
grundstiicke) umfaBt Cas 1,17 ha = 74,5 %

Die Verkehrsfldchen filir die innere
crschlielung umfassen ca. 0,40 ha =

ar
e

N
(93]
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Somit umfaBt das Bruttowchnkbauland Ca. 1,57 ha = 7loo %

Zu den jetzt verhendenen 5 Wohnungen werden durch die Errichtung

der mtglichen Neubauten voraussichtlich noch 24 Wohnungen hinzu-
kemmen.

Geseamtzahl der Wcochnungen: 22 Wohneinheiten (WE)
Binwchnerzahl einschl. besteh. Wohnungen 29 x 3,5 = 102 =

= T 29 WE

Bruttewohnungsdichte — = 18,5 WE / ha
_,-_)

N . . 29 WE r o

Nettowohnungsdichte B = 24,8 WiE / ha
= 2

Bodencordnende Malnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmdBig gestaltete
Grundstiicke sowle eine ordnungsgemdfe Bebauung zu ermdglichen, ist
eine Grenzregelung (§§ 8o ff BBauG) im norddstlichen Teil des
Baugebietes notwendig.

E)

ErschlieBung

1.

Die verkehrsmdBige ErschlieBung erfolgt durch eine 5,50 m breite
StraBe, die mit beiden Enden an das bestehende Ortswegenetz an-
bindet und mit einer Abzweigung eine Verbindung in Richtung
StaatsstraBe 2007 bildet. Flir den FuBgdngerverkehr wird jeweils
ein 1,50 m breiter Gehweg entlang der neuen StraBe angelegt.

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die
vorhandene zentrale Wasserversorgungsanlage der Gemeinde Retten-
berg.

Die Abwdsser sind vorerst in Faulgruben zu kliren. Fiir die
geplante zentrale Kanalisation der Gemeinde werden die Sammel-
leitungen mit dem StraBenbau verlegt. Nach Inbetriebnahme der
Sammelkldaranlage sind die Einzelkliranlagen stillzulegen und
die Abwasser in die zentrale Kanalisation einzuleiten.



4.

Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Ver-
sorgungsnetz der Elektrizitdtsgenossenschaft Rettenberg.

F) Uberschligig ermittelte Kosten
1. StraBen - ohne Grunderwerbskosten -
o< A 535 1fm a 300.—- DM 160 B00«—~
2. Kanalisaticn
Ca. 480 1fm a 200, —— u 96 000.--—
Anschlufleitungen
124 Stek. d 1 200.=-— " 16 800.—--
3. Wasserversorgung
Ca- 350 1lfm a 9C.—— i 31 S500.-—
Summe DM 304 Boo.~—
Rettenberyg, den 5.8.1975 RELLEIbcrg, den 20 Pu&.ﬁﬁﬁ V/
Der Entwurfsverfasser: - Gemelnde Rettenberg:
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