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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

15

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

1990

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1 S.2414), zuletzt gedandert durch Art. 4 des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBI. 1 S.2585)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.1S.132; 111990 S.889, 1124), zuletzt gedndert durch Ge-
sefz vom 22.04.1993 (BGBI.|S. 466)

(PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58);
die im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf
den Anhang zur PlanzV 90

(BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI.Nr.18 vom
24.08.2007 S.588), zulefzt gedndert durch Gesetz vom
25.02.2010 (GVBI. S. 66)

(60) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998, zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 27.07.2009 (GVBI.Nr.14,
S.400)
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Néhere Bestimmungen iber die Zuldssigkeit von
Vorhaben mit Zeichenerkldrung

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches der 1.Erweiterung
der AuBenbereichs-Satzung "Reichen" der Gemeinde Rettenberg.

(§9 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanzV 90; siehe Planzeichnung)

Bereich der 1.Erweiterung der AuBenbereichs-Satzung "Rei-
chen" der Gemeinde Rettenberg.

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanzV 90; siehe Planzeichnung)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

31

3.2

33

34

AR

Denkmalschutz

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung);

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung);

Bestehende Flurnummer (beispielhaft aus der Planzeichnung);

GemdB Art.8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
dos Auftreten von Bodendenkmdler (z.B. auffillige Bodenverfir-
bungen, Holzreste, Mauem, Metallgegenstinde, Steingerdte,
Scherben, Knochen etc.) unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behorde (Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt ha-
ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten hefreit die Ghrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt ha-
ben, auf Grund eines Arbeitsverhdlmisses teil, so wird er durch An-
zeige an den Untemnehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Die
aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zv belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstinde vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu verstindi-
gen ist das Bayerische Landesomt fir Denkmalpflege, Dienststelle
Thiethaupten, oder die zustindige Untere Denkmalschutzbehorde.
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4 Satzung

Auf Grund von §35 Abs.6 des Baugesefzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI.I S.2414), zuletzt gedndert durch Art.4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI.|
5.2585), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayem (GO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.08.1998, zuletzt getindert durch Gesetz vom 27.07.2009 (GVBI.Nr. 14, S.400), Art. 81 der Baye-
rischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. Nr. 18 vom 24.08.2007 S. 588), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 25.02.2010 (GVBI. S. 66), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S.132; 11 1990 S.889, 1124), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fas-
sung vom 18.12.1990 (BGBI.I 1991 S.58) hat der Gemeinderat der Gemeinde Rettenberg die
1. Erweiterung der AuBenbereichs-Satzung "Reichen” in offentlicher Sitzung am 272%# 2977 beschlossen.

§1  Rdumlicher Geltungshereich

Der rdumliche Geltungshereich der 1. Erweiterung der AuBenbereichs-Satzung "Reichen” ergibt sich aus de-
ren zeichnerischem Teil vom 27.06.2011.

§2  Bestandteile der Satzung

Die 1. Erweiterung der AuBenbereichs-Satzung "Reichen" besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischem und
textlichem Teil vom 27.06.2011. Der AuBenbereichsatzung wird die Begrindung vom 27.06.2011 beige-
figt, ohne deren Bestandteil zu sein.

§3  Luldssigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgesetzten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Wohnzwecken
und kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben dienenden Vorhaben nach §35 Abs. 2 BauGB. Die Errich-
fung, Anderung und Nutzungsdnderung von Wohnzwecken und kleiner Handwerks- und Gewerbebetrieben
dienenden Vorhaben kann nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungs-
plan Gber Flachen fir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung ei-
ner Splittersiedling befurchten lassen.

Die Anwendung des § 35 Abs. 4 BauGB bleibt von der Satzung unberiihrt.
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84  In-Kraft-Treten

Die 1. Erweiterung der AuBenbereichs-Satzung "Reichen” der Gemeinde Rettenberg tritt mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung des Satzungsheschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(der Burgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung

51
511
ANN

5:2
521
52.1.]

5212

522
5221

Allgemeine Angaben
Abgrenzung und Beschreibung des Planungsbereiches

Der zu berplanende Bereich umfasst den gesamten Orts-Teil Reichen der Gemeinde Retffenberg.
Er befindet sich norddstlich des Orts-Teiles Kranzegg am FuBe des Grinten.

Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich folgende Grundsticke: FlL-Nm.2373, 2374,
2375, 2376, 2376/1, 2379, 2380, 2381 (Teilflache), 2381/2, 2382 (Teilfliche), 2385, 2389
(Teilflache), 2448 (Teilflache), 2448/2.

Stidtebauliche und planungsrechiliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Der Orts-Teil Reichen wird von drei Seiten von Ausldufemn des Grinten umschlossen. Von Sidos-
ten nach Westen wird der zu iiberplanende Bereich vom Reichenbach begrenzt, welcher vollstin-
dig verbout ist. Das Geliinde steigt von Nordwesten nach Sidosten leicht an.

Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich Wohngebdude, Anwesen landwirtschaftlicher
Nutzung und kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe. Somit ist der Bereich nicht iberwiegend
landwirtschaftlich im Sinne des § 35 Abs. 6 Satz1 BauGB geprégt. Die Mehrzahl der Wohnnut-
zung bestiitigt die Wohnbebauung von einigem Gewicht im Sinne des § 35 Abs. 6 Satz1 BauGB
und erfillt die Voraussetzungen zum Erlass einer Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB.

Erfordernis der Planung

Unmittelbarer Anlass fir die Erweiterung der AuBenbereichs-Satzung ist der Wunsch des Eigen-
fimers des landwirtschaftlichen Betriebes auf dem Grundstick mit den Fl.-Nrn. 2380 und 2381
ein neves Wohngebiude im Bereich der in seinem Besitz befindlichen Grundstiicke mit den Fl.-
Nm. 2381 und 2448 (Teilfliche) zu errichten. Das bereits auf dem Grundstick mit den Fl.-
Nm. 2380 und 2381 bestehende Wohn- und Wirtschaftsgebdude Nr. 6 entspricht in seinem jetzi-
gen Zustand weder den aktuellen bauordnungsrechtlichen Vorschriften noch den Bedirfnissen an
zeitgemdBe Wohnverhilmisse. Da sich das Grundstiick mit der FI.-Nr. 2448 im Besitz des o.g. Ei-
gentiimers befindet, sind kein zustzlicher Flachenerwerb und keine Grenzveranderung erforder-
lich oder erwiinscht. Die geplante Erweiterungsflache schlieBt die sudliche Teilflache des Grund-
stiickes mit der Fl.-Nr. 2448 in den Geltungsbereich der AuBenbereichs-Satzung ein. Sie orientiert
sich in ihrem Verlouf an der bestehenden nordlich anschlieBenden Wegestruktur. Diese kann als
natiirliche Abgrenzung der bestehenden Wohnbebauung im Bereich des Orts-Teils Reichen ange-
sehen werden. Der Geltungshereich der rechtsverbindlichen AuBenbereich-Satzung wird durch die
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5231

5232

52.33

5234

Flache der 1. Erweiterung nur geringfigig uberschritten.

Ubergeordnete Planungen

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den fiir diesen Bersich relevanten Zielen des Lan-
desentwicklungsprogramms (LEP).

Fiir den Uberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgau, 16, in
der Neufossung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10.Januar2007, RABI Schw. Nr. 1
2007)) maBgeblich:

—Al2 In der Region sollen die Naturgiter Boden, Wasser und Luft als natirliche
Lehensgrundlagen sowsit als moglich nachhaltig gesichert und falls erforder-
lich wieder hergestellt werden.

— All22 Das Alpengebiet, die lller- und Lechvorberge, das Westallgau, der Bodensee-
raum sowie das lller- und Wertachtal sollen in ihrer 6kologischen Bedeutung
und ihrer Erholungsqualitdt erhalten bleiben.

- Bl Die natiirlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen
zur Erhaltung und Entwicklung der Region als Lebens- und Arbeitsraum fir
die dortige Bevalkerung und als bedeutender Erholungsraum gesichert wer-
den.

- BV13 Lur Eingrenzung des Flachenverbrauchs sollen insbesondere vorhandene
Baulandreserven und leer stehende Gebiude genutzt sowie Nachverdichtun-
gen in den Siedlungsgebieten vorgenommen werden.

—BV17 Die Stidte und Dorfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer Funktion,
Struktur und Gestalt erhalten, - wo erforderlich — emeuert und weiterentwi-
ckelt werden. Dabei soll auf gewachsene und landschaftstypische Dorfstruk-
turen und Ortshilder besondere Riicksicht genommen werden.

Der iiberplante Bereich befindet sich laut Regionalplan Allgau im landschaftlichen Vorbehaltsge-
hiet 15 "Rottachberg und Umgebung des Rottachsees". Die Abgrenzung der landschaftlichen Vor-
behaltsgebiete bestimmt sich nach Karte 3 "Natur und Landschaft”, die Bestandteil des Regional-
planes ist. Dabei sind Einzelgehdfte, andere bebaute Bersiche sowie geplante Siedlungsgebiete,
die aufgrund ihrer geringen GraBe aus MaBstabsgrinden kartographisch nicht aus den land-
schaftlichen Vorbehaltsgebieten ausgenommen werden kinnen, diesen nicht zuzurechnen.

Die Gemeinde Reftenberg verfigt Gber einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan (Planfassung
vom 15. November 1982; Genehmigungshescheid vom 21.11.1986; zuletzt getndert am
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Db

52.3.6

10. Januar 1986; Genehmigungshescheid vom 24.02.1987). Die Gberplanten Flichen werden
hierin als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Es handelt sich um eine Splittersiedlung im Au-
Benbereich.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Denkmiler im Sinne des Bayerischen Denk-
malschutzgesetzes (DSchG).

Inhalte von anderen Gbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

524  Ndhere Bestimmungen iber die Zuldssigkeit von Vorhaben

5241 Auf nihere Bestimmungen der Zuldssigkeit in Form von Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Bau-
grenzen) ergdnzend zu den Vorschriften des § 35 BauGB wird verzichtet.

5247  Im Plunungsgebiet befinden sich kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe (z.B. Schreinerei und
Ferienwohnung). Daher wird von der Maglichkeit, die Satzung nach §35 Abs. 6 Satz2 BauGB
auch auf Vorhaben, die kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen, auszudehnen,
Gebrauch gemacht.

53 Abarbeitung der Umweltbelange

531  Umweliprifung

531.1  Die Durchfihrung einer Umweltprifung gem. §2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Um-
weltberichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB ist nicht
erforderlich, da die Erweiterung der AuBenbereichs-Satzung "Reichen" im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB erfolgt.

532  Eingriffsregelung

5321  Bei der Erweiterung der AuBenbereichs-Satzung "Reichen" handelt es sich nicht um einen aus-
gleichspflichtigen Eingriff im Sinne des Bundesnaturschutzgeseizes (8 18 BNatSchG). Die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB findet somit keine Anwendung.

54 Umsetzung der Planung

541  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

541.1  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

5412 Esfindet kein Flachenerwerb durch die Gemeinde staft.

Seite 10 Gemeinde Rettenberg - 1. Erweiterung der AuBenbereichs-Satzung "Reichen”
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542  Wesentliche Auswirkungen

5421 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GréBe der Erweiterung der AuBenbereichs-Satzung "Reichen” nicht erkennbar.

5422  Firdie bereits bebauten Grundsticke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der frei-
en Landschaft sowie des stadtebaulichen Umfeldes zu rechnen (2.B. Ausblick).

55 ErschlieBungsrelevante Daten

55.1  Kennwerte

5511 FHiche des Geltungshereiches: 1,47 ha

5512 Fliche des Erweiterungsbereiches: 0,03 ha

552 ErschlieBung

5521  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: eigene Kliranlagen

5522 Wasserversorgung durch Anschluss an: Gffentliche Wasserversorgung

5523  Die Loschwasserversorqung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt

5524 Stromversorgung durch Anschluss an: Allgauer Uberlandwerke GmbH (AUW)

5525  Millentsorgung durch: ZAK Kempten

5526  Durch die 1.Erweiterung der AuBenbereichs-Satzung "Reichen" sind keine weiteren Erschlie-
BungsmaBnahmen erforderlich. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Verkehrsfldchen, Versor-
gungsleitungen, Abwasserleitungen) sind ausreichend dimensioniert und funktionsfdhig.

5.6 Lusiitzliche Informationen

56.1  Plandnderungen

56.1.1  Bei der Plandinderung vom 27.06.2011 wurden die Ergebnisse der Abwigung aus der Befeili-
qung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behdrden eingearbeitet. Die Anderungen umfas-
sen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im Gemeinderatsprotokoll bzw. der Sit-
zungsvarlage der offentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 27.06.2011 enthalten):
— Aufnahme eines Hinweises zum Denkmalschutz
— redaktionslle Anderungen und Ergdnzungen
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b Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Siidwesten auf
das Gebdude auf dem
Grundstiick mit der Fl.-
Nr.2381/2, in der hinte-
ren Bildmitte der Hang im
Bereich des Grundstiickes
mit den F.-Nrn. 2381
und 2448 (Teilfldche)

Blick nach Osten auf
den Orts-Rand, im rech-
ten Bildhintergrund das
Gebdude auf dem
Grundstiick mit den Fl.-
Nrn. 2380 und 2381

Blick von Osten auf das
Gebaude auf dem
Grundstiick mit den Fl.-
Nrn. 2380 und 2381,
im rechten Bildhinter-
grund der bestehende
Weg im Bereich des
Grundstiickes mit der
Fl.-Nr. 2448/2
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7 Verfahrensvermerke
7.1 Aufstellungsheschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)
Der Aufstellungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 31/01.2011. Der Beschluss
wurde am 27.04.2017 ortsiblich hekunntgemucht
Rettenberg, den J..»...‘.—W.-..ZQ“ @ ......................
Wk (der Birgernjeister)
7.2 Beteiligung der Offentlichkeit (ge\m§38u’uGB)
Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) mit 6ffentlicher Un-
terrichtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrierung wurde abgesehen (gem. §35 Abs. 6
Satz5 BauGB i.V.m. §13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB).
Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 13.05.2011 bis 16.06.2011 (Billigungsbeschluss
vom 26.04.2011; Entwurfs fussung vom- 07:03.2011; Bekanntmgc Ung am 27.04.2011) statt
(gem. §3 Abs. ZBGUGB) ‘
Rettenberg, den {9, .5. . JUL. 20]‘! AR < @ ..........................
Gy B / (der Burgprmeister)
7.3 Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)
Von einer Unterrichtung und Aufforderung zur AuBerung der Behorden und sonstigen Triger of-
fentlicher Belange gemadh §4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen (gem. §35 Abs. 6 Satz5 BauGB
i.V.m. §13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB).
Von den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 29.04.2001 (Entwurfsfassung vom
07.03.2011) zur Abgabe einer Stellungnahme qufgefo;den.
Reftenberg, den 1. 5. JUL..2010 W \ ....................
'- & i) (der Burgenreister)
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74 Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 27.06/2011 iber die Entwurfs-
fossung vom 27.06.2011. T
Rettenberg, den ‘15 JUL 20“ @ ....................
o (derBlrgerndister
75 Ausfertigung
Textteil und zeichnerischer Teil hilden eine Einheit und lagen in Form giner versiegelten Fassung
dem Gemeinderat zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses vor.
Rettenberg, den'1 5 JUL 2010 . T— ﬁz‘/ ....................
1 (der Birgermelster)
7.6 Bekanntmachung und In-Kruﬁ-Trel'fén'-(geni‘;':'§flA0 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsbeschluss wurde am 15.07.2011 ortsiblich bekannt gemacht. Die 1. Erweiterung
der AuBenbereichs-Satzung "Reichen" ist damit in Kraft gefreten. Sie wird/mit Begrindung fir je-
de Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlanggn Auskunft gegeben.
Rettenberg, den 1 : JUL 201m m ......................
& . (der Biirgarmaigter)
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Plan aufgestellt am: 07.03.2011
Plan gedndert am: 27.06.2011

................................. Biro Sieber, Lindau (B)
(i.A. U. Rentsch)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstell:.

Seite 15 Gemeinde Reffenberg * 1. Erweiterung der AuBenbereichs-Satzung "Reichen"
Textteil mit 15 Seiten, Fassung vom 27.06.2011
Planung unterliegt urhebenechtlichen Bestimmungen



