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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL.1 S.3786)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.11991 S.58),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1 S.1057);
die im nachfolgenden Text zitierten Nummerm beziehen sich auf
den Anhang zur PlanzV

(60) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998
(GVBI. S.796), zuletzt gedndert durch Verordnung vom
26.03.2019 (GVBI. S.98)
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Ndhere Bestimmungen iiber die Zuldssigkeit von
Vorhaben mit Zeichenerkldrung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung der
AuBenbereichs-Satzung "Weiher" der Gemeinde Rettenberg

(89 Abs. 7 BauGB, Nr.15.13. PlanzV; siehe Planzeichnung)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

3.1

33

34

3.5

130

Versickerungsanlagen fir
Niederschlagswasser

Bestehende Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurnummer (siehe Planzeichnung)

Das anfallende Niederschlagswasser ist vorrangig fldchenhaft oder
in Mulden bzw. Rigolen zu versicke, sofern dies der Untergrund
2uldsst. Falls das Niederschlagswasser auf Grund des anstehenden
Untergrundes nicht versickert werden kann, ist es Gber eine ge-
meindliche Niederschlagswasserkanalisation abzuleiten. Die tech-
nischen Anforderungen fir die Einleitung sind in den DWA-
Richtlinien M 153 und AT17 geregelt.

Die Gblichen Vorgaben zur Bemessung, Planung und (konstrukti-
ver) Ausfihrung von Sickeranlagen sind v.a. dem Arbeitsblatt
DWA-A 138 (4/2005) zu entnehmen.

Wahrend der Bauzeit sollten die fiir die Versickerung vorgesehe-
nen Fldchen wie folgt vor Verdichtung geschiitzt werden:

— keine Lagerung von Baumaterialien und Bodenaushub
— kein Befahren
— keine Nutzung als Waschplatz jeglicher Art

Lur fachgerechten Planung und Bauiberwachung der Versicke-
rungsanlagen fir Niederschlagswasser ist das Hinzuziehen eines
Fach-Ingenieurs sinnvoll.

In privaten Grundstiicken darf nur unverschmutztes Nieder-
schlagswasser versickert werden. Zur Vermeidung einer Verunrei-
nigung des Niederschlagswassers sollte auf Tdtigkeiten, wie z.B.
Autowdsche, andere Reinigungsarbeiten, Be- und Entladungsar-
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3.6

Ergdnzende Hinweise

beiten geftihrlicher Stoffe etc. verzichtet werden.

Auch fir die nicht groBflachigen baukonstruktiven Elemente sollte
auf die Verwendung von Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen fir Rinnen und Fall-
rohre stehen Chrom-Nickel-Stiihle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfigung.

Die Keller sind wasserdicht und auftriebssicher auszufihren. Das
bedeutet auch, dass z.B. alle Leitungs- und Rohrdurchfiihrungen
dicht sein miissen. Besonderes Augenmerk ist dabei auch auf die
geeignete Planung und Ausfilhrung von Kellerabgangen, Keller-
fenstern und Lichtschéchten, sowie Haus- und Terrasseneingingen
2u legen. Tiefgaragenabfahrten sind so auszubilden, dass die Tief-
garage und der Keller nicht durch Starkregen oder hohe Grundwas-
serstinde geflutet werden. Das ErdgeschoB der Gebiude sowie
Lichtschichte, Offnungen und Treppenabgange soll zur Sicherheit
vor Wassergefahren daher mindestens 30 cm Gber vorhandenem
Geldnde bzw. Gber dem jeweiligen StraBenniveau liegen und alles
unter dieser Ebene wasserdicht sin.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flichen
und der landwirtschaftlichen Lagerhalle ist mit der Einwirkung von
voribergehenden beldstigenden Geruchs-Immissionen (z.B. durch
Autbringen von Flissigdung, Pflanzenschutzmitteln etc.) sowie
Larm-Immissionen (z.B. Traktorengerdusche, Kuhglocken etc.) zu
rechnen.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariber hinaus empfohlen,
im Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzu-
fihren (z.B. Schirfgruben, Bohrungen).

GemdB Art.8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von Bodendenkmdilern (z.B. auffillige Bodenverfar-
bungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstinde, Steingerdite,
Scherben, Knochen etc.) unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behorde (Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Figentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unter-
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nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt ha-
ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die dbrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt ha-
ben, auf Grund eines Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch An-
zeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Die
aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstinde vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu verstindi-
gen ist das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, Dienststelle
Thiethaupten, oder die zustdndige Untere Denkmalschutzbehdrde.
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4 Satzung

Auf Grund von §35 Abs.6 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI.1 S.3634), Art.23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.796), zuletzt gedndert durch Verordnung vom
26.03.2019 (GVBI.S.98), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI.I S.3786) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1'S.1057) hat der
Gemeinderat der Gemeinde Rettenberg die 1. Anderung der AuBenbereichs-Satzung "Weiher" in Gffentlicher
Sitzung am 30.09.2019 beschlossen.

§1  Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich der 1. Anderung der AuBenbereichs-Satzung "Weiher" ergibt sich aus deren
zeichnerischem Teil vom 20.09.2019.

§2 Bestandteile der Satzung

Die 1. Anderung der AuBenbereichs-Satzung "Weiher" besteht aus dem Lageplan mit zichnerischem und
fextlichem Teil vom 20.09.2019. Der 1. Anderung der AuBenbereichs-Satzung wird die Begrindung vom
20.09.2019 beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein.

83  Zuldssigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgesetzten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Wohnzwecken
dienenden Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB. Der Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Wohn-
zwecken dienenden Vorhaben kann nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung im Flachen-
nutzungsplan Gber Flichen fir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfes-
figung einer Splittersiedlung befirchten lassen.
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84  In-Kraft-Treten

Die 1. Anderung der AuBenbereichs-Satzung "Weiher" der Gemeinde Reftenberg tritt mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

Rettenberg, den ..... 30,.SEP. 2009

(1. Birgermeistey Kunz)

(Dienstsiegel)
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Begriindung — Stédtebaulicher Teil

51
5.1.1

5.1.2

5.1.3

52
5.2.]

522

523

53
53.1

532

Abgrenzung und Beschreibung des Planungshereiches

Der zu berplanende Bereich umfasst die AuBenbereichssatzung "Weiher" im gesamten Weiler
"Weiher" sowie ein neues Grundstiick auf dem Teilflurstiick 280 der Gemeinde Rettenberg. Er be-
findet sich sidwestlich des Hauptortes Rettenberg am FuBe des Winkelberges.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich folgende Grundstiicke: FI.-Nm. 227 (Teilfldche),
232/1 (Teilfliche), 263 (Teilfldche), 264 (Teilfliche), 268 (Teilfldche), 273 (Teilfliche) 274
(Teilflache), 275 (Teilflache), 275/1, 275/2 (Teilflache), 276, 276/1, 271, 277/1, 218, 279,
280 (Teilfliche), 280/1 (Teilfldche), 280/2, 281 (Teilfldche), 281/1 (Teilflache), 281/2, 281/3
(Teilfldche).

Die Satzung nimmt Gberwiegend Grundstiicke oder Teilfliichen von Grundstiicken auf, die dem
bebauten AuBenbereich im Sinne des § 35 Abs. 6 Satz 1 BauGB zuzurechnen sind. Es handelt sich
hierbei um eine Anderung des bereits bestehenden Geltungshereiches der AuBenbereichssatzung
"Weiher" in der Fassung vom 03.08.2009.

Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Der Weiler "Weiher" liegt am siidwestlichen FuB des Winkelbergs. Im Westen wird der zu Gber-
planende Bereich teilweise von einem Bachlauf begrenzt. Die landschaftlichen Beziige werden
bestimmt von den Allgduer Alpen.

Innerhalb des zu dberplanenden Bereiches befinden sich elf Wohngebdude und drei Anwesen
landwirtschaftlicher Nutzung mit Wohngebdude, wovon ein Anwesen zur Zeit leerstehend ist. So-
mit ist der Bereich nicht Gberwiegend landwirtschaftlich geprigt im Sinne des § 35 Abs. 6 Satz 1
BauGB. Die Mehrzahl der Wohnnutzung bestitigt die Wohnbebauung von einigem Gewicht im
Sinne des § 35 Abs. 6 Safz 1 BauGB.

Die Topografie innerhalb des zu Gberplanenden Bereiches weist ein leichtes Gefille von Osten
nach Westen auf.

Ubergeordnete Planungen

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den fir diesen Bereich relevanten Zielen des Lan-
desentwicklungsprogramms (LEP).

Fiir den zu Gberplanenden Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgdu,
16, in der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10. Januar 2007, RABI Schw.
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533

534

535

5.3.6

53.7

Nr.12007) maBgeblich:

— Al2 In der Region sollen die Naturgiiter Boden, Wasser und Luft als natiirliche
Lebensgrundlagen soweit als mdglich nachhaltig gesichert und falls erforder-
lich wieder hergestellt werden.

— All22 Das Alpengebiet, die Iller- und Lechvorberge, das Westallgdu, der Bodensee-
raum sowie das Iller- und Wertachtal sollen in ihrer dkologischen Bedeutung
und ihrer Erholungsqualifdt erhalten bleiben.

— BI1.1 Die natiirlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen
zur Erhaltung und Entwicklung der Region als Lebens- und Arbeitsraum filr
die dortige Bevélkerung und als bedeutender Erholungsraum gesichert wer-
den.

— BV13 Lur Eingrenzung des Fldchenverbrauchs sollen inshesondere vorhandene
Baulandreserven und leer stehende Gebdude genutzt sowie Nachverdichtun-
gen in den Siedlungsgebieten vorgenommen werden.

— BV17 Die Stiidte und Dorfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer Funktion,
Struktur und Gestalt erhalten, - wo erforderlich — erneuert und weiterentwi-
ckelt werden. Dabei soll auf gewachsene und landschaftstypische Dorfstruk-
furen und Ortshilder besondere Riicksicht genommen werden.

Das landschaftliche Vorbehaltsgebiet"15-Rottachberg und Umgebung des Rottachsees' ist von
dem Gberplanten Bereich noch nicht betroffen. Die Darstellung dieses Vorbehaltsgebietes verlduft
nordlich des Geltungsbereiches.

Die Gemeinde Rettenberg verfigt Gber einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan (Planfassung
vom 15.11.1982; Genehmigungsbescheid vom 21.11.1986; zuletzt gedndert am 10.01.1986;
Genehmigungsbescheid vom 24.02.1987). Die iiberplanenden Flachen werden hierin als land-
wirtschaftliche Flache dargestellt.

Das Wasserschutzgebiet mit der Bezeichnung "Schutzzone Brunnen Weiher" wurde im Jahr 2015
aufgelassen. Der Brunnen Weiher wird nur noch zu Not- und Brauchwasserzwecken genutzt.
Durch den Anschluss des Weilers "Weiher" an die Wasserversorgung und die Kanalisation ist der
betroffene Bereich als unproblematisch anzusehen.

Innerhalb des Geltungshereiches der 1. Anderung der AuBenbereichs-Satzung "Weiher" befinden
sich keine Denkmdiler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG).

Inhalte von anderen iibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Seite 10

Gemeinde Retfenberg + 1. Anderung der AuBenbereichs-Satzung "Weiher"
Textteil mit 24 Seiten, Fassung vom 20.09.2019
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



54 Erfordernis der Planung

541  Unmittelbarer Anlass fiir die Aufstellung der Planung ist die Anfrage auf Errichtung eines Wohn-
hauses auf einer Teilfldche der FI.-Nr.280. Hierdurch soll die Wohneigentumsbildung fir eine
ortsansissige Familie ermglicht werden.

55 Ndhere Bestimmungen iiber die Zuldssigkeit von Vorhaben

551 Auf nihere Bestimmungen der Zuldssigkeit in Form von dberbaubaren Grundstiicksflachen (Bau-
grenzen) ergdnzend zu den Vorschriften des § 35 BauGB wird verzichtet.

5.6 Abarbeitung der Eingriffsregelung

561 Bei der Aufstellung der 1. Anderung der AuBenbereichs-Satzung "Weiher" handelt es sich nicht
um einen ausgleichspflichtigen Eingriff im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 18
BNatSchG). Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung des § Ta Abs. 3 BauGB findet somit keine
Anwendung. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens des Bauvorhabens, welches im Geltungsbereich der AuBenbereichsatzung entstehen soll.

57 MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

57.1  Bodenordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

57.2  Esfindet kein Flachenerwerb durch die Gemeinde statt.

58 Wesentliche Auswirkungen

5.8.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GriBe der zu bebauenden Fldchen nicht erkennbar.

5.8.2  Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der
freien Landschaft (z.B. Aushlick) zu rechnen.

59 Kennwerte

59.1  Hache des Geltungsbereiches: 2,09 ha

510  ErschlieBung

5.10.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: dffentliche Kanalisation
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5.10.2  Wasserversorgung durch Anschluss an: offentliche Wasserversorgung

5.10.3  Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

5.10.4  Stromversorgung durch Anschluss an: Elektrizitdtsgenossenschaft Rettenberg e.6.
5.10.5  Mllentsorgung durch: Zweckverband fir Abfallwirtschaft Kempten (ZAK)

510.6  Durch die 1. Anderung der AuBenbereichs-Satzung "Weiher" sind keine weiteren ErschlieBungs-
maBnahmen erforderlich. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Verkehrsflichen, Versorgungs-
leitungen, Abwasserleitungen) sind ausreichend dimensioniert und funktionsfihig.
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Abarbeitung der Umweltbelange (§1 Abs.6 Nr.7
BauGB)

6.1
6.1.1
6.1.1.1

6.2
6.2.1

6.3
6.3.1
6.3.1.1

6.3.1.2

6.3.1.3

Allgemein
Umweltprifung

Die Durchfihrung einer Umweltprifung gem. §2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Um-
weltberichtes gem. §2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht
erforderlich, da die Aufstellung der 1. Anderung der AuBenbereichs-Satzung "Weiher" im verein-
fachten Verfahren nach § 13 BauGB erfolgt.

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Bei der Aufstellung der 1. Anderung der AuBenbersichs-Satzung "Weiher" handelt es sich nicht
um einen ausgleichspflichtigen Eingriff im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (§18
BNatSchG). Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung des § Ta Abs. 3 BauGB findet somit keine
Anwendung.

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet umfasst nahezu den gesamten, westlich des Marktes "Rettenberg" gelegenen
Weiler "Weiher". Westlich liegt in etwa 120 m Entfernung der Ortsteil "Greggenhofen”. Nordlich,
dstlich und sidlich liegt offene Landschaft. Diese Fldchen werden landwirtschaftlich genutzt
(Griinland). Norddstlich stockt ein Waldgebiet.

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen;
§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Bei der iberplanten Fliche handelt es sich um den Weiler
"Weiher" des Marktes "Rettenberg”. Der Bestand setzt sich aus Wohnbebauung und landwirt-
schaftlichen Hoffldchen zusammen. An Lebensriumen findet man Kleingdrten, Grinflichen,
landwirtschaftlich genutztes Griinland und eingestreute Gehdlzstrukturen. Dementsprechend ist
die Vegetation im Plangebiet von siedlungstypischen Arten und Zierpflanzen geprdgt. Arten-
schutzrechtlich relevante Arten sind im Plangebiet nicht nachgewiesen. In den Bestandsgebduden
sind Vorkommen gebaudebewohnender Arten (Vogel und Fledermduse) jedoch nicht auszuschlie-
Ben.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Das ndchste gem. § 30 BNatSchG
kartierte Biotop ("Moor- Rest bei Weiher", Nr.8427-1142-000) grenzt siidlich bzw. dstlich ("Ge-
hilzstreifen auf Molasseriicken ndrdlich bis Gstlich von Weiher", Nr.8427-0090-006) unmittel-
bar an den Geltungshereich an. Dariiber hinaus liegen weitere Biotope in rdumlicher Nihe zum
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6.3.1.4

6.3.1.5

6.3.1.6

Geltungsbereich. Sudlich liegt in 485m Entfernung ein Landschaftsschutzgebiet "Rauhenzeller
Moos" (Nr.LSG-00408.01). Norddstlich liegt in etwa 315m Entfernung das FFH-Gebiet "Rotta-
chberg und Rottachschlucht' (ID. 8327-304).

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Das Plangebiet gehdrt geologisch betrachtet zur Geologischen Einheit der Unteren SiiBwassermo-
lasse. Aus dem anstehenden Gestein (Ton, Schluff, Mergel, Sand, alpenrandnah als Festgestein)
haben sich fast ausschlieBlich Braunerden und Parabraunerden aus kiesfihrendem Lehm (Deck-
schicht oder Verwitterungslehm) Gber tiefem Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter) mit
mittlerer bis hoher Fruchtbarkeit entwickelt. Im Bereich der Bestandsgebdude und der durch das
Plangebiet verlaufenden StraBen sind die Boden versiegelt bzw. im Bereich der Zufahrten und
FuBwege teilversiegelt (gekiest). In den unversiegelten Bereichen (Gdrten und Grinfldchen) kdn-
nen die vorkommenden Bdden ihre Funktion als Ausgleichskrper im Wasserhaushalt sowie als
Filter und Puffer fir Schadstoffe noch weitestgehend unbeeintrdchtigt erfillen. Uber die Durchlds-
sigkeit der vorkommenden Baden fiir Niederschlagswasser liegen noch keine genauen Informati-
onen vor.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

An Oberflichengewdssern kommt innerhalb des Plangebietes lediglich ein namenloser Entwiisse-
rungsgraben am westlichen Rand des Geltungsbereiches vor. Auf Grund der Lage des Plangebietes
im bzw. unmittelbar unterhalb eines steilen Hangbereiches, ist mit wild abflieBendem Wasser bei
lokalen Starkregenereignissen zu rechnen. Durch die Bestandshebauung fallen bereits Abwisser
im Plangebiet an. Im Bereich der unversiegelten Flchen (Gérten und Wiesen) kann das Nieder-
schlagswasser noch ber die belebte Bodenzone versickern. Uber den genauen Grundwasserstand
ist nichts bekannt. Auf Grund der Lage des Plangebietes in Verbindung mit der Beschaffenheit der
anstehenden Boden ist nicht mit oberfldchennah anstehendem Grundwasser zu rechnen. Das
Wasserschutzgebiet mit der Bezeichnung "Schutzzone Brunnen Weiher" wurde im Jahr 2015 auf-
gelassen. Der Brunnen Weiher wird nur noch zu Not- und Brauchwasserzwecken genutzt.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a und h
BauGB): Bei dem Gberplanten Bereich handelt es sich um bestehende Bebauung. Da innerhalb
des Plangebietes keine groBeren offenen Fldchen (Acker/Griinland) vorhanden sind, kommt dem
Plangebiet aus Sicht der Kaltluftproduktion keine Bedeutung zu. Die eingestreuten Gehdlze tra-
gen in geringem Umfang zur Frischluftbildung bei. Durch die im Plangebiet vorhandenen land-
wirtschaftlichen Hofe kommt es in gewissem Umfang zu zeitweisen Geruchsbelastungen. Da die
Bebauung eher kleinteilig ist (Ein- und Zweifamilienwohnhduser mit Gérten), kommt der Fliche
keine besondere kleinklimatische Bedeutung zu. GroBere Gewerbegebiete oder Verkehrswege, die
20 einer relevanten Schadstoffanreicherung in der Luft fihren kdnnten, liegen nicht in rdumlicher
Niihe zum Plangebiet. Insgesamt ist wegen der Lage im ldndlichen Raum von einer nur gering
vorbelasteten Luftqualitdt auszugehen.
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6.3.1.7

6.3.2
6.3.2.1

6.3.2.2

6.3.2.3

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Das Plangebiet gehort zu den Wiesen- und Weidelandschaften der lller-Vorberge innerhalb des
Naturraumes "Voralpines Moor- und Hiigelland". Die nicht exponierte Fliiche weist ein leichtes
Gefdlle Richtung Westen auf und ist auf Grund der bestehenden Bebauung relativ strukturarm.
Das Plangebiet ist von den angrenzenden StraBen sowie von der freien Landschaft im Norden,
Westen und Siiden her gut einsehbar. Durch das Plangebiet fihren Rad- und Wanderwege. Auch
auf Grund der ldndlichen Lage kommt der Fléiche eine gewisse Bedeutung fir die Erholung zu.

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen;
81 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Durch die Erichtung der Baukdrper und die damit einhergehende Versiegelung geht der Lebens-
raum der im Bereich des Griinlandes vorkommenden Tiere und Pflanzen verloren. Da im Rahmen
der AuBenbereichssatzung jedoch nur geringfiigige Bebauung ermaglicht wird, ist der Verlust an
vorhandenem Lebensraum gering. Gehdlze sind von der Planung voraussichtlich nicht betroffen.
Da das Plangebiet bestehende Bebauung umfasst, kommt es nicht zur Zerschneidung von Le-
bensrdumen. Da es sich im Bestand um eine aus naturschutzfachlicher Sicht wenig hochwertige
Fldche mit deutlichen Storeinflissen durch die umliegenden StraBen und Gebdude handelt, ist
der Eingriff fir das Schutzgut insgesamt als gering einzustufen.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Unmittelbar an den Geltungsbereich im Siden bzw. Osten grenzend gemdB § 30 BNatSchG ge-
schitzte Biotope an. Auf Grund der dazwischen liegenden Bebauung sind keine funktionalen Be-
ziehungen anzunehmen und die Biotope daher nicht von der Planung betroffen. Gleiches gilt auf
Grund der Entfernung auch zu den in der weiteren Umgebung vorhandenen geschiitzten Bestand-
feilen von Natur und Landschaft.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Durch die mit der Planung ermdglichte Nachverdichtung und die damit einhergehende Versiege-
lung werden die Funktionen der betroffenen Bdden begintrdchtigt bzw. gehen ganz verloren. Im
Bereich der neven Baukdrper bzw. Zufahrtsfldchen kommt es zu einer Abtragung der oberen Bo-
denschichten. Die versiegelten Fldchen konnen nicht mehr als Standort fiir Nutzpflanzen oder die
natiirliche Vegetation dienen und bieten Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr. Zudem
wird das eintreffende Niederschlagswasser in diesen Bereichen nicht mehr gefiltert und gepuffert.
Kleinflchig sind im sidlichen Plangebiet landwirtschaftliche Ertragsflachen betroffen. Die GrofBe
der voraussichtlich versiegelten Flichen ist insgesamt gering, da es sich im Rahmen der AuBien-
bereichssatzung um eine Nachverdichtung innerhalb bestehender Bebauung handelt.
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6.3.2.4

6.3.2.5

6.3.2.6

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Der innerhalb des Plangebietes am westlichen Rand des Geltungsbereiches verlaufende Entwisse-
rungsgraben wird durch die Planung nicht verdndert. Durch die mit der Bebauung verbundene
Versiegelung wird die Durchldssigkeit der anstehenden Baden fiir Niederschlagswasser einge-
schrdnkt. In Folge dessen verringert sich unter Umstdnden in geringem Umfang auch die Grund-
wasserneubildungsrate. Spiirbare Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt sind jedoch auf
Grund der geringen FldchengroBe nicht zu erwarten. Auf den befestigten Flachen anfallendes
Niederschlagswasser soll soweit es die Bodenbeschaffenheit zuldsst unmittelbar auf dem Grund-
stiick versickert werden. Da das Plangebiet im bzw. unmittelbar unterhalb eines steilen Hangbe-
reiches liegt, ist die Gefahr von wild abflieBendem Hangwasser bei lokalen Starkregenereignissen
gegeben. Aus diesem Grund ist die Ausarbeitung eines detaillierten Entwéisserungskonzeptes zu
empfehlen, welches sich mit der Gefahr von urbanen Sturzfluten und ihren Auswirkungen ausei-
nandersetzt und ggf. vorbeugende MaBnahmen vorschldgt. Das anfallende Schmutzwasser wird
getrennt gesammelt und Gber die gemeindliche Kanalisation der Kldranlage des Abwasserver-
bandes Obere lller zugefiihrt. Das Wasserschutzgebiet mit der Bezeichnung "Schutzzone Brunnen
Weiher" wurde im Jahr 2015 aufgelassen. Der Brunnen Weiher wird nur noch zu Not- und
Brauchwasserzwecken genutzt. Eine Begintréichtigung ist durch das Vorhaben daher nicht gege-
ben. Durch den Anschluss des Weilers "Weiher" an die Wasserversorgung und die Kanalisation ist
der betroffene Bereich als unproblematisch anzusehen.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BOUGB):

Durch die im Rahmen der AuBenbereichssatzung ermdglichten geringfiigigen Bebauung werden
voraussichtlich keine Gehdlze gerodet. Aus Sicht der Frischluftproduktion ergeben sich daher keine
Verdnderungen. Auf Grund des eingeschrinkten Umfangs der zu bebauenden Fldche gehen keine
fir die Kaltlufthildung relevanten Fldchen verloren. Durch die landwirtschaftlichen Hofe innerhalb
des Plangebietes kann es auch weiterhin zu zeitweiser Geruchsbelastung kommen. Insgesamt
sind keine erheblichen kleinklimatischen Verdnderungen zu erwarten.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Durch die in Ortsrandlage geplanten Baukdrper erfihrt die Erlebbarkeit des landschaftlichen Um-
feldes eine geringfigige Beeintréchtigung. Fir die angrenzenden, bereits bebauten Grundstiicke
ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit des dérflichen Umfeldes zu rechnen (Ausblick
auf die Grinfldche). Die getroffenen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Vorschriften stel-
len jedoch sicher, dass die Auswirkungen auf die benachbarten Anlieger begrenzt bleiben und
sich die neu hinzukommende Bebauung gut in die gewachsene dérfliche Struktur einfiigt. Die
durch das Plangebiet fihrenden Rad- und Wanderwege bleiben von der Planung unberihrt. Die
Bebauung findet in einem qut einsehbaren Bereich statt, liegt jedoch zwischen bestehender Be-
bauung und verlagert damit den sidlichen Ortsrand nicht weiter in die freie Landschaft hinaus.
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Da die bisherige Grenze des sidlichen Ortsrandes in Gestalt der bestehenden Gebdude auch bei
Umsetzung der Planung eingehalten wird, wird das Landschaftsbild nicht beeintrichtigt.
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7 Lusdtzliche Informationen

7.1 Plandnderungen

7.1.1 Aufnahme von Hinweisen fiir Versickerungsanlagen fiir Niederschlagswasser unter dem Punkt 3.5
7.1.2  Aufnahme ergdnzender Hinweise unter dem Punkt 3.6.

7.1.3  Streichung des bisherigen Punkfes 6.3.7 zum genannten Gletscherschliff, da es sich bei diesem
nicht um ein Bodendenkmal im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes handelt

7.1.4  Redaktionelle Erganzung der Behandlung des anfallenden Schmutzwassers unter Punkt 7.3.2.4

7.1.5  Redakfionelle Ergiinzung der Begrindung zur Gefahr von auftretendem Hangwasser auf Grund
von Starkregenereignissen unter den Punkten 7.3.1.5 und 7.3.2.4

7.1.6  Streichung bzw. redakfionelle Umformulierung der Nennung des 2015 aufgelassenen Wasser-
schutzgebietes unter den Punkten 5.3.5, 6.3.1.5 sowie 6.3.2.4
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8 Begriindung — Ubergeordnete Planungen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungs-
programm Bayern 2006,
"Strukturkarte", Karte An-
hang 3; Darstellung als
"Alpengebiet"

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Allgdu, Karte 3
"Natur und Landschaft";
Landschaftliche Vorbe-
haltsgebiefe (xxx)

Auszug aus dem giiltigen
Fldchennutzungsplan der
Gemeinde Reftenberg
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9 Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Stdwesten auf
den Weiler "Weiher", im
Hintergrund der Winkel-
berg

Blick von Stiden auf den
westlich von Weiher ver-
laufenden Bach, im Hin-
tergrund Gebdude "Wei-
her 9"

Blick von Nordwesten auf
den Weiler "Weiher" im
Hinfergrund der Griinten
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Blick von Nordwesten auf
die maglicherweise zu
bebauende Grundstiicks-
Teilfldiche mit der Fl.-
Nr.280

Blick von Osten auf den
Weiler "Weiher"

Blick von Osten auf die
Gebdude "Weiher 7" und
"Weiher 8"
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10 Verfahrensvermerke
10.1  Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)
Der Aufstellungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 27.05.19. Der Beschluss wur-
de am 26.06.2019 ortsisblich bekannt gemacht.
Reftenberg, den lewrmg AW
(1 .BUrgermeiMer Kunz)
10.2  Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)
Von den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 24.07.2019 (Entwurfsfassung vom
21.05.2019; Billigungsbeschluss vom 15.07.2019) zur Abgabe einer/Stellungnahme aufgefor-
dert.
Rettenberg, den 18 047, 2019
(1.Birgermeistey Kunz)
10.3  Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 30.09.
fassung vom 20.09.2019
Rettenberg, den e oo W
(1.Birgermeister Kunz)
104 Ausfertigung
Textteil und zeichnerischer Teil bilden eine Einheit und lagen in Form gingr versiegelten Fassung
dem Gemeinderat zum Zeitpunkt des Satzungsheschlusses vor.
Rettenberg, den 15 OkT.29 AW
(1.Biirgermeister Kunz)
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10.5

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsheschluss wurde an 7. 0KT. 2215ortsiblich bekannt gemaght. Die 1. Anderung der
AuBenbereichs-Satzung "Weiher" ist damit in Kraft getrefen. Sie wird [mit Begrindung fir jede
Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Reftenberg, den ... 17. KT, 2018

.................................

(1.Biirgermeisteriunz)
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Plan aufgestellt am: 21.05.2019
Plan gedndert am: 20.09.2019

Planer:

...... /Z7 / R Biiro Sieber, Lindau (B)

(i.A.B.Sc. N. Begic)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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